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EL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MERA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de ia Republica dél Ecuador en el Art. 30 establece que: "las personas tienen
derecho a Un habitat seguro y saludable; y a una vivienda adecuada y digna, con 'i'ndep_en_dencia de

su situacion soctat y econdmica”;

Que, |3 Constitucidn de ja Repiblica del Ecuador en el Art, 31 expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios ptblicos, bajo los principios. .de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo
urbano.y o rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democratica de ésta, en
la funcién social y ambiental de [a propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el Art. 240 establece gue: Los' gobiernos
auténomos descentralizados. de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades fegislativas en el Ambito.de sus competencias'y jurisdicciones territoriales...”;

Que, e} Art. 264 de la-Constitucion de la Republica del Ecuador establece las competencias de los
Gobiernos Municipales: entre -ellas. las de: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
carrespondientes planes de ordenamiento tefritorial, de manara articulada con la planificacién
nacional, regional, grovincial y parroquial, con el fin de regular el uso vy la ocupacién del suelo
urbanoy rural”;

Que, el articulo’ 57, literal a) .del Cédigo Org_éhic_'o de. Organizacidn Territorial Autonomia y
Descentralizacién atribuye al Concejo Municipal el -gjercicio ‘de la facultad normativa en' las
materias de competencia del Gobierno Autdnomo Descentralizado. Municipal, medianta [z
e‘xpedi_cic')n;de Ordenanzas Cantonales, acuerdosy resolucianes;

Que, el literal c} dei articulo 54- del COOTAD sefiala que es funcidn de! Gobigrno Autdnomi
Descentralizado Municipal, establecer el régimen del uso de suelo y urbanistico para lo cuil
determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, division o cualquier ote
forma de fraccionamiento de canfarmidad con la planificacién Cantorial, aseégurando poicentagi:s

para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 479 del COOTAD sefala gue las autcrizaciones y aprobacion de nuavas
urbanizaciones en drea urbana urbanizable, se protocolizarén en una Notarfa y se inscribirda en el
correspondiente Registro de la Propiedad, tales documentos constituiran titulos de transferencia
de dominio de las dreas de uso pablico; verdes y comunales a favor de fa Municipalidad, 'r.cluidas
las instafaciones de servicios publicos. Dichag dreas no- podrdn enajenarse.
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En caso de gue los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamientos y urbanizacién no
‘procedieren conforme & lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta dfas contados
desde la entrega. de tales documentos, lo hard [a municipalidad. El costo mds un recargo del
veinte por ciento (20%) serd cobrado por el Gobiernc Municipal;

Que, el Concejo Municipal de-Mera en sesiones de veinticinco de septiembre y ocho de octubre de
dos- mil dos, aprobd la Ordenanza que Autoriza la Protocolizacién de Planocs y Regula fa
implantacién de Ja Lotizacion NORVAT'S, la misma que actualmente se encuentra en vigencia;

Que, el Concejo municipal de Mera en las sesiones ordinarias de fecha jueves diecinueve de mayo.
v jueves siete'de julio de dos mil dieciséis, aprobé la reforma y codificacién a la ordenanza gue
autoriza la protocolizacién de planos y regula la‘implantacién de la lotizacién “NORVAT'S” ;

Que, és necesaric reformar la erdenanza a‘efecto de corregir-la inconsistencia en cuanto se refiere
a las obiigaciones del Lotizador contenidas en &l articulo 5, literal ), en referencia a fa
“Construccidn: del sistera de evacuacion de aguas servidas y drenaje de.aguas lluvias y planta de
tratamiento de aguas servidas {pozo séptico)”, en atencién a gue constan simultdneamente tres
sistemas sanitarios, que en ninguno de los casos cuentan con estudios presentados por e
Lotizador y aprobados por el GAD Municipal del cantén Mera, lo cual no permite cuantificar y
valorar de una forma correcta las obligaciones del Lotizador.

Por los considerandos expuestos, en uso-de las atribuciones que le confiere la Ley:

EXPIDE:

'SEGUNDA REFORMA Y CODIFICACION A LA ORDENANZA QUE AUTORIZA LA PROTOCOLIZACION
DE PLANOS Y REGULA LA INMPLANTACION DE LA LOTIZACION “NORVAT'S”

Art. 1.- Autorizase a la Lotizacién “NORVAT'S” de la parroquia Shell, cuyo Propietaric es el Sefior
Norberto Vaca domiciliado.en Shell, para que pueda parcelar el predio ubicado en el sector Pindo.
Mirador, via Bafies-Puyo cuya superficie total es de 153.699.16m2, el mismo que se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones;

NORTE: Terrenos del sefior Segundo Rohalino, en 19.17m R.N. 53-24€, en 52.88m R. N.’59-16E, en
126m R. N, 31-51 E, en 69.98m R.N. 52-58F, en 46.96m R. N. 68-33E y en 54m R. N. 74-52E.

SUR: Con la carretera Bafios-Puyo en 57.88m R.S. 73-33E,-en 197m R.S. 75-16E y en 70m R.N.85-
O1E.

ESTE: Pista de atefrizaje de ia Escuela de Aviacién en 417m R.N.06.30W.

OESTE: En 114.79 R.5. 18-50F lote 1-4 terrenos de la Escuela de Aviacion en 50m R.N. 54-34F; en
100m R.N. 06-30W, terrenos del sefior Segundo Robaiino en 20m R.N, 54-34, en 51.97m R,N. 57-
59E y-en 40.09m R.N. 60-47E,
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SUR: Carretera Bafios-Puyo en 130m R.N. 89-55 E y con el carretero Pindo Mirador en 28.88 R.N.
64.30E;

ESTE: Terrencs del sefior. Antonio Llongo en 520.50m.
OESTE: Térreno Aviacién Civil en:340m R.N. 06-30W.

Aft. 2.- la parcetacién rural se efectuara de acuerdo con los planos -aprobados por la
Municipalidad, asi como las directrices de esta ordenanza..

La parcelacidn se denominara Lotizacidn “NORVART'S” y se encuentra conformada por 82 lotes,
los mismas que tienen una superficie minima de 1000m2 con un frente minimo de 20 metros, por
lo que estén dentro de los pardmetros de aceptacion {12m minimos).

Las calles'serdn de 10m de ancho'incluidas las veredas que seran de 1.50m.
El presente proyecto cumipie con los requisitos minimos requeridos para este tipo de lotizaciones
de cardcter rurdl y que son:

a} Titufo de propiedad;

b} Cuatro copias de planos topogréficos;

¢) Cuatro copias de anteproyecto acotado;
) Cuadro de dreas; y,

e} Linderos-deldrea.a lotizar.

Art. 3.- Los datos de la Lotizacién “NORVART'S” son.los:siguientes:

AREA UTIL DE LOTES: 101.415.91 M2 = 65.98'%
AREA CALLES: 18.823.03 M2 = 12.25%
AREA DE RESERVA 9.493,27 M2 = 6.18 %
AREA VERDE 23.966.95 M2 = 15.59%
AREA TOTAL 153.699.16 M2 = 100.00.%

Art. 4.- Queda prohibido expresamente fraceionar o subdividir los lotes de la Lotizacion
“NORVART'S” y en las escrituras definitivas de trasferencia de dominio o adjudicacion de los lotes,
se hard constar la superficie minima de cada lote, én cada caso de la contravencidn a esta norma,
se producirdla nulidad-ei acto o contratg, sin perjuiciode las sanciones establecidas por la Ley.

Art. 5.- Es obligacion. del iotizador construir por su propia cuenta en el plazo improrrogable de seis
meses, a partir de la promulgacidn de la presente reforma, las siguientes obras:

&) Apertura de calles y lastrado;
‘b) Provisién de dreas.comunales y espacios verdes; v,
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¢} Construccién de pozos sépticos y drenajes de agua lluvia, previo a la presentacién- del
‘estudio sanitario por parte del Lotizador, y aprobado por la Jefatura de Agua Potable y
Alcantarillado.

Art. 6. El Lotizador transfiere al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mera,
todas las dreas destinadas a calles, dreas comunalés, espacios verdes, que constan en los literales
a}. v b} del articulo cinco de esta ordenanza, esta obligacion_ el Lotizador deberd realizarlo en
estricto apego a lo.que dispone el Art, 479 del COOTAD.

Art. 7.- Los espacios determinados para calles y espacios verdes serd de propiedad municipal,
desde la fecha de sancién de esta ordenanzd, la mista que deberd protocolizarse en una notaria e
inscribirse en el Registro.dé la Propiedad del cantén Mera.

Art. 8.- Para poder construir Jas viviendas; los propietarios de los lotes deberan obtener del
Gobierno Auténome Descentralizado Municipal de Mera, a través de la Jefatura de Planificacién y-
Direccién de Obras Publicas Municipales el respectivo permiso, ! mismo que se otorgara previo.a
la presentacion de los requisitos que se contemplan en Ja Ordenanza que reglamenta el cabro de
Tasas por Servicios Técnicos y Administrativos del Ca ntén Mera,

Las viviendas que se construyan en la LOTIZACION NORVART’S tendrdn que ser implantadas con
retiros minimos al frente, laterales.y posteriores de acuerdo a la normativa muricipal vigente.

Art. 9.- A fin de precautelar los intereses municipales y asegurar el cumplimiento de las
obligaciones que se establecen en esta ordenanza; el Lotizadorconviene en constituir a favor de la
Municipalidad de Mera primera hipoteca <on prohibicidn dé ‘enajenar sobre los fotes de la
lotizacion que a continuacién se determinan: 1, 2,3, 4,5, 6, 7, 14, 15, 16, 17, 18, 29, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 69,.70, 71, 75, 76, 77,78, 79, 80, 81y 82.

Art. 10.- Enel plazo puntualizado en el Art. 5 de-esta-Ordenanza, el lotizador ejecutara las obras de.
infraestructura y de mo haberlas realizado; la Municipalidad procedera a hacer efectivas las
garantias, sin mas prerroga.

Art. 11.- Al Lotizador se le permitira levantar las hipotecas y prohibicion de enajenar de los lotes
constantes en el Art..9, en proporcidn a los informes de avance de obra, de acuerdo.a {a valoracion
econdmica de cada obligacidn que para el efecto deberd presentar la Direccion de-Obras Publicasy
Jefatura de Planificacién, previa solicitud del Lotizador.

Art. 12.~ Queda terminaritemente prohibido descargar Jas aguas servidas a esteros, rios y cauces
naturales en ‘general, debiendo recibir un tratamientc sanitario previc para la descarga, el
cumplimiento de"esta's:'obli'gai:ianes- estan a cargo de la Jefatura de Gestién Ambiental, Aridosy
Pétreos y Gestioh de Riésgos.

Art. i3.- Una vez que sea sancionada esta Ordenanza se emitird un ejemplar para su
protceolizacion y posterior inscripcién en el Registrd de la Propiedad def Cantdn Mera, juntamente
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con una copia del plano de la lotizacidn, para los efectos determinados en esta ordenanza y Cédigo
Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacidn.

Art. 14.- Es obligacion del representante legal de la lotizacién sufragar todos los gastos de
protocolizacién e inscripcién de este instrumento, asi como de los planos que conforman la
misma, igualmente debera entregar en la Direccién de Asesoria Juridica de la Municipalidad de
Mera, tres copias notariadas y registradas, caso contrario, la Municipalidad se abstendrd de

otorgar permiso alguno.

Art. 15.- La presente reforma de la Ordenanza entrara en vigencia desde su aprobacién por el
Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mera, sin perjuicio de su
publicacién en la pagina Web institucional y Registro Oficial.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- La presente Ordenanza Reformatoria deroga todas las anteriores una vez que haya
sido aprobada.

SEGUNDA.- Los gastos que demande la protocolizacidén e inscripcién de la presente reforma a la
Ordenanza, seran sufragada por el Lotizador,

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Mera, a los ocho dias del mes de feb_r,engdengos mil diecinueve.
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CERTIFICACION DE DISCUSION: h"““?-l;;_

El Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mera,
certifica que la presente Ordenanza, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Mera,
en sesion ordinaria de fecha miércoles veinte y uno de noviembre de dos mil dieciocho y sesién
ordinaria de viernes ocho de febrero de dos mil diecinueve, respectivamente.

~ kSECRETARIO GENEF?AL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA - NS~
Mera, 15 de febrero de 2019. '

Dirveviin, Avida, Franciseo Salvador Moral § Velasen Thatra
Teléfom: W12 70 410/ 1S ruzf'-mrl
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Organico de Qrganizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, pasese el original y las copias de la Segunda Reformay
Codificacion a la Ordenanza que Autoriza la Protocolizacion de Planos y Regula la implantacion de
la Lotizacion “NORVAT’S”, al sefior Alcalde, para su sancién y promulgacion.

4

CRETARIO GENB;;-AL

\

ALCALDIA DEL CANTON MERA .- S
Mera, 15 de febrero de 2019. T

De conformidad con lo que establece el articulo, 324 pde+ Cdghga Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ejecutese pubtiq'ue’ﬁk;._ o\

Proveyd y firmd el decreto que antecede el sefior Licenciado Gustavo Silva, Alcalde del cantdn
Mera, el quince de febrero de dos mil diecinueve.- CERTIFICO:

Dineceidn: Avda. Frmneisen Salvador Moral y Vilason Tharma

Telétone, 032 Fow 141/ 1595 2700 115
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