G.A.D. MURICIPAL

ADMINISTRACION 2014 - 201F

£XPOSICION DE MOTIVOS

El Concejo del Gobierne Autonomao Descentralizada Municipal del Cantén Mera, sensible ante el
requerimiento social planteado por el sefior Napo Angel JuaJua, Presidente de la Asociacidon SICHA
PUMA, organizacidri gue tiene como objetivo fundamental favarecer a la gente de escasos
recursos econdmicos doténdoles.de un terreno:a bajo costo donde puedan edificar sus viviendas y
de esta manera vivir dignamente en compafifa de.su familia, incentivando como es ogico a la
siembra y disfrute de Jos productos. de ta zona lo que permitird en algo aliviar la a_'gdbia‘nt_e'.cri's_is
econdmica gque-estamos atravesando, uno de los prop‘éSitos_ fundamentales de esta asociacion es
la.de dotar de terrenos.a los que no poseén de una forma ordenada y pla nificada evitando.de esta
manera asentamientos gue a futuro perjudiquen el ornato de la ciudad dando cumpliendo.de esta
manera estrictamente lo que manifiestd la constitucion en su Art. 3. “Las personas tienen derecho
a ur habitad seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacién social y econdinica”.

Tomando en consideracian que existe un déficit habitacional y de produccion agricola en el
cantdn; los sefiores dirigentes han considerado necesario y oportuno fortalecer este sector
construyendo viviendas y produciendo alimentos libres de contaminacidn y productas quimicos, 10
gue permitird constituirse en alternativa habitacional y alimentaria, por o que se ven obligados a
expandir su campo de accién produciendo mas y en mayor extensidn, én base a este sacrificio sus
iNgresos serdn mas generosos y permitir’é que paralelamente al incremento de su produccion de
forma paulatina se vayan ganstruyendo.solucianes habitacionales con los materiales de la zona.

Este gremio tiene comno particularidad el abarcar én su seno a personas de estratos sociales bajos
y de forma particular a miembros de las nacionalidades indigenas, gue como es Iégico carecen de
un ingreso econdmico fijo mensual lo que les imposibilita por mis esfuerzos que hagan acceder a
lineas de crédito-o a un ahorro considerable que les permita a futuro cumplir con ‘el suefio
anhelado de toda persona, de abtener su casa propia, por eflo es que la alternativa dé produccion
gue Ja asociacion plantea Servird para que en base al esfuerzo estos grupos vulnerables accedan
e algtin momento a una solucian habitacignal

Con el propdsito de ayuda social a los estratos mds vulnerables surge esta iniciativa urbanistica
que en parte solucionard el gran déficit habitacional y econémico que tenemos en nuestro cantén,
por 1o que el Concejo se une a-esta iniciativa popular apr‘bbando psta urbanizacién, para lo cual ha
exigido el cumplimiento de los pardmetros técnicos que la ley exige en-el presente caso.

Los habitantes-de nuestro cantén se merecen trato preferente de los personeros que dirigen las
instituciones publicas de la provincia v el pais y de forma particular de quienes son parte del
Corcejo Municipal def Gobiefno Auténomo Descentralizado  Municipal del cantdn Mera, este acto:
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social servira para juntos lograr lo establecido en la Carta Magna en lo relacionado al Buen Viviry
alcanzar algln dia'el equilibrio social aspiracion de todos.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MERA

CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Replblica del Ecuador Art, 1.~ El Ecuador es un Estado constitucional de
derechos y justicia, social, democrético, soberano, independiente, unitario, intercuftural,
plurinational y laico. Se organiza en forma de reptiblica y se gobierna de manera descentralizada.

La soberariia radica en &l pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce a
través de los érganos del poder plblico y de las formas de participacitn directa previstas en la
Constitucion;

Que, de: conformidad. al Art. 3 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador son deberes
primordiales del Estado entre otros €] siguiente: 1. Garantizar sin discriminacion alguna el efectivo
goce de los derechos establecidos en la Constitucién.y en los instrunientos internacionales, en
particular la educacion, la salud, la alimentacién, la seguridad social 'y el agua para sus‘habitantes;

Que, la Constitucién de la Repdblica del Ecuador en el Art. 10 sefiala que las personas,
comunidades, pueblos, nacicnalidades y colectivas son titulares y gozardn de los derechos
garantizados en la Constitucidn y en los instrumentos internacionales.

La naturaleza serd sujeto de aquelos derechos gue le reconozca la Constitucién;

Que, el Art, 11 la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador manifiesta que: El -ejercicio de los
derechos se regiré por los siguientes principios:

4. Ninguha norma jufitlica podrd restringir el contenido de los derechos ni de las- garantias
constitucionales.:

6. Todos los principios y los derechos son inalienables, 'irrenunciabtes, indivisibles,
interdependiéntes y de igual jerarquia;

Que, la Carta Magna en su Art. 13 parantiza a las pefsonas y colectividades el derecho al acceso
seguro y permanente a alimentos sanos, suficientes y nutritivos; preferentemente producidos a
nivel local y en correspondencia con sus diversas identidades y tradiciones culturales. El Estado
ecuatoriano promovera la soberania-alimentaria;

Que, la Constitucidn de la Replblica del Ecuador Art. 14 reconoce el derecho de ia poblacidn a
‘vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice la:-sostenibilidad v el buen
vivir, sumak kawsay;
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Que, de conformidad al-Art. 30 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador las personas tienen
derechoa un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, cen independencia de
su situacion social y econémica, asi como también declara de interés publico la preservacion del
ambiente, la consarvacién de los ecosistemnas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio
genético del pais, la prevencién del dafio ambiental y la _recup'er"acif:‘n- de los espacios naturales

degradados;

Que, la' Constitucién de la Republica del Ecuador en su Art. 264 manifiesta que es competencia
exclusiva de los gobiernos municipales entre otras €osas las siguientes: 1. Planificar el desarrailo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion: nacional, regional, provincial y parroquia, con ! fin de regular el uso 'y 1a
ocupacion del sueio urbano y rural, asi comao 2. Ejercer contral sobre el uso y ocupacian del suelo

en el Cantén;

Que, de conformidad .al literal .c) del Art. 54 del COOTAD, es funcién. del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para fo cual
determinara las condiciones de urbanizacién; parcelacion, Jotizacidn, divisidn o cualguier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando 'porc:enta‘jes

para zonas.verdes ydreas comunales;

Que, €l Art. 56 del COQTAD determina que: “g} Concejo municipal es el drgano dée lég_'is’l'acic‘;n ¥
fiscalizacidn del gobierno auténomo descentralizado municipal”;

Que, el Art. 470 del cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonamiay Descentralizacion en
el inciso primero manifiesta que, “_en cualquier divisién o fracciohamienta de suelo rural de
‘expansion urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura hasica y vias de accesg, fos que seran entregados al Gobierno Autdnomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, s aplicara el régimen de propiedad
horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efécto, que se regularén mediante
este Codiga y 1as. grdenarnzas”;

Que, el Articulo 57, literal a) del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion -atribuye 4l Concejo Municipal, el ejercicio de la facultad normativa en las.
materias de competencia del Gobierno Autéhomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicidn de Ordenanzas Cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el literal c} del articulo 54 del COOTAD sefiala que es funcion del Gobierno Autonomo
Descenfralizado Municipal,. establecer el régimen del uso de suelo y urbanistico para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, \otizacidn, divisién o 'cuaiq_ui'er-o't-_ra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion Cantonal, asegurando porcentajes

para zonas verdesy areas comunales;
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Que, el articulo 424 del COOTAD establece que: “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o
derivados de una autorizacién administrativa de urbanizacidn, el urbanizador deberd realizar las
obras de urbanizacidn, habilitacién de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas 4reas deberdn
ser entregadas, por una sola vez, ‘en forma de cesidn gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso plblico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado -del 4rea atil urbanizable. del
terreno o predio a urbanizar en calidad de 4reas. verdes y- equipamiento comunitario, de acuerdo a
lo establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada;

Que, el articulo 479 del COOTAD sefala gue las autorizaciones y aprobacién de nuevas
urbanizaciones en drea urbana urbanizable, se protocolizardn en una Notaria y se inscribirdn en el
correspondiente Registro de la Propiedad, tales documentos constituiran titulos de transferencia
de dominio de las dreas de uso puablico, verdes y comunales, a favor de la Municipalidad, incluidas
las instalaciones de servicios publicos, a excepcién del servicio de energia eléctrica. Dichas dreas
no podran enajénarse.

En caso de que los beneficiaiios de las autorizaciones de fraccionamientos y urbanizacidn no
procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta dias contados
desde la entrega de tales documentos, 1o hard la municipalidad. El costo mids un recargo del
veinte por ciento.(20%) serd cobrado por el Gobierno Municipal;

Que, el COOTAD en la Disposicién Transitaria Décimo Cuarta establece que: En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la pubticacidn de las reformas del
presente Codigo, el cumplimiente del requisito def porcentaje minimo ‘de dreas verdes, podra
disminuirse gradualmente, segin su consolidacion, a través de los cambios a Ia ordenanza; en tal
caso, previo a fa adjudicacion, los copropietarios-compensaran pecuniariamente, al valor catastral,
el faltante de dreds verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientes de hecho y
consolidados declarados de interés. social, en que no'se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y
comunales establecidas en la ey, serdn exoneradas de este porcentaje;

Que, en Sesién Ordinaria del GAD Municipal de Mera, de jueves hueve de hoviembre de dos mil.
diecisiete, a través de Resolucién N2, 652:GADMM, el Concejo Municipal de Mera por unanimidad
de votos resuelve: Aprobar el Proyecto Definitivo de la Urbanizacién en el Sector Rural “SICHA
PUMA", quedando hipotecado en calidad de garantia a favor del GAD Municipal del Cantén Mera
el cincuenta porciento de'lotes de terreno de dicha urbanizacion por concepto-de infraestructura
eléctrica faltante; y, deémdés garantfas para garantizar la construccion de la infraestructura fisica
aprobada;

Que, en sesion ordinaria de fecha viernes doce de enero de dos mil dieciocho y sesidn ordinaria de
jueves quince marzo del dos mil dieciocho, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de
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Mera la ‘Ordenanza que Autoriza la Protocolizacién de Planos y Regula 1a Implantacion de la
“rbanizacién Rural de la Asociacién Sicha-Puma”;

Que, con Oficio /N de fecha 22 de enero del 2019, con tramite municipal N2. 435, el sefior Napo
Jua-Representante légal de'la Asociacién Sicha Puma, solicita la révision de los planos y aprobacion
de la Urbanizacién Sicha Puma, en vista que la misma ya fue aprobada y se han encontrado las
siguientes observaciones: 1. El Registrador de la Propiedad ha detectado inconsistencia en la
Escritura, 2. La Ordenanza de aprobacion de la Urbanizacion tenia errorjes-tipogréﬁcos;

Que, mediante Sentencia. de Prescripcidn Extraordinaria Adquisitiva de Domino, emitida por el
Juzgado Segundo de lo Civil de Pastaza al 15 de fioviembre del 2011, a favor de la Asociacidn Sicha
puma Maravia Shell, adquiere la Asociacién antes mencionada un predio de 20.02 hectdreas de
superficie en la cual se detalla las dimenisiones y linderos de acuerdo al plano. realizado por él
perito correspondiente a este tipo de pracesos;

Que, de acuerdo al Certificado del Registro de la Propiedad del Cantén Méra, de fecha 28 de-enero
de 2019, emitido por el Abg. Pedro Merino Castillo, y mediante Escritura piiblica celebrada en la
Notaria del Cantén Mera, el 8 de enero del 2019, a cargo-del Doc. Manue! Gonzalo Vifign Mancero
y Registrada con el Ne. 4 del registro correspondiente con fecha 14 de enero del 2019, con la cual
ta Asociacién-Sicha Puma Maravia Shell, representada por el sefior Napo Angel Jua Jua, en calidad
de Presidente, por un error de medicién las dimensiones de los: linderos Norte y Este. se:
encuentran en menos y las dimensiones de los linderos Sur y Oeste se encuentra en mas, sin
afectar a los colindantes ya que los finderos se encuentra consolidados por afios, por lo que- tiene
a bien aclarar los linderos y.dimensiones de acuerdo al levantamiento planimetrico de replantéo.
aprobado por la Jefatura de Planificacion y Direccion de Qbras Publicas del Gobierno Auténamao
Descentralizado Municipal del Cantén Mera. La superficie no varia con respecto a la Escritura y
Certificado del Registro de la Propiedad. Se debera respetar la faja de proteccién del Rio Pindo
Grande, lo cual ho forma parte de} predio;

Que, los ingenieros Victor Gallegos'y Andrés Moposita-Especialista de Planificacién y Director de
Obras Plblicas respectivainente, emiten iriforme- técnico a través de Oficio N2. 061-PUR-2019 de
fecha 04 de febrero del 2019, dirigido a la Maxima Autoridad, en el que entre otras cosas
‘manifiestan que, “con la aclaratoria mencionada se subsana las inconsistencia presente en la
‘Sentencia.de Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Damino, emitido por el luzgado Segundo
de 1o Civil de Pastaza, el 15 de noviembre del 2011, a favor de la Asociacién Sicha Puma Moravia
Sheli, esto sin comprometer la: planificacidn inicial presentada por la Aso. Sicha Pumia en fa cual
firma como técnico responsable el Arq. Victor Chdvez con registro municipal N2. 172 y aprobada
por el senc de Concejo, esto en vista que la aclaratoria realizada no compromete la superficie:
original {20.02 hectdreas}, mds bien se ha aclarado las dimensiones, quedando de Ia siguiente
manera.en concordancia con la informacién de Oficio N2. 371-PUR-2017 de fecha 20 de octubre
del 2017, con el cual ha sido aprobado el tramite de Urbanizacién Rural... ”;
- Dieidn? Avda. Eracisen Salvinkar Magl y Velaweit Boarma
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Que, la URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION SICHA PUMA representada por el sefior Napo.
‘Angel Jua Jua, en su calidad de Presitente, posee un bien inmueble en el sector de la Moravia de la
parroguia Shell-cantdn Mera-provincia de Pastaza, cuva clave catastral anterior (2015) es N2
160252510102563000 y clave catastral actual {2017} N2 52510100256300, con una superficie
total de 20.02 hectdreas, .que de conformidad con el plano de la Urbanizacidn consiste de 11
manzanas y 79 lotes con una superficie minima de 1200.00 m2, incluido los lotes gue
corresponden al drea verde y dreas comunitarias, la super’ficie_tatai de lotes es de 141210.47 m2,
equivalente al 70.53%, para dreas vetdes y comunitarias han destinado:30.100.00 m2 equivalente
al 15.03%, vy vias.Z8900.48 m? equivalente al 14.44%, dando un ipial del ciento por ciento, ha
presentado al Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal de Mera el proyecto de
Urbanizacidn del predio rural, ubicado en el sector la.Moravia de la parroquia Sheli, cantdn Mera;
provincia de Pastaza.

Porlos considerados expuestos, en uso de las atribuciones-que le confiere [a Ley:

EXPIDE LA:

LA ORDENANZA QUE AUTORIZA LA PROTOCOLIZACION DE PLANOS Y REGULA LA IMPLANTACIéN
DE LA “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION SICHA PUMA”

Art.. 1.- Autorizase la protocolizacidn de los planos ‘al sefior Napo Angel Jua Jua, representante
legal de la “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION SICHA PUMA”, de la superficie de 20.02ha,”"
(veinte con cere dos hecté'reas_},"ub_i;_ado en la Moravi'a_, sectorrural de la 'pérrot:Juia.:Sh'e]'l, del
zcantén Mer_af"Prov_'in'cia. de Pas’t_aza,'.' una vez que ha cumplido con todos los regquerimientos
establecidos por la municipalidad, la Direccién de Cbras Piiblicasy la Jefatura de Pl'an'ifi'caCiﬁn.

Art. 2.- La Urbanizaciéon Rural se efectuard de acuerdo con los planos aprobados por la
Municipalidad, asi como las directrices de esta Ordenanza. Se denominard “URBANIZACION
RURAL DE LA ASOCIACION SICHA PUMA”, consistente en 11 mahzdnas y 79 lotes con una
superficie minima de 1200.00 m'_2-,’;i_ncluido los lotes que le corresponden al drea verde y dreas
comunitarias, la superficie total ‘es de 141210.47 m2; equivalente al 70.53%; para’dreas verdes y
comunitatias han destinado 30.100.00 m2 equivalente al 15.03%, y Vvias 28900.48 m2 equivalente
al 14.44%, dando un total del ciento por ciento, determinados de. la siguiente manera:
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L \ -
MZ # LOTES m2

MZ A 11 20060.92 m2 |-
MZB B 14355.34 m?2
Mz C 9 .26342.04 m2
MZ D 7 13745.85 m2
MZ E 2 14392.45 m2
MZF 9 16173.20 m2
MZ G 4 9297.45 m2
MZH 8 14391.07 m2.
MZ | 7 14400.10 m2.
MZ.J 8 15138.40 m2
MZ K. 6 13013.65 mZz

TOTAL 79 |474310.47 m2

LOTES| LOTES

74 LOTES
5 LOTES

~“AREA m2 %
AREA VERDE (3. 2,37 4) 25903.65 M2 12.93
AREA COMUNITARIA 4196,35 m2 510

TOTAL AREAS
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Qo

; N; - __ A
AREA.  m2 LOTE AREA  m2 LOTE AREA m2
1 2016:71 m2 1 1797.06 m2 1798:31 m2
2| 151740 m2 2 1794.66 m2 1785.19 m2
3| 1786.21 m2 3 1793.21 m2 1783.97 m2
4] 1788.90 m2 4 1786:96.m2 1783.00 m2
5| 1791.58 m2 5 1794,88 m2 11988.28 m2
6] 1780.43 m2 6 1756.84 m2 1800.11 m2
7| 1798.64 m2 7 1796.83 m2 1800.12 m2
8] 1804.70 m2 8~ 179490 m2 1800,45 m2
9 1809.02 m2 TOTALMZ 14355.34 m2 1802.61 m2
10| 181333 m2 - TOTALMZ | 26342.04.m2
11]  2145.00 m2 _
TOTALMZ | 20060.92 m2}- AREA m2
16196.10 m2 LOTE AREA. m2
ANA 1 1781.26 m2
AREA m2 o B 2| 1797.79 m2
Z308,04 m3 419,35 m2 3 1798.68 M2
1799:86 m2 14392.45 m2 4] 1802.98 m2
1800.16 m2 ' 5| 1798.77 m2
1797.45.m2 MANZANAGKE B 1802.29' m2
1798:20 m2 AREA m2 7 1800:44 m2
1800.24 m2 3 1797.08 m2 B 1801.95 m2
2541.90 m2| 2 1800.33 m2 g 1791.04m2
TOTAL MZ 13745.85 m2 178997 m2 TOTAL MZ 16173.20 m2|
' 1798.40 m2
R 5 1798.07 m2 NMANZAN/
m2 B 1792.70 m2 LOTE ~ AREA m2
1 275438 m2 7 1796.98 m2 q 1596.70 m2
2| 2260.76 m2 8 1797.64 m2 2] 1800.00 m2
3| 2361.44 m2 TOTALMZ | 14391.07 m2 al  1600.12 m2
‘4:(AREA VERDEJ) 1920.87 m2 4 1200.36 m2
TOTAL MZ' 9297.45.m2 5 280071 m2
] AREA m2 6| 2800.70 m2
1 1795.42-m2 7] 2801.5T m2
LOTE AREA  m2 2] 1789.50' m2 TOTALMZ | 14400.10 m2
1 1798.29 m2 3 2560.50 m2
2| 1798.08 m2 4] 244251 m2
3| 1799.96 m2 5 2015.97 m2
4 1799.84 m2 6 2389.81 m2
5|  1988.18 m2 TOTALMZ | 13013.65 m2
6| 158142 m2
7| 2642.76 m2
8  1730.17 m2
TOTAL MZ 15138.40 m2
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#6.8.0, MUNICIPAL
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De conformidad al desgiose que se -establece en los plancs debidamente -aprobados por la
Jefatura de Planificacidn, dentro de la superficie total de esta Urbanizacidn se encuentra las dreas:

verdesy comunales, asi como también las vias.

Seglin los informes técnicos el presente proyecto cumple con los requisitos minimos requeridos
para este tipo de Urbanizaciones de-caracter rural que son:

VY Y VYV

v

¥

Y¥ ¥

v

Solicitud dirigida a Ja méxima autoridad al inicio del tramite;

Certificado de no adeudar al Municipio;.

Copia de Escritura Pdblica, debidamente inscrita en el Registro.dé la Prapiedad;
Certificado extendido por el Registrador de la Prapiedad actualizado;

Informe preliminar de la Urbanizacién;

Informe otorgado por la Direccién de Obras Publicas. sobre la dotacidn de agua
potable que establezca la posibilidad de servicio;

Informe- otorgado por la Direccidn de Obras Pulblicas sobre fa dotacién de
alcantarillado que establezca la posibilidad del servicio por medio del sistema:de redes
de la-ciudad,;

Informe otorgado por la Empresa Eléctrica que establezca la posibilidad de dotacién
de servicio;

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacién, contendrd las firmas. del

_prof.ési'cmal responsable del proyecto y del propietaric;.

Informe de aprobacidn del anteproyecto;

Resalucién de Concejo Municipal'en donde se aprueba elante proyecto;

Memoria descriptiva del proyecto; v,

Cuatro copias del proyecto que incluye, drea total a lotizar, drea atil de lotes,
dimensiones de los Iotes, dreas de vias, dreas verdesy comunales, dreas de prateccién
de via, cuadro de.coordenadas en el sistema WSG 84 zona 17 sur.

Adicional se ha presentado:

Plano, memoria técnica y presupuesto del sistema de recoleccién de aguas lluvias para
el auto abastecimiento;

Plano, memoria técnica y presupuesto de fosas sépticas individuales para cada lote;
Certificacién emitida por parte del Ing. Manuel Jaramitle en calidad de Jefe de la
seccién técnica DZOP 'y del Ingenlero Patricio. Garzon como Director Zona Oriental
Pastaza, en el cual certifica que el avance de obra eléctrica realizada en la Asociacion
SICHA PUMA, ubicada en el sector la Moravia perteneciente a la Parraquia Shell,
Cantén Mera Provincia de Pastaza se encuentra electrificada en un 90%;

Estudios y presupuestos referenciales de fos estudios adjuntos avalados por parte de
ta Jefatura de Agua Potable y Alcantarilfado y a su vez par parte de la Jefatura de
Gestién Ambiental, Minera y Gestidn de Riesgos dal GADM del Cantdn Mera.
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Art. 3.- Los datos de la “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION SICHA PUMA” 'en porcentajes
son los siguientes:

AREA ‘m2 Yo
AREAS VERDES / COMUNITARIA 30100.00 m2 | 15.03.
LOTES 14121047 m2 | 70:53 .
VIAS 26800.48 m2 14.44 .

£

TOTAL PREDIO |-

Art. 4.- LINDEROS, DIMENSIONES, COLINDANTES Y RUMBUS.-

La ASQOCIACION “SICHA PUMA” MORAVIA-SHELL, jegalmente representada por el sefior Napo
ﬁ'n’gel Jda liia, es propietaria de un lote de terreno de Ia"supetﬁcie_de 20,02 hectéreas, ubicado en
el sector la Moravia de la Parroguia Shéll-, Cantén Mers, Provincia de Pastaza, de conformidad a.la
‘escritura de aclaratoria celebrada en la Notaria.del Cantén Mera el 8 de enero del 2019, a cargo
del Doctor Manuel Gonzalo Vifian Mancero e inscrita con el N2, 4 del registre correspendiente y
con fecha 14 de enero del 2019, los linderos y dimensiones son los siguientes; AL NORTE: 489.94m
con Ja Asociacién Los Altares; AL SUR: en 179.90m con la Cooperativa Santa Ana de los Recuerdos ;
AL ESTE: en 39.79m,68.04m, 64.52m,50.47m, 92.58m con la faja de proteccién del Rio Pindo
Grande; y, ‘en 246.04m y en 61.28m con la Cooperativa Nuevo amanecer; yv; AL OESTE: en
271.44m con la Asociacién Mushualpa y en 279.75m con los herederos Kubes. Sin afectar los
colindantes ya que los linderos se eficuentran consolidados por afios. La superficie no varia con
respecto a la &scritura y certificado del Registro de la Propiedad. Se deberd respetar la faja de
proteccidn del Rio Pindo Grande, la cual no forma parte del predio,

Art.. 5.- PROHIBICION.- Queda expresamente prohibido al Urbanizador fraccionar o subdividir los
lotes de la "URBANIZACION RURAL DE-LA ASOCIACION SICHA PUMA”, y en [as escrituras definitivas’
de transferencia de dominio o adjudicacion de.los lotes, se haré constar la superficie minima de-
cada lote, en caso de contravencion a ésta norma, sé producird la nulidad del acto o contrato, sin
perjuicio de las sanciones establecidas por la Ley.

Art. 6.- OBLIGACION.- Es obligacidn de la Asociacién Sicha Puma como urbanizador y propietario,
construir por su propia cuenta todas las obras de infraestructura de Ia Urbanizacidn en el plazo de.
'DOSANOS, a partir de la inscripcion de la presente Oidenanza en el Registro de Ia Propie_dad__,
entre fas-cuales se determinan las siguientes:

1. Apertura y afirmado de todas las calles de la Urbanizacién con un ancho minimo de 10
metros y un-espesor minimo de 50cm.

2. Dotacién de fa infraestructura eléctrica, de acuerdo al Oficio N2 DZOP-STE-0252-2017, de
fecha 19 de octubre del 2017, en-el cual emite una certificacion el Ing. Mariugl Jaramillo en
calidad de Jefe de Seccién Técnica DZOP y-el Ing. Patricio Garzon en sucalidad de Director
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Zonal Oriental Pastaza, y de acuerdo al estudia y especificaciones técricas que deberdn ser
aprobados por 1a Em presa Eléctrica Regignal Centro Norte S.A.

. Dotacién de pozos sépticos.en cada lote.
Dotacidn del sistema de agua lluvias, a través de tanques elevados para cada lote.
Recoleccidn domiciliaria.de-agua lluvias, a través de tanques elevados.
El Urbanizador deberd cumplir obligatoriamente con todo lo queé establece el plan de
manejo y estudic ambiental, -aprobado por la lefatura de Gestidn Ambiental, Minera y
Gestion de Riegos del GADM del Cantén Mera..

‘7. Construccién de zanjasy drenajes de aguas Huvias.

o oW

Art. 7.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LAS AREAS VERDES Y COMUNALES.- Conforme consta
en el plano objeto-de la presente aprobacién de Urbariizacidni, el dred destinando a drea verde y
comunal es. del 15.03% que por mandato legal, pasa a ser de propiedad del Gobierno, Auténomo
Descentralizado Mupnicipal del Cantén Mera, de conformidad a lo establecido.en el Art 424 y 479
del COOTAD.

En este contexto, entiéndase por transferidas a favor de la ﬁMuni'ci_p'alida‘d del Cantdn Mera, las
dreas verdes.y comunales, asi como también las vias(calles) claramente identificado mediante
levantamiento planimetrico, una vez protocolizada la presente Ordenanza en una Notarfa Piblica
y Registrada en el Registro de la Propiedad del Cantén Mera, Tales documentos constituirdn
titulos de transferencia de dominio de las dreas de uso publico, verde .y comunal a favor de la
municipalidad, incluidas. todas. las instalaciones de servicios plblicos, a excepcidn del servicio. de
‘energfa eléctrica. Dichas dreas no podran enajenarse.

Los Jinderos y superficie que corresponde a los lotes de las dreas verdes que constituye titulo de
propiedad para la Institucitn se encuentran singularizados de la siguiente manera:

AREA VERDE 01 MANZANA"'C"

NORTE EN 30,87m CON EJE CALLE "A"

EN 18,12m CALLE “D" SEGUIDO DE

SUR
98,73m CON CALLE 04
ESTE EN 303,45m CON FRANJA DE PROTECCION DE RIO SUPERFICIE
EN-59.41m CON LOTE N.-04 DE LA MANZANA "C” | 11988.28 m2
EN 60.00m CON LOTE N.- 06 DE LA MANZANA "C"
OESTE

EN 36.91m CON CALLE"B"

EN 65.30m CON LOTE N.- 05 DE LA MANZANA "F"
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EN 29.94m CON LOTE N.-05 DE LA MANZANA "F”

EN 60.01m CON LOTE N.- 06 DE LA MANZANA "F"

EN 32.86m CON. CALLE" C"

EN27.55m CON LOTE N.- 04 DE LA MANZANA "I

EN 40.01m CON LOTE N.- 04 DE LA MANZANA "i"

"EN35.01m CON LOTE N.- 04 DE LA MANZANA "1

EN 15.00m CON LOTE N.- 03 DE LA MANZANA™I"

EN 80.02M CON LOTE N°05 DE LA MANZANA “I”

AREA VERDE 2 MANZANA "E"

NORTE EN 82.00m CON CALLE "B" SUPERFICIE
SUR EN 82.00m CON CALLE "C" 10196.10 m2
ESTE EN-120.00m CON AREA COMUNITARIA

OESTE EN 123.43m CON CALLE 2

AREA COMUNITARIA 02 MANZANA “E”

NORTE" | EN 32.00m CON CALLE "B" SUPERFICIE
SUR EN 32.00m CON CALLE "C" 4196.35 m2
ESTE EN 123.42r CON CALLE *3"

OESTE EN 120.00m CON AREA VERDE 02

AREA VERDE 04 MANZANA "H"

NORTE EN 26.96m CON CALLE "C" SUPERFICIE
SUR EN 30.00m CON LOTE N.- 05 DE LAMANZANA "H" 1798.40 m2
ESTE EN 61.76m CON CALLE "3"

OESTE. ' EN 60.01m CON LOTE N.- 03 DE LA MANZANA "H"
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AREA VERDE 3:LOTE 04 MANZANA "G"

NORTE EN 37.01m-CON LOTE N.- 03 DE LA MANZANA "G" SUPERFICIE

EN 8.73m CON RADIO ESQUINERO ENTRE LA CALLE 1Y

SUR CALLE 2 1920.87 m2
ESTE EN'96.32m CON CALLE "2"
OESTE EN 105.08m CON CALLE 1

La SUPERFICIE TOTAL DEL AREAS VERDES Y. CUMUNALES es de: 30100.00m2, dicha superficie
representa el 15.03% de la superficie total del lote mayor.

Art. 8.- AUTORIZACION.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de’Mera autorizard la
celebracién de escrituras, una vez que se haya aprobado, protocolizado y Registrado fa Ordenanza
de la Urbanizacién, en las gue se incluira las dreas verdes, comunales 'y vias a favor de la
Municipalidad. |

Art. 9.- PERMISO.- Para poder construir fas viviendas, los propietarios de los lotes deberdn
obtener del Gobierno Auténomo Deéscentralizado Municipal de Mera, a través de la Jefatura de
Planificacién 'y Direccién de Obras Piblicas el respectivo permiso, el mismo gue se entregara
previo.a la presentacién de los requisitos que se contemplari en la Ordenanza que Reglamenta el
Cobro.de Tasas por Servicios Técnicos y Administrativos del Cantén Mera.

Las viviendas gue se construyan en la “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION SICHA PUMA®",
tendrén que ser implantadas ‘con retiros minimos: frontal de 4 metros, laterales de 3 metrosy
posteriores 3 metros o.de acuerdo a la riormativa municipal vigente.

Art. 10.- RESERVA DE DERECHOS:- Por tratarse-de un proyecto de Urbanizacidn Rural, el Gobierno
Auténomio Descentralizado Municipal de Mera, se reserva el derecho de solicitar en el plazo de
dos afios el cumplimiento de todas las obligaciones constantes en el Art. 6 de la preésente
ordenania.

Art. 11.- GARANTIAS.- Para garantizar el perfecto -cumplimiento de las obligaciones que el
Urbanizador tiene en atencién a lo que dispone el Art.6 de la presente ordenanza, hipoteca con
prohibicidén de enajenar a favor del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Mera, los
siguientes lotes de terreno: MANZANA A: los lotés N2, 1, 3, 4, 6, 7,10 y11; MANZANA B: los [otes
Ne. 5y 7; MANZANA C: lotes N2. 2, 3, 4, 6; de la MANZANA D: los lotes N9. 2,5 y 7;.de la MANZANA
F: fos lotes N2. 1, 2, 3,8 y 9;.de [a MANZANA G: los lotes N2, 1, 2 v 3; de la MANZANA H: fos lotes 1,
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2,3,8,6, 7y 8 MANZANA I: los lotes N2. 3, 4, 5, 6 y 7; MANZANA J: [os lotes N2..7 y 8, dando un
total de 38 lotes de terreno, equivalente al 50.6% de latotalidad de lotes urbanizados.

En caso de incumplimiento de ejecucion de las obras en el plazo de dos aflos de aprobacién de la
presente:-Ordenanza, el Gobierho‘ Auténomo’ Descentralizado Municipal del Cantdn Mera queda
facultado para hacer efectiva las garantias, siendo responsable del seguimiento del plazo v la
ejecucién de las misma el Tesorero/a del GAD Municipal del Cantén Mera o caso cofitrario una vez
cumplidas las -obligaciones de forma parcial o total, previo informe de la Direccién de Obras
Publicas y/o Jefatura de Planificacién, el Concejo Municipal autorizara la cancelacion de fa
respectiva garantia en proporcion a lo que establezca los.informes de avance de la infraestructura.
emitidos por la Direccién de Obras Publicas y la Jefatura de Planificacién, los porcentajes que
representan cada obligacién sefialada en el Art. 6 de la presente ordenanza serdn proporcionales
al valor econiémico que représenta su.construccion:de acuerdo a las estudios aprobados.

Art. 12.- PROHIBICIONES.- Queda terminantemente prohibido descargar [as aguas servidas a
esteros, rios y-cauces naturales en general, debiendo recibir un tratamiento sanitario-previo para
la.descarga, en atencidn a la normativa establecida por el GADM de Mera, SENAGUA y MAE.

Art. 13.-PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION.- Una vez gue sea sancionada esta Crdenanza se
emitird un ejemplar para su protocolizacién y posterior-inscripcidn en el Registro de a Propiedad
del Cantdn Mera, conjuntamente con una copia deéi plano de la Urbanizacidn, asi como también
una copia del planimetrico de las dreas verdes, comunales y'vias debidamente aprobado, para los.
efectos determinadas en &sta Ordenanza'y en el COOTAD.

Art. 1 .- SANCION Y PROMULGACION.- Para la aprobacién, sancidn, ejecucién y promulgacion de
esta ordenanza, se observard lo dispuesto en el articulo 57, 322 y'324 del COOTAD.

Art. 15~ GASTOS.- Es obligacidn del urbanizador sufragar todos los gastos de protocolizacion e-
inscripcion de ésta Ordenanza; asi como, «de los p'_lan'o_s gue conforman la misma, igualmente
deberd entregar en la Directién de Asesoria Juridica del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Mera, tres copias notariadas y registradas, caso contrario el GADM de Mera se
abstendra de otorgar permiso alguno.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA:- Derdguese la ORDENANZA QUE AUTORIZA LA PROTOCCLIZACION DE PLANOS Y REGULA
LA IMPLANTACION DE LA “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION SICHA PUMA, aprobada en
sesion ordinaria de fecha viernes doce de enero dedos mil dieciocho y sesion ordinaria de jueves
quince marzo del dos mil dieciocho..

DISPOSICION FINAL

UNICA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia'a partir de su aprobacién, sin perjuicio de su
promulgacién en el Registro Oficial.
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Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Mera, a los veinte y dos dias del mes de febrero de dos mil diecinueve.
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_Fabricio Pérez” “ 7
CRETARIO GENERAL

ic. Gustavo Silva { -_" a _
ALCALDE DELCANTON MERA .~ " o

CERTIFICACION DE DISCUSION:

El Secretario General del Gobierno Auténomo-N'E‘)escentralizado Municipal del Cantén Mera,
certifica que la presente Ordenanza, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Mera,
en sesion ordinaria de fecha viernes ocho de febrero de dos mil diecinueve y sesion ordinaria de
viernes veinte y dos de febrero de dos mil diecinueve, respectivamente.
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):bﬁbricio Pérezi{”;

~——"SECRETARIO GENER

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA.-
Mera, 26 de febrero de 2019.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pdsese el original y las copias de la Ordenanza que
Autoriza la Protocolizaciéon de Planos y Regula la Implantacion de la Urbanizacién Rural de la
Asociacion Sicha Puma, al sefior Alcalde, para su sancién y promulgacidn.

ALCALDIA DEL CANTON MERA.-
Mera, 26 de febrero de 2019,

De conformidad con lo que establece el articulo 324 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ejecttese y publiquese.

e y AR

tic. Gustavo Silva
ALCALDE DEL CANTON MERA -
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Provey6 y firmé el decreto que antecede el sefior Licenciado Gustavo Silva, Alcalde del cantoén
Mera, el veinte y seis de febrero de dos mil diecinueve~CERTIFICO:
A 2 L 1l

-
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