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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Plan de Ordenamiento. Territorial es un instrumento de Planificacién del desarrollo ec'oné'micc;_;
social y ambiental, sobre ‘e! tertitorio para su. aprovechamiento sostenible con ef ‘objeto. de
ordenar y armonizar las decisicries estratégicas de desarrollo respeto a los asentamientos
humanos, las actividades #condmicas-productivas v el manejo de eCUrsOs naturales de

conformidad a las condiciones territoriales,

‘Al réginien de desarrolic Ja constitucién de. la Republica del Ecuador lo conceptualiza como el
canjunto organizado, sostenible v dindmico de los sistemas econdmicos, politicos, socio-culturales
Y ambientales; que garantizan la realizacion del buen vivir, del sumak kawsay.

Por precepto constitucional el Estado Ecuatoriane planificard el desarrollo del pais para garantizar
el ejercicio de los derechos, la consecucién de los objetivas del régimen de desarrollo v los
principios consagrados en'la Constitucién. La planificacién propiciard la equidad social y tefritorial,
promovera la-concertacion, vy serd participativa, dé'sc_entraiizada, desconcentrada y transparente;
asi también determina qgue. el buen vivir requerird que las personas, comunidades, pueblos ¥
nacionalidades gocen efectivamente de sus derechos, v ejerzan responsabilidades en el marco. dé
fa‘interculturafidad, del respeto a sus diversidades, y de la convivencia arménica con la naturaleza.

Entre. otros fines esenciales a los GADS Municipaiés les corresponde planificar e impuisar el
desarrollo fisico del canton Y SuUs dreas urbanas. y rurales, haciéndose necesario ‘apoyar al
desarrollo y crecimiento urbanistico de las parrogquias del cantén de manegra ‘especial en sus
centros poblados, por I que es'menester establecer procedimientos claros v: definidos para ia
concesion de lineas de fabrica,. plan regulador, aprobacidn de plands, permisos de canstruccidn.
entre otros.

En consecuencia, es neceésario adoptar medidas que eviten problemas v dificultades para el
desarrollo orgdnico ¥ ordenado. del cantdn, y que para la realizacién de nuevas parcelaciones y
urbanizaciones de terrenos e g Cantdn Mera, a fin de que aqueflas se adapten a fos planes
generafes de un desarrolle fisico y urbanistico, v a las normas técnicas que aplica y exige el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Mera por lo que:

EL CONCEJO DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MERA

CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador Art. 1. E| Ecuador es un Estado. constitucional de
derechos y justicia, social, demotrético, sobera no, in&ependiente_, unitario, intercuttural,
plurinacional y laico. Se organiza en forma de républica y se gobierna de manera descentralizada,
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La scherania radica n el pueblo, cuya voluntad es.el fundamento de 1a autoridad, y se-ejerce a
través de los drganos del poder publico y de fas formas de participacion directa previstas en la

Constitucién;

Que, la Constitucion de ia Republica del Ecuador en el Art. 10 sefiala que ias personas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizadosen |a.Constitucion y en’ios instrumeantos internacionajes;

Que, el Art.. 11 la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta que:. El ejercicio de 10s

derechos.se regira por fos siguientes principios:

4. Ninguna norma juridica podré testringir el contenido de los derechos ni de las -garantias

constitucionales:

6. Todos los principios y los derechos son inalienables; irrenunciables, indivisibles,
interdependientesy de igual jerarquia;

Que, la Constitucién de ta Replblica dei Ecuador Art. 14 reconoce: el derecho de la poblacién a
vivir en un ambiente sa noy ecologicamente equilibrado, que garantice 1a-sostenibilidad y el buen

vivir, sumak kawsay;

Que, de conformidad al Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador las personastienen
derecho a un habitat seguroy saludable, y.a una vivienda adecuada y digna, con independencia.de
su ‘situacion social y acondmica, asi como tambien declara de interés pubiico 1a preservacion del
ambiente, la canservacién de los ecosistemas, ja biodiversidad y la- integridad del. patrimonio
genético del pais, la prevencion dei daiio ambiental y la recuperacion de jos espacios naturales
degradados;-

Que, la Censtitucion de la Repubiica dei Ecuador en el Art. 240 estabigce que: LoS gobiernos
autdnomos descentralizados de las regiones, distritos metropglitancs, provincias y cantones
tendran facuitades legislativas-en el ambito de sus competencias y ju risdicciones territoriales..”;

Que, fa Constitucion de. la- Republica del Ecuagor.en’su Art, 264 manifiesta gue es competericia
exciusiva de los _gobi_er_nos_munit_’:'ipales--e'n'tr_e-.otras cosas las siguientes. 1, Planificar el desarrolic
cantonal y'f_o_r'mu_lar-'Ios-_correspondientes--planes de ordén'a'mien.to-t‘erritorial, de manera articuiada
con la planificacion nacional; regional, provincial y parfoquial, con el fin de regular el uso v la
ocu_paci'én del suelo urbano y rural, asi como 2. Ejercer control sobre el usay ocupacion del suelo
en el Cantdn;

Que, de conformidad al literal c) del Art. 54 del COOTAD, es funcién del Gobierno” AutGnomo
Descentralizado Municipal estabiecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual
determinard las. condiciones de utbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento-de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes
péra zonasverdes y areas-comunales;
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Que, el articulo’ 57 literal a) del Cddigo Ofgdnica de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacion atribuye al Concejo Municipal, ‘el ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del Gobierns Adtdnomo Descentralizado Municipal, ‘mediante [a
expedicion de-Ordenanzas Cantonales, acuerdos y resofucionés!

Que, el articulo 424 del COOTAD: establece queé: “En ias subdivisiories y.fraccionamientos sujetos o
derivados de una autorizacién administrativa de urbanizacidn, el urbanizador debers realizar las
obras de urbanizacion, habilitacidn de vias, dreas verdes y comunitarias, v dichas areas deberin
ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesidn gratuita y obligatoria al Gobierno:Auténoma
Descentralizado runicipal o metropolitano como  bienes de dominio y uso publico.
Se -entregara como minimo el quince por ciento {15%) calculado del &rea \til .urbanizable del
terrenc o.predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo-@
lo establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivameite para areas verdes al
menos el cincu_e'nta por ciento deé la sitperficie entragada;

Que, el Art. 470 del Codigo Organico de Organizacidn Territarial Autonomia y Descentralizacidn en
el ihciso primero manifiesta que, “..en cualguier divisién o fraccionamiento de suelo rural de
‘expansion urbana o suelo urbano, exigird que el propietario’ dote a Ids predios resultantes ‘de
infraestructura basica y vias de acceso, los que serén entregados ai Gobierno Autdnomo
Descentralizade municipal o metropolitano. Seglin el caso, se aplicard el régimern de ‘propiedad
horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante
este Cédigo y las ordenanzas”;

Que, el articulo 479 del COOTAD sefiala gue las autorizaciones y aprobacion de nuevas
urbanizaciones en drea urbana urbanizable, sé protocolizaran en una Notarfa y se'inscribiran en el
correspondiente Registro de la Propiedad, tales-documentos constituirdn titilos de trahsferencia
de dorninio de las dreas de uso piiblico, verdes'y comunales, a favor de la Mu nicipalidad, incluidas
las instalaciones de servicios publicos, a excepcién- del servicio de enérgia eléctrica. Dichas dreas
no podran enajenarse.

En caso de gue los beneficiarios de las autorizaciones de. fraccionamientos y urbanizacidén no
procedieren conforme-a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta dias contados
desde la entrega de tales documentos, lo hard la municipalidad. ElI' costo mds un recargo del
veinte por ciento (20%) serd cobrado por el Gobierno Municipal;

Que, la ASOCIACION CUATRO DE OCTUBRE, representada por el sefior Fidel Ramiro Grefa , en.su
calidad de Presidente, posee un bien inmueble en el sector de la Maoravia cuya clave catastral
anterior {2016) es 160252510102546000 y clave actual (2018} es 52510100254600, con una
superficie total de 102.653.45 m2, con los siguientes linderos: NORTE: en 85.82m y en 159.62m
con la Cooperativa de Vivienda Mushc Alpa; SUR: en'85.45m con Talud del Rio Motolb; &n 82.00m
y en 84.25m con el sefior Marcial Zabala; al ESTE: eén 81.47m, en 47.22m, en 268.28m con-el lote
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de Roberto Kubes; al OESTE: en 47.54m, en 349,77m, eén 70.09m, en 25,70m y én 73.62m con la
Cooperativa Los Altares;

Que, con fecha 06 de octubre del 2018 a través de Oficio N2, 18-ACOM-3M2018, el Lic. Fidel Grefa
Lépez en calidad de Presidente y-Ié {ic. Rebeca Molina en su calidad.de Secretaria de la Asociacion
Cuatre de Octubre, solicitan a la Méxima Autoridad se disponga la aprobacién definitiva del
proyecto de Urbanizacion de'la Asociacidn Cuatro de Oc’tubr..e;_.

Que, a través de Oficio N2. 40-ACOM-SM-2018. de fecha 26 de diciembre de 2018, suscrito por
el Lic. Fidel Grefa-Presidente y Lic. Rebéca Molina-Secretaria de la Asociacién 4 de Octubre
respectivamente , ponen en conocimiento-de la Maxima Autoridad gue dejan en garantfa 35 lotes
como complemento- del requisito” para los tramites de la- aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacién de la-asociacian, detallados de'la siguiente manera: Manzana A: lotes 2-4-5; manzana
C: lotes 1-5; manzana D lotes 1-4-5-6-7-9-10; manzana £: lotes 4-5-6:8; manzana F: Jotes 5-10;
manzana G: lotes 1-9; manzaha H: lotes, 5-6-7-8-10; manzana J: lotes 1-6; manzana M: lote 3;
manzana N: lotes 2-4-7; mianzana §: lotes 1-2:3-8;

Que, mediante Resolucion N2 825-GADMMM, dé fecha 24 de enera del 2019, el Concejo
Municipal de Mera por unanimidad de votos resuelve: Aprobar el Proyecto Defiriitivo de. la
Urbanizacidén Rural Cuatro de Octubre, estableciéndose en calidad de garantia las ﬁi'po_tecas
correspondientes.a favor del GAD Municipal del Cantén Mera por concepte de construceion de la
infraestructura fisica aprobada;

Que, la “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION CUATRO DE OGCTUBRE” de conformidad al
nlano de la Urbanizacion esta conformada por 16 manzanas y 107 lotes, con una su perficie minima
de 500m2, a excepcion del lote N2. 08 de la 2 “N”, que tiene un drea de 267.20m2, por estar
considerado como area verde municipal, la misma que ya se encuentra consolidada- con
equipaniiento urbano (parada de buses); la superficie total de lotes es de 73235.57m2,
equivalente al 71.35%, para areas verdes y comunitarias han destinade 20673.38m2 eguivalente
al 20.14%, y vias 8740.5m2 equivalente ‘al 8.51%, dando un total del ciente por ciento, ha
presentado al Gobierno Adtdnomo Descentralizado Municipal de Mera el proyecto. de
urbanizacién del predio rural, ubicado €n el sector Ja Moravia de ta parroguia Shell, canton Mera,
provincia de Pastaza;

Por los considerados expuestos, en uso de las atribuciones que le confiere la Ley:
EXPIDE LA:
LA ORDENANZA QUE AUTORIZA LA PROTOCOLIZACION DE PLANOS Y REGULA LA IMPLANTACION
DE LA “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION CUATRO DE OCTUBRE™

Art. 1.- Autorizase la protocolizacion de los planes al sefior Fidel Ramiro Grefa Llopez,
representarnite legal de la “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION CUATRO DE OCTUBRE”, cuya

riege i Axili, F
Tel

Hitgr wede 1

sk Jhitdo

TSR LS PR G T P I ARE



oo L2, NALENTC T AL

/"”*\

&DMINI‘STRACION zm 4 20_39

superficie es de 102.653.45m2, [ciento dos mil seiscientos cincuenta y tres metros cuadrados con
cuafenta‘y cifico centimetros cuadrados), ubicado en fa Moravia, sector rural de fa parroquia Sheil,
del Canton Mera, Provingia dé-Pastaza, una vez que ha cumplido con todos fos requerimientos
establecidos por la municipalidad, ia Direccién de Obras Pdblicas y Jefatura de Planificacidn.

Art. 2.- La Urbanizacion Rurat se efectuard de acuerdo con los planos aprobados por la
Municipalidad, que se anexa come documento habilitante, asi como las directrices de esta
Ordenanza. Se denominard “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION CUATRO DE OCTUBRE”
consistente en 16 Manzanas y de 107 lotes, los cuales tienen una superficie minima de 500.00m2,
a excepcion del lote N2, 08 dé la MZ “N”, que tiene un drea de 267.20m2, por estar considerado
como-drea verde Municipal, la misma que ya se encuentra consolidada con equ'ipamie_{ito' urbano
(parada de. buses); el area verde y comunal refleja un total de 20.14% de la superficie del lote
mayor, siendo que dicha drea se encuentra actualmente consolidada con equipamiento urbano
como es [a cancha de futbol, cancha de voley, ‘casa comunal, espacic cubierto comunal, graderio,
baterias sanitarias, etc., de conformidad al desglose que-se establece en las planos debidamente
aprobadoes por la Jefatura de Planificacion e Informe Técnico de fecha 27 de diciembre del 2018, a
través de Oficio N2, 503-PUR-2018.

No. TOTAL DE MANANAS 16
AREA %
MANZANA No. LOTES MANZANA

A 6 6348,04 6,18
B 1 1122,77 1,09
C 10 5390,38 5,25
D 10 5473,34 5,33
E 10  5376,55 5,24
F 10 5528,02 5,39
G 10 5144,02 5,01
H ' 10 5522,33 5,38
| 1 1168,69 1,14
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] 10 5494,39 5,35
K 3 6654,25 6,48
L 1 2130,54 2,08
M 6 5087,98 4,96
N 8 3977,06 3,87
fl 10 5321,34 5,18
0 1 3497,33 3,41

CUADRO DE AREAS

MANZANA "A”
LOTE AREA (M2) %
A 573,02 0,56
2 531,80 0,52
3 531,90 0,52
4 531,90 0,52
5 531,90 0,52
3 3647,42 3,55

634804

MANZANA ™

LOTE

AREA (M2)
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MANZANA "C

AREA (M2)

%

569,07

0,55

531,9

0,52

5310

0,02

531,9

0,52

531,9

0,52

566,11

0,85

T

5318

0,52

531,9

0,52

531,98

0,52

1

0,62

MANZANA "D

AREA (M2)

%

5319

0,52

531.,9

0,52

531,9

0,52

531,9

0,62

1

579,49

0,56

531,9

0,52

531,98

0,52

5319

0,52
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9

0,52

10

0,62

LOTE

AREA (M2)

562,16

531,9

531,9

531,9

531,898

559,19

531,9

531.,9

531,99

531,9

312 ool ~iol ol ajwling-

MANZANA "F"

AREA (M2)

531,90

531,90

531,90

531,90

637,02

531,9

531.9

531,9

531,9

635,8
5528,0;

AREA (M2)

O/o.

534,94

0562

512.4

0,50

512,4

0,50

512,4

0,50

512,4

0,60

500,68

0,49

514,7

0,50

514.7

0,50
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514,7

0,50

A
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514,7
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MANZANA "H"

LOTE AREA (M2) %
1 531,9 0,52
2 531,9 0,52
3 531.9 0,52
4 531,90 0,52
5 634,18 0,62
8 531,9 0,52
7 5319 0,52
8 531,9 0,52
9 5318 0,52
10 632,95 0,62

MANZANA """
LOTE AREA {M2) %
.1 716869 1,74

MANZANA " J"
LOTE AREA (Ni2) %
1 531,9 0,52
5 5319 0,52
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0,52

0,52

0,62

0,50

0,52

0,52

0,52

0.61

MANZANA "K"

AREA (M2)

%

289,03

0,28

.2808,43

2,74

3556,72

3,46
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MANZANA "L

LOTE

AREA (M2)

'O‘/U

2130,54

2.08

1.30,5.

MANZANA "M"

AREA (N2}

%

529,04

0.52

527,38

0,51

527,38

0,51

527,38

0,51

502,59

0,49

2474,21

2,41

5087,9;

MANZANA "N

AREA (M2)

%

'_“ LOTE

1 531.9 0,52
2 500,35 0,49
3 501,37 | 0,49
4 531.9 0,52
5 543,95 0,53
6 521,02 0,51
7 579.37 0.56
8 267.2 0,26
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B.A.L. MUNICIPAL |
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MANZANA "N" i
LOTE AREA (M2) %
1 53455 0,52
2 531,9 0,52
3 531.9 0,52
4 531,9 052
5 5319 0,52
6 531,59 0,62
7 531,9 0,52
8 531,9 0,52
) 531,9 0,52 |
10 531,9 0.52

MANZANA "O"

AREA (M2)

a /Cr

3497,33

3,41
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LOTES | AREAm2 AREA m2
BMZA | 364742
1MZB | 112277
1MZI| | 116869
VERnE  L1MZK | 28903 |  12.860,33
2MZK | 280843
3MZK | 355679
§MZN | 267,20
_ 1MZL 2130,564
comunAL LBMZM | 247421 | 8102,08
1MZO | 349733
TOTAL 20962,41 20.962,41

AREA VERDE 12860.33 12.53

AREA COMUNAL 8102,08 7.89
TOTAL 20962,41 20,42

De conformidad al desglose que se establece en los planos debidamerite aprabados por la Jefatura
de Planificacion, dentro-de a superficie total de esta Urbanizacién se'contempla las‘Areas Verdesy
Comunales, asi coma también fas Vias.

Segun los informies técnicos el presente proyecto cumple con los requisitos minimos requeridos
para este tipo de Urbanizaciones de:cardcterrural que san:

Solicitud dirigida a la méxima autoridad al inicio del tramite;

Certificado de No adeudar al Municipio;

Copia de Escritura Publica, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;
Certificado extendido por el Registrador dé la Propiedad ac’tuaiizado;

YoOox

Informe prefiminar de la Ur’bahizﬁc’:ié‘n;
Informe otorgado por la Direcciéh de Cbras Publicas sobre la ‘dotacién de agua
potable.que estabiezca la posibilidad de servicio;

Yoy v

Informe otorgado por la Direccién de. Obras Publicas sobre la dotacion de

v

alcantarillado que establezca la posibilidad-del servicio por medio del sistema de-redes
dea la ciudad;
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> Informe otorgado. poria Empresa Eléctrica que establezca la posibilidad de dotacidn
de servicio;
En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacidn, contendra las firfoas del

v

profesional responsable del proyecto y del propietario;

Informe de aprobacion del anteproyecto;

Resolucién de Concejo Municipal en donde se aprueba el ante proyecto;

Memoria descriptiva del proyecto; v,

Cuatro. copias del proyécto que. incluye, drea total a lotizar, area util de lotes,
dimensiones de fos lotes; dreas de vias; dreas verdes y comunales, dreas de proteccion
de via, cuadro de coordenadas en el sistema W56 84 zona 17.sur.

G TR TR T

-Adicional se ha presentado:

-~ Plane, memoria técnica del sistema de agua potabie;

- Plane, memoria técnica del sistema sanitano;

- Plang, memoria técnica y presupuesto del proyecto eléctrico;
- Estudios y presupuestos refereénciales de los-estudios adjuntes,

Art. 3.- Los datos de la URBANJZACION RURAL DE LA ASOCIACION ‘CUATRO DE OCTUBRE. en
porcentajes son los siguientes:

No. TOTAL DE

MANANAS 16

MANZANA |No. LOTES | AREA MANZA %
A 6 6348,04 6,18
B i 1122,77 1,09
C 10 5390,38 5,25
D 0 5473,34 5,33
E 10 5376,55 5,24
F 10 5528,02 5,39
G 10 5144,02 5,01 |
H 10 552233 5,38
| 1 1168,69 1,14
J 10 549499 5,35
K 3 6654,25 6,48
L. 1 2130,54 2,08
M 8 5087,98 4,96
N 8 3977,06 3,87
N 10 532134 5,18
0 1 3497,33 3,41
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___CUADRO: RESUMEN DE AREA VERDE Y.COMUNAL
AREA VERDE 12860,33 12,53
AREA COMUNAL 8102,08. 7.89
TOTAL 20962,41 20,42

AREA DE CALLE_. VIEN De-Ar T 5_‘32-".' 28 66-.:
AREA MANZANAS LOTES 7323763 71,34

Art. 4.- LINDEROS Y DIMENSIONES.-

NORTE: en 85.82m y en 159.62m con la Cooperativa de Vivienda Mushc Alpa;

SUR: en 85.45M con Talud del Rio Maotolo; en 82.00m y en 84.25m con '_el sefior Marcial Zabala;
ESTE: en 91.47m, en 47.22m, en 268.28m con ¢l lote de Roberto Kubes; v,

OESTE: en 47.54m, en 349.77m, en 70.09m, en 25.70m y en 73.62m con la Cooperativa Los:
Altares,

SUPERFICIE TOTAL 102.653.45M2

Art. 5.- PROHIBICION.- Queda exprésamente prohibido al Urbanizador fraccionar o subdividir los
lotes de la “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION CUATRO DE OCTUBRE™, v en las escrituras
definitivas de transferencia de dominio o adjudicacién de los lotes se hard constar la superficie
minima de cada lote; en caso de contravencidn a ésta narma, se _:prqcfiu:iré la nulidad del actd o
contrato, sin perjuicio de las sanciones establecidas por Ja Ley.

Art. 6.- OBLIGACION.- Es obligacion de la Asociacidn Cuafro de Octubre coimo urbanizador y
propietario, .constryir por su propia cuenta todds.las obras de infragstructura de la Urbanizacion
en el plazo-de DOS ANOS; a partir de la inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad, entre las cuales se determinan las siguientes:

Apertura y afirmado de todas las calles de la Urbanizacién con un ancho minimo de 10 metros;
2. Dotacidn de la infraestructura eléctrica, acorde ai estudio aprobado por la Empresa Eléctrica
Regional Centro Norte S.A., suscrito por el Ing. Patricio Garzdn.en su calidad de Director Zonal;
3. Construccién de infraestructura de los sistemas de agua potable, alcantarillado ptuvial,
aicantarillado sanitaric y las plantas de tratamiento de aguas residuales, toda @sta
infraestructura se lo realizara de-confaormidad a las especificaciones técnicas establecidas en e
proyecto y aprobadas por la Direccion de Obrag Publicas y Jefatura de Planificacidn;.
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4. EtUrbanizador deberd cumplir obligatoriamente con todo lo que estabiece el plan de manejoy

estudic ambiental,. aprobada por la Jefatura de Gestién Ambiental, Minera y Gestion de
Riesgos deé! GADM del Cantdn Mera;y,
5. Construccién de Zanjas y drenajes de-aguas lluvias.

Art. 7.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LAS AREAS VERDES Y COMUNALES.- Conforme consta
en el plano objeto de la presente aprobacion de Urbanizacidn, el drea destinando-a drea verde y
comunal es del 20.42%, que por mandato legal pasa a ser de’ propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mera, de conformidad a Jo establecido en el Art 424 y- 479
del COOTAD. En este contexio, entiéndase portransferidas a favor de la Municipalidad del Canton
Mera, las dreas verdes y ‘comunales, asi como también ias vias (calles) claramente identificado
miediarite levantamiento planimietrico, una vez protocolizada la presente Ordenanza en una
Notaria Publica y Registrada en el Registro de la Propiedad dgi Cantdén Mera. Tales documentos-
constituiran titulos de transferencia de dominio de las dreas de uso pubilco verde-y camunal, a
favor de la municipalidad, incluidas todas ias instalaciones’ de servicios publicos, a-excepcion del
servicio de energfa eléctrica. Dichas dreasno podrdn enajenarse.

Los linderos y superficie que corresponde a los lotes de las areas. verdes gue constituye titulo de
propiédad para la Institucion se encuentran singularizados de la siguiente manera:

AREA VERDE 06 MANZANA "A"

NORTE EN 105,08 m CON CALLE MUSHUC ALPA

EN19,15m CON LOTEN.- 01

EN.17,73m CON LOTE N.- 02

SUR EN 17,73m CON LOTE N.- 03

EN 17,73m CON LOTE N.- 04

EN 17,73m CON LOTE N.- 05

ESTE EN 13,56m CON CALLE DE LAS NACIONALIDADES

OESTE 67,40m CON CALLE 04 DE OCTUBRE

SUPERFICIE TOTAL 3647,42 m2
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AREA VERDE 01 MANZANA "B"

NORTE EN 71,53m CON CALLE MUSHUC ALPA
SUR EN 61,51m CON CALLE "A*
ESTE CON EL VERTICE FORMADO ENTRE EL LINDERG NORTE Y.5UR
OESTE EN 36,57m CON CALLE DE LAS NACIQNALIDADES
SUPERFICIE TOTAL 1122,77 m2
AREA VERDE 01 MANZANA "1"
NORTE EN-53,99m CON CALLE."D"
SUR EN 69,75m CON CALLE “F"
ESTE EN 44,22m CON CALLE DE-LAS NACIONALIDADES
OESTE | CON EL VERTICE FORMADO ENTRE LOS LINDEROS NORTE Y SUR
SUPERFICIE TOTAL 1168:69 m2
AREA VERDE 02 MANZANA "K"
NORTE N 81,48m CON CALLE "F"
SUR EN 106,02m CON:CALLE "H"
ESTE. EN 38,76m. CON CALLE DE LAS NACIONALIDADES
~ OESTE EN 30,00m CON CALLE "E"
SUPERFICIE TOTAL 2808,43 m2
AREA VERDE 03 MANZANA "K"
NORTE EN 118,59m CON CALLE "F"
SUR 118,53m CON CALLE "H"
ESTE EN 38,72m CON CALLE DEL SUMAK KAWSAY
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QESTE EN 38,761 CON CALLE DE LAS NACIONALIDADES
SUPERFICIE TOTAL 3556,79 m2
AREA VERDE 01 MANZANA "L"
NORTE EN 72,47m CON CALLE"G"
SUR EN 93,45m CON CALLE "F"
ESTE EN 59,24m CON CALLE DEL SUMAK KAWSAY
OESTE | CON EL VERTICE FORMADO ENTRE LOS LINDEROS NORTE Y SUR
SUPERFICIE TOTAL 2130.54M2
AREA VERDE 06 MANZANA “"M"
NORTE EN 100,56m CON CALLE "H"
EN 17,68m CON LOTE N.- 01
EN 17,58m CON LOTE N.- 02
SUR EN 17,58m CON LOTE N.- 03
EN 17,58m CON LQTE N.- 04
EN 7,20m CON LOTE N.- 05
ESTE CON EiL VERTICE FORMADO ENTRE LOS. LI NDEROS NORTE.Y SUR |
OESTE EN 63,75m CON CALLE 04 DE OCTUBRE
SUPERFICIE TOTAL.2474,21 m2
AREA VERDE 08 MANZANA “N" ]
‘NORTE EN 33,00m CON CALLE "H"
EN.17,73m CON LOTE N.- 01
SUR EN 7,81m CON LOTE N.- 02

D:"n-_w':'nirr‘ Ay Tt _‘\‘.-Ji'ﬁ'.'.d:'lr Moipaf y Viclivan flna
W33 FHG S P 1R P I3

Bt o o S R ST W s ireats Fanit




AR MUNICHAL

AHIINISTRACION 2014 20149,

ESTE CON EL VERTICE FORMADO ENTRE LOS LINDEROS'NORTE ¥ SUR

‘QESTE EN 20,92m CON LA CALLE DE LAS NACIONALIDADES

SUPERFICIE TOTAL 267,20 m2

AREA VERDE 01 MANZANA "O"

NORTE EN.88,56m CON CALLE ™"
SUR EN 75,32m CON ARFA DE PROTECCION DE TALUD
ESTE EN 56,60m CON CALLE DE LAS NACIONALIDADES
QESTE EN 20;62m CON CALLE 04 DE OCTUBRE
SUPERFICIE TOTAL 3497,33.m2

La SUPERFICIE TOTAL DEL AREA VERDE es de: 20962:41 m2, dicha superficie representa el 20.42%
de la superficie total del lote mayor,

Art. 8.- El Gobierne Auténomo Descentralizads Municipal de Mera autorizara la celebracién de
escrituras, una vez gue se haya aprobado, protocolizado y registrado la Otdenanza de la
Urbanizacidn, en las que se incluird las dreas verdes y comunales a favor de la Municipalidad.

Art. 9.- Para poder construir las viviendas, ios propietarios de los lotes deberan obtener del
Gobierno Auténomo Descentratizade Municipal de Mera, a través de |a Jefatura de Planificaciony
Direccién dé Obras Pdblicas Municipales el respectivo permisa, el mismo: previo a la presentacidn
de los requisitos que se contemplan en la Ordenanza que Reglamenta -el Cobro de Tasas par
Servicios Técnicos y Administrativos del Cantén Mera.

Las viviendas gue se construyan en la “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION -CUATRC DE’
OCTUBRE" tendrén que ser implantadas con retiros minimos: frontal de 3 metros, laterales de 3
metros y posteriores 3 metros o de acuerdo a fa normativa municipal vigente.

Art. 10.- RESERVA DE DERECHOS.- Por tratafse de un proyecto de Urbanizacidn Rural, el Gobierno
Auténomo Descentralizade. Municipal de Mera se reserva el derecho de solicitar en el plazo de dos
afios el cumplimiento de todas las obligaciones cofistantes en el Art. 6 de presente ordenanza.

Art. 11.- GARANTIAS.- Para garantizar el perfecto cumplimiento de las obligaciones que e!
Urbanizador tiene en atencién a lo que dispone el art.6 de la- presente ordenanza, hipoteca con
prohibicién de enajenar a favor del Gobierno Auténomo. Descentralizado Municipal de Mera, 35
lotes de terreno, detaliados de |a siguiente manera: Manzana A: lotes 2-4-5; manzana C: lotes 1-5,
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manzana D: lotes 1-4-5-6-7-9-10; manzana E: lotes 4-5-6-8; manzana F: lotes 5-10; manzana G:
lotes 1-9; manzana H: lotes 5-6-7-8-10; manzana J: lotes 1-6; manzana M: lote 3; manzana N: lotes
2-4-7; manzana N: lotes 1-2-3-8. En caso de incumplimiento de ejecucion de las obras en el plazo
de dos afios de aprobacién de la presente Ordenanza, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Mera queda facultado para hacer efectiva las garantias, siendo responsable
del seguimiento del plazo y la ejecucién de las misma el Tesorero/a del GAD Municipal del Canton
Mera o caso contrario una vez cumplidas las obligaciones de forma parcial o total, previo informe
de la Direccién de Obras Publicas y/o Jefatura de Planificacion, el Concejo Municipal autorizara la
cancelacion de la respectiva garantia en proporcion a lo que establezca los informes de avance de
la infraestructura emitidos por la Direccion de Obras Publicas vy la Jefatura de Planificacion
Municipal, los porcentajes que representan cada obligacién sefialada en el Art. 6 de la presente
ordenanza seran proporcionales al valor econdmico que representa su construccion de acuerdo a
los estudios aprobados.

Art. 12.- PROHIBICIONES.- Queda terminantemente prohibido descargar las aguas servidas a
esteros, rios y cauces naturales en general, debiendo recibir un tratamiento sanitario previo para
la descarga, en atencion a la normativa establecida por el GADM de Mera, SENAGUA y MAE.

Art. 13.-PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION.- Una vez que sea sancionada esta Ordenanza, se
emitirad un ejemplar para su protocolizacion y posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad
del Cantén Mera, conjuntamente con una copia del plano de la Urbanizacién, asi como también
una copia del planimetrico de las dreas verdes, comunales y vias debidamente aprobado, para los
efectos determinadas en esta Ordenanza y en el COOTAD.

Art. 14.- SANCION Y PROMULGACION.- Para la aprobacion, sancion, ejecucion y promulgacion de
esta ordenanza, se observara lo dispuesto en el articulo 57, 322 y 324 del COOTAD.

Art. 15.- GASTOS.- Es obligacién del Urbanizador sufragar todos los gastos de protocolizacion e
inscripcion de esta Ordenanza; asi como, de los planos que conforman la misma, igualmente
debera entregar en la Direcciéon de Asesoria Juridica del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Mera tres copias notariadas y registradas, caso contrario el GADM de Mera se
abstendra de otorgar permiso alguno.

Art. 16.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacién, sin
perjuicio de su promulgacién en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Mera, a los veinte y dos dias del mes de febrero de dos mil diecinueve.
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CERTIFICACION DE DISCUSION:

El Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mera,
certifica que la presente Ordenanza, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Mera,
en sesion ordinaria de fecha viernes ocho de febrero de dos mil diecinueve y sesién ordinaria de
viernes veinte y dos de febrero de dos mil diecinueve, respectivamente.

Gt

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA.- \‘{@4 it
Mera, 26 de febrero de 2019. SR R

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pasese el original y las copias de la Ordenanza que
Autoriza la Protocolizacion de Planos y Regula la Implantacién de la Urbanizacién Rural de la
Asociacion Cuatro de Octubre, al sefior Alcalde, para su sancién y promulgacion.

ALCALDIA DEL CANTON MERA -
Mera, 26 de febrero de 2019.

De conformidad con lo que establece el articulo 324 del Cédigo Orgéanico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, ejecttese y pu bliquese.

Proveyd y firmd el decreto que antecede el sefior Licenc %5;73‘[;;1:5’ Hlva, Alcalde del cantdn
Mera, el veinte y seis de febrero de dos mil diecinueve.- CERTIFICO™™
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