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_CéDIGG DE REGULACION URBANA Y RURAL DEL CANTON ‘MERA-PERIODO
2015-2025

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNG AUT@NOMD DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MERA
CONSIDERANDO:

Que, el Concejo Municipal de Mera mediante Resolucién N° 278 de fecha 28 de diciembre del
201S; en el marco legal que regula tanto la estructura administrativa del Estado, asi como las
competencias exclusivas, concurrentes y compartidas de las diferentes Instituciones Piblicas,
entre las que figuran los Gobiernos Auténomaos Descentralizados Municipales;, conforme se
desprende de la Constitucién de la Republica expedida por la Asamblea Constituyenté en el
afio 2008, del Cédigo Orgariico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
COOTAD, del tédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas, v de 1a Ley Orgdnica de
Participacién Ciudadana expedidos en el afio 2010, entre otras; elabord el PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON MERA PERIODO 2015:2025 y
aprobo la respectiva erdenanza que lo viabiliza,

Que, para la vigencia del mismo se requirio la actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén Mera; de acuerdo al art 467 del COOTAD vy a las
Disposiciones generales clausula décimo sexta de la reforma al COOTAD publicada el 14 de
Enero 2014, vy, En uso de las atribuciones previstas en la Constitucién v la Ley, expide la
presente: '

ORDENANZA QUE CONTIENE LA REFORMA AL CODIGO DE REGULACION URBANA Y RURAL
DEL CANTON MERA PARA EL PERIODO 2015-2025

TTULO PRIMERO: GENERALIDADES

El GAD del Cantdn Mera esta facultado a Formular la normativa técnica territorial y urbanistica
para la utilizacidn del suelo segdn densidad de poblacién, porcentaje de terreno que pueda ser
ocupado por construcciones, asi como las caracteristicas y el destino de-éstas; y tomard en
cuenta (o previstoen los literalesa y b del Art. 55 del COOTAD.

Capitulo I.f DE LAS NORMAS

La actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiente Territorial constituye el marco al cual
se ajusta Ja reforma al presente Cadigo, por lo que es de aplicacidn obligatoria y.general en el
territorio cantonal, para efectos del ordenamiento territorial urbano 'y rural.

Para la aplicacién y cumplimiento de este codigo se tomaran en cuenta el contenido de los
documentos 'y planos que se detallan a continuacién:

1, Ordenanza por la que el Gohierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Mera aprueba
e institucionaliza coma norma para todos quienes actlan en el cantén, la actualizacién del
Plande Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
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2. Resolucién de) Consejo de Planificacion del Cantén Mera que. resuelve Aprobar 1a
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Mera por su
coherencia, presencia de prioridades -estratégicas de desarrollo, articulacién con otros
niveles de gobierno; participacion, e interculturalidad en sus planes, programas y
proyectos, enél co ntenidos. '

Art. 1.--Alcances.-

Las disposiciones de este Codigo alcanzan vy rigen todos aquellos asuntos relacionados directa
o indirectamente con el uso del suelo, la apertura y ensanche de vias publicas, la subdivision e
integracion de parcelas, los volamenes edificables, el tejido urbano, la preservacion de los
‘ambitos histdricas, arquitecténicos, - ambientales y paisajisticos y con todos-aguellos aspectos
que tengan refacion con el ordenamiento territorial del Canton.

Lo precedente. debe considerarse como-enuriciativo y no debe interpretarse como llmltac:on a
la aplicacién de estas hormas a cualquier otro supuesto: previsto en el mismo.

Art. 2.- Ambito de Vigencia.-

Las disposiciones de este Codigo se aplican a la propiedad privada, publica y a la de las
personas de-derecho publice, cualquiera fuere la afectacidn de sus bienes.

¥ su v:genua corresponde al’ afio de: proyeccidn del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial de! Cantén Mera, el cual se reconoce por las siglas “PDyQT”, instrumenio de
_plamﬁcacnon territarial del GAD Municipal de- Mera cuya aplicacion en cuanto al ordenamiento
tetritorial serd mediante la reforma al CODIGO DE REGULACIGN URBANA Y RURAL DEL
CANTON MERA PARA EL PERIODO 2015-2025. Inclusive por este heche, quedard establecido el
interés-.piﬁblico_ o-social detodas las operaciones previstas en el mismo.

Art, 3.- Supremacia del Codigo.-

Las- disposiciones de Ia reforma al CODIGO DE REGULACION URBANA Y RURAL DEL CANTON
MERA PARA EL PERIODO 2015-2025, deberdn subordinarse al Plan. de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDYOT), y no podran contener disposicion-alguna que se le oponga.

a) tnstrumentos del presente cédigo.- Constituyen- instrumentos principales del PDyOT el
presente codigo y 108 siguientes mapas que se refieren al uso de suélo cantonal ¥
urbano, forma de ocupacion y edificabilidad del suelo, a la categorizacion y
dimensionamiento vial y a las dreas de proteccion especial, los mismos que forman
parte de este codigo tanto para el area urbana como el area rural,

Capitulo1.1l DE LAS MODIFICACIONES
Art. 4.- Evaluacionesy Revisiones.-

Las disposiciones y contenidos del PDyOT, deberan ser revisados al inicio de cada gestidn
(segun Art. 467 COOTAD), a partir desu aprobacién y vigencia. Para su revisién sera necesaria
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una previa evaluacion, sobre la base de un analisis desarrollado por la Jefatura de
Planificacin, que recogera sistematizadamente las experientias de su aplicacion en funcion de
nuevas necesidades del desarrollo territarial.. De encontrarse usas y ocupaciongs no previstas
en el Plan, que. fueren de tal importancia que. altérasen sustancialmente el uso del suelo
planificado, se pracederd a la revisidn, eirfechas y periodos distintas a los especificados.

Aft. 5.- Procedimiento para las Revisiohes.-

La Jefatura de Planificacién elaborard la revisién del PDyOT mediante un informe, al inicio de
cada administracion o formularé los planes parciales y especiales de oficio o por resolucidn del
legislativo det GADMM en periodos diferentes.

Art. 6.+ Informe de Revisidn.-

El informe de revisién del PDyOT, .o Ja formulacion de planes parciales y especiales serdn
sometidos a consideracion de la Comisién de Planificacion y Presupuesto o la Comisién que se
¢creare para el efecto, la cual podra plantear sus observaciones y recomendaciones en un
téfmino. no mayor a-30 dias.a partir de'la entrega del expediente,en el que se consideraran las
observaciones entregadas por la ciudadania. Con el Informe de la Comisién, se someters a
consideracion del Concejo-en pleno para su-aprobacion.

Art. 7.~ De las Modificaciones al PDyOT .-

La Jefatura de Planificacion una vez realizadas tas-evaluaciones. y revision de los informes y de
encontrarse la necesidad de efectuar modificaciones al PDyOT, fundamentadas én estudios
técnicos que evidencien variaciones en relacién con la estructura urbana existente o
planificada, con la administracién del territorio y con |a clasificacion del suelo ‘causada por la
aparicidn -de circunstancias de cardcter demogrédfico, ambiental o econdmico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién y uso del suelo, deberan hacerlo mediante [a formulacién
dereformas-de la presente ordenanza, planes parciales o planes especiales.

Art. 8.~ De la aprobacién y vigencia de las modificaciones al PDyOT.-

Las modificaciones al Plan determinadas a través de las revisiones eféctuadas al mismo,
siguiendo. el procedimiento sefialado en los articulos anteriores, serdn aprobadas: por el
Concejoen pleno, mediante reforma a esta ordenanza que serd obligatoriamente actualizada y
numerada, cuya-vigencia se daré a partir de su aprobacién, conforme lo estipula el Codigo
Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAB). Por lo tante,
no serdn validas aqueltas modificaciones aprobadas mediante acuerdos o resoluciones y/o que
versen sobre asuntos de interés particular-o individual.

‘Ninglin organismo o institucién del Estado, fiscal, municipal o persona natural o juridica, podrd
modificar las disposiciones de Iz presente ordenanza o del PDyOT, ni aplicarlas en forma
distinta a su -interpr_.et_-_aci'é_n por la Municipalidad de Mera.
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-Art. 9.~ Disposiciones del Plan 's‘_us'ceptiblé's-de Moadificacién.-

Unitamente podran modificarse las siguientes disposiciones del PDyOT, previo analisis técnico
en base a [0 gue contempla el Art. 1.1.4.4 de |a presente ordenanza:

a. Usos de suelo no previstos que alteren sustancialmente el uso del suelo planificado;

b. Trazados viales, en cuanto a desplazamientos de ejes viales, sin teduccién de ancho
‘total de via, Lasvias p!anlflcadas por la Municipalidad, que atin no han sido:habilitadas
no podran ser eliminadas bajo ninguna circunstancia;-

c. Localizacién del equipamiento urbano, zonal, sectorial y local;

d. Limites entre areas urbanas ¥ urbanizables, sin.que se incorporen a las mismas partes
de &reas no urbanizables (zonas de riesgo; de proteccidn Municipal, zonas armbientales
fragiles, zonas anegables, entre- otras);

e. ‘Orden de prioridades de ejecucion de proyectos previstos en el Plan, para lo cual se
aplicara lo estipulado en el Coédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD);

f. Pparcelaciones defectuosas, mediante reestructuraciones parcelarias, para regularizar fa
configuracion de las parcelas y/o distribuir equitativamente entre los- propietarios, los
beneficiosy las cargas de la ordenacion urbana;.

g. Eluso delsuelo principal y las condiciones de edificabilidad previstos para urpredio en
particular, permltlra la implantacién de equipamiento urbano, o de servicios, de salud,
culto, educacion, bienestar social, recreacioén; que contemplen edificacion sean éstos
de origen pUhlico o privado. Para ello la Jefatura de Planificacion deberd determinar
mediante informe;

h. La necesidad y conveniencia de su implantacion en dicho-predio;

i, El Beneficio colectivo que se obtenga por tal modificacion;

}: Que el proyecto propuesto cumpla con las horinas deé arquitectura y urbanismo
definidas para el tipo de equipamiento o servicio del'que se trate;

k. Sien un sector determinado existieren usos del suelo o edificaciones construidas con
anterioridad a su vigencia, que se hallen en contravencion con estas regulacionas, no
se modificaran las regulacmnes determinadas en la presente ordenanza, salvo el caso
que dichos usos o edificaciones superaren el 60% del total del sector-

Art. 10.- Disposicianes del Plai no susceptibles de Modificacion.-

Si una persona particular se considerase afectada por la aplicacion de las disposiciones del
PDYOT, de esta ordenanza y de las Normas de Arquitectura relativas a: condiciones de uso'y
ocupacién del suelo, edificabilidad o fracciohamiento, no: se modificaran tales disposiciones
por salvaguardar su interés o conveniencia.

De existir edificaciones gue se afectasen por la aplicacién del PDyOT, de esta ordenanza y que
contravengan a la Ordenanza de Normas de Arquitectura, cuya construccion na haya sido
autorizada por la Municipalidad, las cuales se hubieren realizado al tiempo de vigencia de estas
normativas, no tendrd lugar ninguna modificacién al Plan o a las Normas de Arquitectura para
salvaguardarias, quedando afectadas. permanentemente, por lo que deberan ser derrocadas
sin derecho a indemnizacion alguna, conforme lo estipula el Cédigo Orgénico de Ordenamiento
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Territorial Autonomiia y Descentralizacién, para lo cual debe existir juzgamiento del Cornisario
de Construcciones y emitir resolucion de dicha autoridad.

La autorizacién de constfucciones que contravengan a las disposiciones contenidas en esta
ordenanza, eri el PDYOT, v en las Normas de Arquitectura 'y Urbanismo, otorgada por
‘funcienarios municipales o por quien deba otorgarfa, dard.lugar a la sancion correspondiente e
‘inmediata a quien asf lo hubiere hecho, para lo cual se instaurara el correspondiente sumario
administrativo.

Los proyectos de. nuevas uUrhanizaciones y fraccionamientos no modificardn las normativas de
uso, ocupacién de suelo, edificacion, y fraccionamiento, estahlecidas por él PDyOT, para. una
pieza urbana o-drea determinada.

Art. 11.- De la interpretaci6n de las disposiciones de la Ordenanza y del Plan.-

En caso de necesidad de interpretacidn de los contenidos de esta ordenanza y del PByOT,
salamente al Concejo Cantonal le corresponde hacerlo en forma obligatoria, asi como acordar,
su modificacidn; y, lo hard mediante ordenanza interpretativa, que tendrd el cardcter de
definitiva, sobre [a base de la documentacidn del PDyOT y los informes de la Jefatura de.
Planificacion y de Asesoria Juridica de la Municipalidad. Esta Ordenanza debera ser igualmente:
publicada en |a pdgina Web del GAD municipal, en la Gaceta Municipal o en el Registro Oficial
segun sea el caso.

Capituld L= DEFINICION DE TERMINDS TECNICOS

Las.palabras y expresiones de este Codigo se regulan por las reglas del lenguaje comin salvo
las que se definen a continuacidn que tienen los siguientes significados sin perjuicio de.las
‘aclaraciones que realice la reglamentacion:

Art. 12.- Significado Relativos al Uso.- Conceptos generales.-

Ampliar: Modificar un edificio aumentando Ja superficie y/o el volumen edificado; modificar
una-instalacion aumentando la capacidad productiva de la existente.

Academia: Establecimiento donde se dictan cursos oficiales y. privados que por sus
caracteristicas en cuanto a duracidn, articulacidon y contenidos, no farman parte de los niveles
regulares.

Coeficiente de ocupacién del suelo {C.0:5.): Esla relacidn entre el drea-maxima-de edificacion
-en planta baja y drea de lote. Los coeficientes de ocupacidn del suelo tienen cardcter de

maximos.

Coeficiente de ocupacion del suelo total (C.0.5.T.): Es relacion entre el drea maxima permitida
de edificacion a partir det nivel natural del terreno y el drea del lote. En el caso de parcelas
intermedias con frente a dos.o mds calles y.que a dichos frentes les correspondan distintos
coeficientes de ocupacion, el C.OS.T. de aplicacién sera el promedio ponderado: de los
Coeficierites de Ocupacidn Total por la longitud de cada una de los frentes de la.parcela.
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Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar o gque antes estaba. Rehacer: una
instalacién.

‘Reformar: Modificar un edificio sin aumentar el volumen' edificado y sin cambiar su uso y
destino. Modificar una instalacién sin aunientar la capacidad productiva.

Transformar: Modificar un edificio o instalacién a fin de cambiarsu uso o destino, sin
ampliar,

Unidad de Usa: Ambito compuesto de uno.o mas locales o espacios descubiertos, que. admite
un uso funcionaimente independiente; por ejemplo: departamento, local ‘de comercio,
ferreno, entre otros.

Uso: El uso de un inmueble es la funcidn o destino para el cual el terreno, ¢l edificio o
estructura asentado en él, ha sido disefiado, construido, ocupado, utilizade o mantenido.

Uso complementario: El destinado a satisfacer, dentro de la misma parceld, funciones
necesarias para el desarrollo del uso principal.

Uso condicionado: El que esta sujeto a requisitos de ubicacion, de tamafio, potencia instalada,
entre otros, segln cada zona.

Uso no conforme: Cualguier actividad habilitada.que se desarrolle en una unidad de uso en’ el
momento en que estas normas tenga vigencia y-que no cumpla con as mismas seglnla zona

de regulacion en gque-esté ubicado:

Uso no permitido: El que. por sus caracteristicas no es compatible-con el cardcterde la
z0Na.

Uso permitido: El que puede implantarse en una.zona, seglin las prescripciones de estas
normas.

Usos requeridos: Son aquellos que se consideran complemento. necesario de los usos que:se
permiten implantar; para asegurar su funcionamiento, evitar molestias y garantizar fluidez de

transito.

Uso del suelo: Es el tipo de utilizacion asignado de manera parcial o total a un terreno o
edificacion.

Use de suelo principal: Es-aquel sefalado como predominante con cardcter de obligatorio.

Uso de suelo compatible: Es aguel cuya implantacién puede coexistir con el uso principal sin
perder éste ninguna de las caracteristicas gue le son propias.dentro dal sector delimitado.
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Uso de suelo condicional: Es aquel cuya aprobacion estd supeditada a la aprobacidn
Municipal.

Uso de suelo prohibido: Es-aquel que se contrapane o es incompatiblé al uso principal, por lo
cual se prohibe-su implantacién.

Zonificacidn: division de un drea territorial en sub-dreas o zonas caracteristicas por su funcion
o-actividad determinada, sobre la gue se establece una norma urbana-que determina la forma
de ocupacian de los espacios piiblicos y privadas.

Art. 13.- Significado Relativo a los Tipos de Uso.-

Agencia comercial: Local en el cual se desarrolla una actividad comercial delegada a un
intermediario. El local no incluye depdsito ni expende mercaderias.

Articulos de limpieza: Locales donde se efectifa la venta y distribucion de jabones,
detergentes, solventes, cepillos, escobas, trapos, entre otros.

Autoservicio de productos no alimenticios: Se define ‘como autoservicio de productos no
alimenticios al-establecimiento minorista que relina las siguientes caracteristicas:

s Sus compras, ventas y administracién: sean dirigidas por una sola empresa. o
propietario;

* Venda obligatoriamente algunos-de Jos siguientes ramos: ferreteria y pintureria,
perfumeria; cosmética e higiene personal, articulos de limpieza, bazar, utensilios,
librerfa, papeleria y articulos escolares;

e Opere en un local dé ventas con una superficie superior a 100 m2. para los ramos’
ohbligatorias;

» Tenga una superficie destinada-a depdsito no menor de 35 m2. para los ramos
.ob[ig_atorit_ls;

» Qpere por el sistema de ventas de autoservicio.

Bauleras: Locales destinados a la guarda de articulos del hogar a escala familiar; se considera
complementario del uso residencial y pueden localizarse coexistiendo con la vivienda,

Bar.- Establecimiento comercial en el cual los clientes consumen bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas, aperitivos, bocadillos entre otros. Su elemento caracteristico tiene ubicado una
harra mastrador.

Biblioteca local: Establecimiento donde se retinen libros, revistas, periodicos, discos, entre
otras, al servicio de una poblacién zonal.

Billar y / o Pool.- Son establecimientos donde se _prac__t'ica el billar con venta o no de bebidas
alcohdlicas.
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Cabina telefénica: Local donde se afecttian llamadas telefénicas urbanas, interurbanas,
internacionales, servicios de fax y servicio de red integradas.

Cabaret- Establecimiento con salas de espectdculo ‘generalmenté nocturnos que. suelen
combinar musica,.danza y cancion.

Chatarrera.- Establecimiento donde sé almacena y se clasifica la chatarra.

Campamento: Establecimiento extra hotelero, que en terrenc debidamente delimitado y
equipado ofrece al turista sitio para pernoctar al aire libre, bajo carpa, en remolque habitable
o0 en cualquier elemento similar ficilmente transportahle y que presta ademas, el servicio de
-agua, sanitarios, provisicn de energia electrica y recepcién.

Centro Comercial: Complejo comercial con una superficie total ho menor de dos mil metros
cuadrados (2.000'm2} integrado como minimo por:

e Unsuperimercado total o un supermercado.mds una supertienda;

s Un namero de locales minorista y de prestacién. de servicios cuya suma de
superficie sea por lo menos igual al total de |a superficie requerida por los locales
descriptos en el inciso anterior..

« Una playa para automévilés no menor a dos veces la superficie conjurnta de-los:
espacios destinados.a la venta.

Centro de exposiciones: Parcela de gran superficie, edificio o estructura en la cual se realizan
exposiciones artisticas; artesanales, técnicas, cientificas, de productos industriales y otras de
tardcter masivo,

Ceritro materno-infantil: Establecimiento donde se brinda atencién de prevencidn; promocién
y recuperacion de la salud.de jos nifios de corta edad y madres gestantes.

‘Centro médico u odontolégico: Establecimiento sin internacidn, compueste come minimo por
4 {cuatro) consultorios profesionales y sala’ de -espera, dedicados a la consulta /o atencidn
ambulatoria de pacientes, presten o no servicio de urgencia.

Clinica: Establecimiento -asistencial con internacién, minimo. 12 (doce) y maximo de 90
(noventa) camas.

Construccion Clase | - Minorista - (exposicidn y venta sin depc_")s_'itu):: Local donde se efectia la
venta minorista de materiales de construccién con exhibicién de muestras y por el sistema de
envio.

Construccién Clase Il - Minorista - (exposicion y venta con depésito): Local y espacio

descubierto donde se efectiia |a venta al publico de materiales de construccién, excluyendo los
pulverulentos y granulares, envasados o no.
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Construccién Clase. Il - Minorista - (exposicidn y venta con -depdésito): Local y espacio
descubierto donde se efectda la venta de toda clase de materiales de construccion sin ninguna
exclusidn.

Consultorio; Local destinado a la atencion ambulatoria de pacientes:o usuarios.

Depoasito: Superficie cubierta o descubierta donde se estacionan productos (materias primas,
semi. elaborados y/o terminados) para su resguardo,

Escuela con internado: Fstablecimiento de.ensefianza en el cual hay alumnos que tienen su
residencia en-el mismo.

Espacio verde publico: Es el drea destinada a uso publico parquizado o agreste. cuya
caracteristica es el predominio de especies vegetales y sueto absorbente.

Estacion terminal de lineas de transporte pfiblico urbano automotor; Lugar fuera de la via
publica, donde comienzan o terminan sus: recorridos. los vehiculos de lineas dedicadas al
transporte piiblico de pasajeros, sin equipaje; gue unen distintos lugares situados dentro del
Cantdn Mera o-entre ésteé y los cantones inmediatos de ia Provincia de Pastaza.

Estacién terminal de transferencia de carga por automotor: Estacién eentral de transporte de-
carga por vehiculos automotor con depdsito vy anexo, para la recepcion, despacho y/o
transferericia de mercaderias.

Equipamiento: S¢ entiende con.este término -al conjunto de usos que satisface las distintas
necesidades de! hombre como individuo y como integrante de la comunidad, y también al
conjunto de usos al servicio de otras funciones:

Emprendimientos agro-eco turisticos.- Lugar destinados a las actividades turisticas.
aprovechando la actividad agricola y pecuaria; asi como [a biodiversidad {flora y fauna).

Expreso de carga liviana: Local donde se prestan servicios de transporte de carga liviana, que
inclitye pagueteria y encomienda. No incluye depdsito de mercaderias.

Gasolinera o Estacion de Servicio.- Fstablecimiento donde se suministra gasolina y otros
coribustibles para vehiculos,

Garaje: Parcela o edificio 0 una de sus partes con fiihcién exclusiva o complementaria de otros
usos, destinado.a guardar uno o mas vehiculos automotores tanto para‘transporte depersonas
como de'carga.

. Garaje comercial: Parcela o edificio 0 una dé sus partes con acceso irdependiente en
que fa ocupacion de cada cochera es éxplotada comercialmente por su propietario o
conjunto de copropietarios que prestan a terceros el servicio de guarda de vehiculos
por periodos de tiempo mayores de 24 horas, con o sin servicios auxiliares, referidos
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éstos exclusivamente a los vehiculos de los usuarios de las cocheras a diferencia de las
playas de estacionamiento, cubiertas o descubiertas, que prestan el servicio de guarda
de vehiculos-de terceros por periodos menores a 24 horas;

o Garaje colectivo particular: Parcela o edificic 0 una de sus partes con acceso
independiente en que cada-cochera es ocupada lnica y exclusivamente por el vehiculo
del propietario de la cochera o por el usuario que bajo cualquier tipo de convenio
autorice el propietario. Se entiende por propietario de la cochera al titular de dominio
de la unidad funicional afectada a ese destino en el Régimen de Propiedad Horizontal o
al titular de partes indivisas’ de una unidad mayor con la misma afectacion;

¢ Garaje privado: Parte de in edificio residencial unifamiliar en que uno 6 mas madulos
son ocupados Unica y exclusivamente por uno o mas vehiculos del propietario del
inmueble o dél arrendatario ¢ usuario autorizado mediante cuaiquier convenio por
dicho propietario, formando parte integral del inmueble aunque el méduio vehicular
fuera semi-cubierto, abierto al aire libre o constituyera un cuerpo de edificacion
distinto del edificio residencial unifamiliar;,

« Garaje para vehiculos de transporte publico, de carga.o equipos rodantes.en general:
Parcela o edificio o una dé sus partes.con funcidn exclusiva o complementaiia de otros
usos, dedicade a guardar uno © mas vehiculos de cualquier tipo, destinados al
transporte plblico de personas (bus, buseta y similares} y de cargas (camicnes con vy
sin remolque, utilitarios: en general y similares) o a servicios urbanos, seguridad Y
asistencia médica {ambulancias, motobombas, escaleras mecanicas, barredoras y
recolectoras de residuos y similares).

Gimnasio: Local dedicado a la ensefianza y/o préctica de actividades fisicas.
Herhoristeria: Local de venta dé hierbas, produgtos naturales y desecados.

Hogar infantil:. Establecimiento para albergar nifas, nifios y adolescentes con caracter
transitorio o permanente en un ambiente social protegido.

Hospitak: Establecimiento plbiico o privado donde se brindan acciones de salud destiriada a
pacierites internados o ambulatorios.

Hostal {residencia de turistas): Se designa como hostal aquel que se instale en un edificic:
cuyas caracteristicas lo identifiquen, Tendrd una capacidad minima de 3 (tres) habitaciones
con condiciones ambientales y-de uso encuadrados en fa denominacion hotel.

Hosteria: Sitio donde se proporciona: aloj'a'miento, recreacion y alimentacion. Se caractériza
por tener sus piezas de descanso separadas.

Hotel (residencia turistica): Es aguel alojamiento que puede prestar al turista, mediante
contrato de hospedaje, €l servicio de-alojamiento, comidas, desayuno, bar; recepcion, porteria
y personal de servicio sin petjuicio de los.demas- que para cada categoria expresamente se
indiguen y con una capacidad minima de 10 (diez) habitaciones.con 20 (veinte} plazas.

Direcvion: Avebe, Feneisen Safvaidoe Marm] y Yeloeo Thaera
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Hotel Residencial: Establecimiento qué consta de mas de 4 {cuatro) unidades de vivienda,
destinadas para alojamiento, constituidas cada una de ellas’ por [0 menos por 1 {una)
habitacién amueblada, 1 (un) cuarto de bafio con inodoro, tavabo, ducha y I{una} cocina o
espacio para cocinar, y-dénde ademds se preste a los huéspedes servicio de ropa. de camay de
tacador.

Infraestructura de servicios. pdblicos: Son aquellas instalaciones én red destinadas a la
distribucién-de energla, agua potable, evacuacion de aglas servidas, entre otros.

Instituciones de asistencia social: Entidades sin fines de lucro destinadas a la beneficencia, la
salud, la atencién del nifio, de la familia, entre otros.

Instituto de investigacion: Establecimiento-donde se realizan estudios de caracter cientifico
y/o técnico; puede ser sin laboratorio.o con laboratorio {fisice, quimico, bioldgico, entre otros).

Karaoke.- Establecimiento donde se trasmite temas musicales de artistas reconocidos; para
que los usuarios pongan su voz e interpretacidn en las mismas difundido en una pantalla, las
letras de las canciones, ofrecen la venta de hebidas y alimentos.

Lugdr para carga y descarga: Espacio cubjerto, semicubierto o descubierto, donde deben
efectuarse las operaciones de carga y descarga de vehiculos, inherentes a las actividades que
alli se desarrallan.

Lugar de trabajo: El destinado habituaimente. al desarrollo de actividades laborales.
configurando un espacio definido que puede tener o no techo y/o cierre lateral, en forma
'p.arc-ia'l o total, seglin las pautas especificas de cada actividad.

Mercado yferia internada; Local para la venta minorista simultdnea, dividida. en secciones
comercialmente independientes, de sustancias alimenticias en general, bebidas envasadas,
Articulos de tienda, tocador, bazar, menaje y limpieza, dlimento para animales domésticos,
_plahtas‘, flores, semiillas, inflamables. de primera categorfa {o sus equivalentes de otra
categoria} para uso doméstico, en Cantidades'que- no excedan de 150 (ciento cincuenta) litros;
‘entre otros.

‘Micromercados: Establecimiento minorista, organizado en secciones, que vende toda la gama
de Articulos de uso personal y hogarerio. Con dimensiones entre 100m2 a 499 m2.

Médulo de estacionamiento: Superficie necesaria para la guarda o -estacionamiento de- un
automavil y su desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de'tal mode que. el ingreso
desde y el egreso hacia la via publica, se puede hacer.con el vehiculo marcha adelante, y sin
movilizar otro vehiculg. No e5 de aplicacidn en Jos espacios guardacoches-o cuando la cochera
esté. directamente comunicada con la via pablica.

Teoidcn bl o Wialien Thussie.
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Motel: Un motel es un alojamiento caracteristico de carretera y su principal uso es brindar
descanso. Suele estar formado por-una o dos. plantas a cuyas habitaciones se -accede a traves
de un largo pasillo desde la recepcion o incluso. exclusivamente desde el-estacionamiento.

Museo Clase l: Establecimiento donde se ccleccionan y. exhiben al. publico -elementos
histdricos, de arte, técnica-o ciencia.

Museo Clase Il: Establecimiento donde se conservan y exhiben elementos. histéricos, de
afte, técnica o ciencia, constituyendo el edificio en si un bien del patrimonio artistico o
Histarico.

Oficinas Comercial: Uno o mas locales en los cuales se: desarroltan tareas técnicas y/o
administrativas.comeo complementarias de empresas u organismos privados, no comprendidos’
en las definiciones de “Agencias” o de “Estudios profesionales”.

Oficina publica con acceso de publico: Local o edificio de fa admiinistracién publica nacional,
provincial u oficial o de entidades descentralizadas, empresas o sociedades del Estado, con:
afluencia masiva de publico.

Oficina publica sin acceso de publico: Local o edificio de la administracién publica nacional,
provincial, oficial o de entidades descentralizadas, empresas 0 sociedades ‘del Estado, en el
cual se efectlian tareas técnicas administrativas o cientificas, con una afluencia reducida de.
pablico.

Paradero: Son locales ubicados en las vias que conectan poblados, principalmente dedicados al
expendio de alimentos tigicos y snacks.

Paseo .de compras: Local de comercio, esparcimiento y’ servicios que reline fas siguientes
caracteristicas: Administracién centralizada; y venta de productos de uso personal y para el
hogar, opera como galeria comercial.

Pefia: Espacio mixto, socio-cultural y comercial, donde se desarrollan actividades artisticas y/o
IGdicas como canto, narracién oral, pintura, telar, pldstica, aprendizaje y practica de danzas.
tipicas ecuatorianas expresadas por propios artistas o concurrentes, teatro criollo, titeres,
donde se efaboran y/o expenden comidas y bébidas tipicasde la Regibi.

Piataforma de transferencia: Superficie cubierta 0 descubierta, donde se. transbordan
productos de un vehiculo a otro. En la plataforma de transfeérencia no existe almacenaje de.
productos, todo lo recibido se despacha instantaneamente.

Playa de estacionamiento: Parcela, edificio, estructura o una de sus partes, destinado a los
automotores que debarn estacionarse por-un tiempo Tlimitado, no mayor-a 24 horas. Puede ser
publica o privada, de explotacién comercial o a titulo gratuito, 0 como  servicio
complementario de otro uso.

Dt A v Fraoevn Sadczsdor Moral y Vet Iera
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Playa de estacionamiento descubierta: Parcela y espacio en general sin edificar, destinados a
vehiculos que necesiten quedar estacionados durante tiempo limitado, o mayor de 24 horas.
Puede ser de propiedad ptiblica o particular, de explotacién comercial;, de uso gratuito; de
servicio complementario de otros usos que requieran estacionamiento.

Prostibulo.- Establecimiento donde se ejerce la prostitucién.

Servicios' publicos. domiciliarios: Son los que se brindana cada edificio de la ciudad ¥ a los
espacios verdes y circulatorios de la misma, mediante redes e instalaciones técnicas
complementarias-de éstas; que comprenden los siguientes.rubros:

a. Servicios de suministro. eléctrico: -Subestaciones transformadoras y/o reductoras en las
redes de distribucion de energfa eléctrica;

b. Servicios de salubridad urbana: Subestaciones de-almacenamiento, bombeo, tratamiento
v disposicién-de liquidosen las redes de aguas corrientes, desagiies clcacales y pluviales,
incluyendo tanques, cisternas, camaras e instalaciones similares;

¢ ‘Servicios telefénicos: Estaciones centrales o subcentrales y concentraciones de equipos en
las redes de teléfonos urbanos.

-Suda'B'ar'y_]b-Fuente de-Soda.--Establecimiento de venta de refrescos; heladaes, bebidas no
alcohélicas, platos y bebidas tipicas, snack, comida rdpida.

Supermercado: Establecimiento minorista que reina las siguientes caracteristicas:

a: Sus compras, Ventas y adrinistracién sean dirigidas por-una sola empresa o propietario;

b. Venda chligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacién se
establezca, Art.s.de liffipieza, bazar y utensilios;

c. Tenga un local de ventas no inferior- a 250m2 para los ramos obligatorios;

d. Tenga una superficie destinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderias e
instalaciones frigorificas, superior a- 50m2;

g. Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

Refugio de Vida Silvestre: Son dreas terrestres y/o acudtica generalmente pequefia (1-50 Ha.)
gue contienen relictos de ecosistemas ofiginales.

Zoocriaderos: Es zooldgico que se dedica a reproducir especies en cautiverio para luego
introducirlas nuevamente en los ecosistemas o venderlas a otros'centros de cuidadoanimal,

Unidad de tratamiento interno de residuos patogénicos: Son unidades de tratamiento
interno de residuos patdgénims.-aquelias' instaladas en ‘el predio de los establecimientos-
generadores de los mismos, como uso complementario. Los residuos -patogénicosson los
materiales de descarte producidos en unidades sanitarias (hospitales, centros de salud, etc.)

Muy combustibles: Materias que expuestas al aire, pueden ser ‘encendidas y contintian
ardiendo'una vez retirada la fuente de ignicidn, sin necesidad de aumentar-el flujo de aire
{hidFacarburos pesados, madera, papel, carbén, tejidos de algodén, entre otros).
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Combustibles: Materias que- pueden mantener la combustidn atn después deé suprimida la
fuente.externa de calor; por lo general necesitan una proporcidn de aire algo. superiorala
normal; en particular se aplica a aguellas materias que pueden arder en hornos apropiados a.
altas temperaturas y a las que estdn integradas por hasta un 30% de su volumen. par
materias muy combustibles (determinados plasticos, cueros, lanas, madera y tejido de
algodén con retardadores, productos complejos, entre otros). Conforme lo determine. el
Codigo de Arquitectura

Pocos combustibles: Materias que se encienden al ser sometidas a altas temperaturas, pero
cuya ‘combustién invariablemente cesa: al ser apartada la fuente de ignicién (celulosas
artificiales).

Incombustibles: Materias gue al ser sometidas-al calor o llama directa, pueden sufrir cambios
en su estado fisico, acompafiados o no por reacciones. gquimicas endotérmicas, sin formacion
de materia combustible alguna (hierro, plome; entre otros).

Refractarias: Materias que al ser sometidas a alta temperatura, hasta 1.560°C, aun durante
periodos muy prolongadds, ne alteran n'inguna' de sus caracteristicas fisicas o quimicas
{amianto, ladrillos cerdmicos, productos de fumisteria; entre otros}.

Velocidad de combustién: Se define como velocidad de combustién, a la pérdida de peso por
unidad de tiempo.

Como alternativa del -criterio de calificacion de los materiales o productos en “Muy
combustibles” o “Combustibles” y para teneren cuenta el estado de subdivision en que se
pueden encontrar los materiales sélidos, podra recurrirse a la determinacion de la velocidad
de combustién de los mismos, relacionandola con la del combustible estandar (madera
apilada).

Para relaciones iguales o mayores.que la unidad; se considerara el material o’ producto come
muy combustible; ‘en céso contrario como combustible, salvo el algoddén o productos de
similares caracteristicas.

Carga de fuego: La “Carga de Fuego” de un sector de incendio, estd representada por el
peso.en madera por unidad de superficie. (Kg/m2), capaz de desarrollar una cantidad de
calor equivalente al del peso del o los materiales contenidos en dicho sector.de incendio. El
pateén dereferencia es la madera, desarrollando 4.400 Cal/Kg.

Sector de ihcendio: Local 6:conjunto de locales ubicados en una o mds plantas, delimitados
por muros’y entrepisos, dentro de una edificacién, que posea una. resistencia al fuego,
exigida por la “Carga de Fuego” que contiene, y comunicades con un medio exigido de
salida. Los usos que se desarrolten-al aire fibre, conformaran sector de incendio.

Art. 14.- Significados Relativos al Terreno:

Dircocitin: Aviby Frmcise Satvadur Moral § Vibesco [



ADMINISTRACION 20614-2019

Borde superior de quebrada: Es Iz linea formada por los puntos mas altos que delimitan los
lados.del cauce de la quebrada.

Cota de la manzana: Nive| del punto mas alto de la:Linea de fdbrica de la manzana,
determinada porla Jefatura de Planificacidn.

Cota de la parcela: Cota del.nivel que resulte por la construccién de la acera en el punto medio
de la Linea de Fabrica que corresponde al frente de la parcela.

Cota de barranca: Correccién de Ia cota dela manzanao de la parcela realizada por la
Jefatura de Planificacidn, en terrenos con diferencias pronunciadas de nivel, con el exclusivo
objeto de preservar la barranca natural.

Fajas: se enfenderdn aquellas porciones de terreno que por sus reducidas dimensiones o por
ser provenientes de rellengs no pueden soportar una construccidon independiente de las de los
inmuebles vecinos, ni sea conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales,
mantenerlas como espacios verdes comunitarios.

Fraccionamiento o -subdivisién urbana o rural: Se .considera fraccionamiento o subdivisién
urbana o rural [a Divisién de terreno en dos a diez lotes con frente o acceso a alguna via
_pabli'ca' existente o en proyecto. Seran consideradas subdivisiones, ademas, aquellas
habilitaciones en las que res.f.r_l_tén hasta diez lotes por sucesidn hereditaria o donacién
legitimaria de padres a'hij__os, considerando un lote por cada beneficiario; cumpliendo el Art.
424y 470 del COOTAD. |

Frente de parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales gue limita una parcela con
la via o lugar pdblico.

Fraccionamiento agricofa: Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos
situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacidn agropecuaria, De ninguna
manera se podréd fraccionar bosques, humedales y otras dreas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la ley o que posean una clara vocacidn. agricola.

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran a este Codigo, a las leyes agrarias y al plan de
Desarrolléd y ordenamiento territorial cantonal aprobado porel concejo Municipal y Conisejo de
Planificacién Cantonal.

Linea divisoria lateral de fa parcela: La que.intercepta [a Linea de Fabrica con la Linea divisoria
de fondo.

Linea divisoria de fondo de la parcela: La correspondiente al-o a los lados opuestos al_ que
coincide con la Linea de.Fabrica de la parcela.

Linea de Fabrica (L.F.): Linga que deslinda la parcela de la via pablica actual-o la linea sefalada
porel Gohierno para la-futura via piblica.

Pl Aado B4
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Linea. de. Edificacién (L.E.): La que limita el drea edificable de la parcela en el frente de la
misina. Dicha linea coincidird con la Linea de Fabrica salvo cuando se exigiera retiro
-phligatorio.

Linea de Fabrica de Esquina {L.F.E.): Linea determinada por estas normas para delimitar la via
plblica en las ésquinas enel encuentro de dos Lineas de Fabrica,

Licorerfa.- Establacimiento donde se vehde licores, bebidas de moderacion y vinos.

Lotes: se entendera aquél terreno en el cual, de acuerdo con las ordenanzas: municipales, sea
posible [evantar una construccién independiente de las ya existentes o por levantarse en los
terrengs vedinos,

Ochava: ver Linea de Fabrica de Esquina.

parcela: Superficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados por la
autoridad competente.

Parcela de esquina: La que tiene por io menos dos lados adyacentes sobre distintas vias-
publicas:
Parcela intermedia: Aquella que no.es “parcela de gsquina’.

Por excedentes o diferencias de dreas: se entenderan todas aquéllas superficies de terreno
que excedan el area original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar
una medicion municipal por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la Gltima practicada, bien.sea:por errores de célculo o de medidas:.

Reestructuracién de lotes: comprende un nuevo trazado de parcelaciones défectuosas, que
podrd im'pon‘ers‘e_'ob'li'ga'tor_iamente coh ajguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracidn de los lotes; y,
b} Distribuir equitativamente entre los propietarios los. beneficios y cargas de la prdenacion
urbana.

Art. 15.- Significados Relativos al Tejido Urbano

Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico comprendida entre las lineas
de fibrica. Que constituye la calzada y lasaceras.

Acera.- Es la parte lateral de [a via publica, comprenidida entre la linea de fabrica y Ia calzada,
destinada al transito de peatones.

Altura de la edificacion: Es la distancia maxima vertical permitida: en la, zoniificacion. Los
elementos arquitecténicos que no tengan -otra funcién. excepto la de decoracion deben

Diréctddn! Avda, Feweise-Salvidor Mol 3 Vedusuor thar
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excluirse para el propdsito de medir alturas. Si el edificio .ng tiene directamente frente a la
calle; debe considerarse sobre el nivel promedio del terrena contiguo y circundante:al edificio,
En el caso de techos-inclinadas, hasta el punto donde la superficie exterior del muro intercepta
la superficie acabada del techo inclinado, cuyas pendientes no excedan el 30% de ‘inclinacion.
Se medird desde la mitad del frente del lote. En los predios con desnivel, la altura de 1a
edificacion sera paralela al nivel natural del terreno cuando este e mantenga. En la altura
maxima se excluye subsuelos, tanques de agua elevados, tapa gradas; cajas de ascensor y
mecanicos.

Altura de la fachada: Medida vertical de la fachada principal, tomada sobre la Linea de Fabrica
o la Linea de Edificacidn, a partir dela cota de la parcela.

Alicuota: Es el porcentaje de drea de construccidn que tiene una unidad de la edificacion,
respecto a la edificacién total vendible lo cual determina derechos y obligaciones. Es decir, es
la determinacidn de un drea construida cubierta o no, representada porcentualmente.

Area bruta urbanizable; Es la que. corresponde al total del predio por urbanizar.

Area neta urbanizable: Es el resultante de descontar del &drea bruta, las dreas
corfesporidientes a afectaciones por derechos'de vias, equipamientos, de drea proteccién
:n_atural'_y servicios pliblicos (servidumbre ‘de paso de lineas de alta tensién, oleaductos, entre
otros).

Area de. proteccién natural: Es aquella no edificable destinada a la proteccién, control
ambiental y equilibrio ecolégico, inclusive para la preservacién de rios, riachuelos, esteros,
quebradas o fuéntes.

Area no edificable: Es dquella afectada por restricciones fisicas (de riesgo, pendientes que
sobrepasan’ el 30%), de zonificacion. {franjas de protecci'd'n de rios, -.este'ros, quebradas,
riachuelos; servidumbre de transito de tendidos eléctricos; acueductos, oleoductos, por

derechos de vias) y de proteccién natural.

Area urbana: Es el drea comprendida dentro de los limites establecidos por la respectiva
ordenanza'y donde se permiten usos urbanos.

Area urbana consolidada: Es aguella que estd ocupada al menos-en un 70% de su capacidad.

Basamento: Parte del edificio construida sobre el nivel del terreno, sobre la cual se asientan
los voldmenes sobre elevados y retirados del mismo edificio.

Calzada: Es el 4rea de-la via piblica destinada al trénsito de vehiculos.

Ciclo via: Es el drea de via piblica destinada altrafico de bicicletas.
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Centro libre de manzana: Superficie no edificable de! terreno, destinada pricritariamente a
espacio libre verde y suelo absorbente; comprendida entre las lineas internas de basamento.
Su ccupacion parcial con otros usgs se define en cada zona de regulacion.

Edificio: Cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes muebles
de cualquier clase y que esta fija al suelo en forma permanente.

Edificio de perimetro libre o Aislado: Aquei cuyos paramentos desde el nivel del suelo estan,
retirados de  las lineas divisorias del lote, segln las relaciones de altura y distancia
establecidas en estas narmas.

Edificio de perimetro Semilibre o Pareado: Aguel cuyos paramentos desde gl nivel del

suelo, estan retirados de tres de las liheas divisorias del lote, segun las relaciones altura

distancia establecidas en cada zona, se adose a un muro divisorio- existente o ng.
Equipamiento urbano: Son los inmuebles destinados p‘ar_a--serv'ici_o_s comunifarios.

Edificio entre medianera o continuo: El gue puede extenderse hasta las lineas divisorias
laterales del iote,

Espacio libre de manzana; Espacio aéreo de! interior de_la manzana limitado por los planos.
verticales que pasan porlas lineas de frente interno de basamento.

Espacio plblico: Es el espacio destinado al uso publico existente ‘por encima de las calles;
avenidas .y plazas'y del que participan la vista de las fachadas, los pavimentos, acefas, y
sectores parquizados.

Espacio urbano: Espatio aéreo que incluye el espacio puiblico y el comprendido entre los
voltimenes edificados de las parcelas, que proporciona condiciones 'r'e'_glame‘ntarias de
iluminacién y ventilacién a los Tocales habitables.

Fachada principal: Paramento exteriorde un edificio gue delimita su volumen hacia la via
puablica, aungue la traza del mismo no coincida con la Linea de Féabrica o con |la Linea.de
Edificacion.

Linea de fabrica: Lindero entre un lote y las dreas de uso publico.

Linea de frente interno: Trazo del plano gue limita |a edificacion permitidaen un lote.con
g} espacio libre-de manzana.

Linea interna de basamento: Trazo de) plano que limita la edificacion permitida del basamento
con el centro libre de manzana.

indice de habitabilidad: Relacién que expresa la cantidad de metros-cuadrados.de vivienda.por.
persona en una unidad de vivienda.

Dinirida; Avede Fruncisen Salvadur Mool y Vélasi e
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Manzana: Superficie de terreno delimitada por via publica registrada coma tal por |a Direccién
de Catastrg.

Superficies deducibles: En el cdmputo de [a superficie edificable en el coeficiente de
ocupacidn del suelo total {COST) na se incluira:

a. la superficie cubierta y semicublerta destinada a guarda y- estacionamiento de
vehiculos vy espacios para carga y descarga;

b. Lasuperficie de la planta baja libre;

La mitad de la superficie de los balcones, pérticos, galerfas y toda otra superficie
semicubierta;

d. Latotalidad de la superficie destinada_a instalaciones contra incendio como [a caja’ de
escaleras, sus antecamaras,. entre otros, cuando se proyectan para cumplimentar las
normas contra incendio del cddigo de arguitectura;

e. La unidad destinada a vivienda para el encargado del edificio y local para ayudante
de porterfa, cuando los mismos resulten exigibles;

f. Tanques de. bombeo y reserva; sala de: medidores de las instalaciones en general y
salas de méquinas; pasadizas de ascensor, conductos de ventilacién.y/o servicios.

Patio apendicular del espacio urbano: Patio generado porentrantes o retiros-parciales, de fos
cuerpos edificados, abierto por un lado al espacio urbano.

Plano limite: Plano virtual gue limita |a altura permitida de cualquier punto del edificio.

Planta libre: Planta de un edificio, sin cerramientos perimetrales, que permite la
intercomunicacion del espacio urbano.

Pasaje peatonal: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con eventual ingreso de
emergencia para vehiculos.

Suelo absorbente: Es aquel terreno que puede derivar las aguas pluviales o de riego a las
napas inferiores ‘del mismo, Las losas parguizadas no serdn consideradas como suelo
ahsorbente. |

Superficie cubierta: Total de la-suma de las superficies _parci'al'es_:.de los locales, entresuelos,
voladizos y p_é’rticos de un- edificio, incluyendo la seccién horizontal de muros v tabiques en
todas las plantas, hasta las lineas divisorias laterales de 1a parcela.

Tejido urbano: Relacién entre los voltimenes edificados y el espacio urbano.

Urbanizacién: es la divisién de un terreno en més de diez lotes, de acuerdo con el régimen de
propiedad horizontal y 1a ley de la- materia.
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Via publica: Espacio de cualquier haturaleza abierto al transito o librado. al uso piblico por el
Gobierno e incorporado al dominio publico {colectora, .avenida, calle, callejon, pasaje, senda o
paso, parque, plaza, plazoleta, paseo publico, vias navegables).

Es necesario aclarar también a los efectos del tratamiento de los distintos tipos de via publica
frente a la registracion de un parcelacion que una via dé hasta 5,00m se denomina senderc
{pasaje), de 10,01m a 17, 99 mcaile y de 18,00 men adelante avenida.

Asi:
Pasaje peatonal | 3;00 m | 5,00m | 30m o dos lotes segun: onificacion
Pasaje vehicular | 5,01m. 10,00m .
Calle 10,01 m 17,99'm
Avenida 18,00 m - 1>18

Volumen edificable: Volumen méximo que puede construirse. en una parceld, segun las
presentes normas.

Volumen edificado: Volumen total construido en la parcela.

Volumen no conforme: El volumen edificado que no se ajuste a las prescripciones de este
codigo.

Voladizo: Es aquella parte de la-edificacion que sobresale de la fachada o da acceso a otros
espacios en una vivienda.

Art. 16.- Significados Relativos a la Proteccién Patrimonial

Caracter tipoldgico: Se refiere a las. caracteristicas que son esenciales para definir un tipo
determinado; es el conjunto de rasgos que definen dicho tipo.

Conservacion: Las acciones de conservacion implican el mantenimiento de los bienes en las
condiciones que se encuentran.

Eleniento contextual: Parte destacada de un edificio que define, por armonia o similitud, la
adecuacion de dichio edificio ensu entorna.

Elemento-formal: .Parte de un edificio que es esencial para definir su-forma-dominante o la
estructura de su organizacién formal.

Elemento tipoldgico: Parte de un edificio que es esencial para definir su tipo.

Hito urbano: Son aquellos elementos destacabiles que se constituyen en una referencia
-obligada, fisica o espacial, para los habitantes ¢ visitantes de la ciudad.
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Lineas rectoras de fachada: Son las lineas, reales o virtuales, indicadas o insinbadas por los
limites de los voldmenes, por los encuentros:de planos o por la dimensidn o repeticiones de
molduras, cornisas, dintelés, coronamientos, antepechos; tambios de textura, pilastras,
bal'c__ones,_ puertas o-ventanas.

Morfologia del 4rea: Se refiere al modo fisico de ocupar o dé organizar el espacio de un area
determinada.

Puesta en valor de un edificio: Son las acciones necesarias destihadas a la recuperacidn del
edificic  manteniendo los elementos tipoldgicos o estructurales del edificio, tanto en su
interior como en su. fachada, reconociendo la unidad morfoldgica y funcional del mismo vy
respetande condiciones de habitabilidad.

Reequipamiento: Las acciones de reequipamiento-implican la incorporacién de instalacionesy
mobiliario urbano..

Referencia cultural: Son aquellos elementos que, por sus cualidades evocativas, pueden.
recrear alglin determinado. fenémeno. cultural identificado con la historia o el presente de la,
sociedad.

Referencia formal: Son aquellos elementos que, por la existencia de una apreciable cantidad
de casos similares, pueden ser considerados como un paradigma o como su representante.

Re funcionalizacién: Las acciones de re funcionalizacién implican cambios en las actividades.
Rehabilitacion: Comprende las- adecuaciones funcionales y constructivas de los bienes
patrimoniales urbangs tendientes a su mejoramiento y/o reutilizacién, involucrando tanto

los espacios construidos como los espacios abiertos y la relacién entre_ambos.

Renovacion: Las acciones de renovacian implican la incorporacién, remocion vy sustitucién de
volimenes, superficies y elementos; asi como la incorporacion de nuevas actividades.

Restauracién: Las acciones de restauracion implican la consolidacién y el mantenimiento de las.
caracteristicas originales de los bienes o espacios abjertos, con la posibilidad de restituir partes

alteradas y/o faltantes, con elementos originales.

Significado patrimonial; Se dice de los edificios que poseen valores simbdlicos,
arquitecténicos, y/o ambientales, con especiales referencias al pasado urbano.

Simbolo urbano: Son aquellos elementos que por sus caracteristicas, calidad formal,
significado histérico o cultural, representan a otros componentes de la ciudad y sus habitantes.

Tipo: Es una abstraccion reconocible, generada por la repeticidn de determinadas
caracteristicas espaciales, fuhcianales, entre otros, o'de combinaciones de éstas.
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Tipologia: se refiere al analisis del conjunte de'tipos.

Valor ambiental: Se refiere @ aquellos espacios gue se destacan por sus cualidades
paisajisticas, simbdlicas, espaciales, ambientales, entre: otros, o la combinacién de éstas.
También se aplica a los edificios gue contribuyen a la definicion de esos espacios.

Valor arguitecténico: Se refiere a aguellos edificios que ‘poseen cualidades destacables
relacionadas con estilo, composicion, materiales, coherencia tipolégica u otras pa rticularidades
fisicas relevantes: Por extension, pueden referirse a condiciones, ademas de estéticas, sociales;
histdricas, estructurales.o de modos de uso.

Valor simbdlico: Se refiere a los edificios que poseen caracteristicas que son evocativas de
hechos, situaciones, formas de vida.o conceptos del pasado o del presenté.

Art. 17.- Significados Relativos a los Procesos Administrativos

informe de régulacion urbana _(IRU): Certificado que contiene las normas de zonificacion
urbana de un predio.

Permiso o licencia de construccién: documento otorgade por la autoridad municipal
‘competente para ejecutar.una obra fisica conforme a normas establecidasen la-ordenanza.

Permiso de habitabilidad: Es la autorizacién que la Municipalidad concede para que una
_construccién efitre en Uso o servicio..

Plano_aprobado: Es el grupo de dibujos ¥ ‘especificaciones presentado bajo las presentes
disposiciones. para una construccion de un proyecto y debidamente. aprobado per la
Municipalidad.

Art. 18.- Significados Relativos a la Preservacién Ecoldgica y Proteccion de Fuentes de Agua
para Consumo Humano

Agua Freatica: Es aquella que se encuentra uhbicada bajo la'capa de suelo {capa fredtica) donde
se’ produice el proceso natural de aireacién. El agua fredtica se forma cuando el.agua superficial

se adentra a través de los poros que poseen. naturaimente los suelos.

Aguas Residuales: Aguas contaminadas en activigades. domeésticas (inod_or-os, cocina, ducha,
etc:) o industriales (fabricas, mecénicas, tavadoras de-alitos; etc.)

Antrépico: Relativo a las acciones que realiza el hombre.
Auto depuracmn. Proceso en el cual los elementos que conforman e} ambiente tales como el

agua, aire, suelo, etc; tienen la capacidad de asimilar la contaminacion ocasionada por el
hombre.
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Banda de Conservacién Ecolégica Hidrica (BAPEH).- £s una planicie {mdximo de 5%) donde
crece.vegetacidn arbdrea o arbustiva y que-se ubica junto al rio (riveéra} o sobre sus riberas en
aquellos.casos que poseah pendientes fuertemente inclinadas.

Bienes.y Servicios Ambientales de los Ecosistermas: Son todos aquellos beneficios que los
ecosistemas proporcionan a la humanidad. Entre estos beneficios tenemos bienes como las
especies con interés comercial, pesquero, ganadero, agricola o forestal, etc.; y, servicios como
la generacidn.de agua, la-asimilacin de residuos y depuracion de contaminantes, la fijacion de
£02, la polinizacién de las plantas; ef placer estético-y emocional que brindan los paisajes, etc.
Estos flujos de bienes y servicios son vitales para la economia.

Captacion o Toma de Agua: Obra de ingeniefia realizada junto a un rio, riachuelo, quebrada,
entre otros para desviar una cantidad de agua para luego por tubérias conducirla a una
poblacidn o a plantas de tratamiento para su posterior conduccidn a los centros poblados.

Cauce: Es un-canal.natural por donde fluye y circula el agua dentro de una Cuenca Hidrogréfica.
en forma de fio, riachuelo, quebrada. Etc.

Cerca Viva: hileras de drboles o arbustos que sirven como linderos o limites. Pueden o ho estar
unidas con alambre_ de pia para mejorar su funcidn,

Cerca Muerta: Cerco de postes de cemento o madera unidos con alambre de pia los cuales
sirven.como linderos o limites.

Cobertura Vegetal Autdctona.- Vegetacidn nativa o propia del sector.

Conservacién: Mantener un elemento o recurso de la naturaleza, con la posibilidad de
aprovechar unaminima parte de este.

Cortina Rompe Vientos: Barrera natural que los drboles forman para frenar la fuerza del
viento.

Cuenca Hidrogréfica: La Cuenca Hidrografica es un drea natural delimitada por los puntos mds
altos del terreno, desde donde el agua. se recoge y fluye a través de una red de rios
superficiales y subterraneos hacia un rio principal gue traslada el agua hacia una cuenca de
_mé_yor"'tamaﬁo.. Las Cuencas (en general) se clasifican jerdrquicamente desde la Unidad de-
mayor extension que es la Cuenca hidrografica, la intermedia que es la Sub Cuenca.
Hidrogréfica hasta [_a"-'de menorextension la Micro Cuenca Hidrografica.

Cuenca Altay Denominada cuenca de recepcidn, o zona productora de agua y ubicada en las
franjas altitudinales mas altas de la-cuenca.

Cuenca Media: Denominada Canal de desaglie; y es la parte donde mayormente se producen
el arrastre de materiales por fenémenos de erosiony acumulacin
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‘Cuenca Baja: Denominada aldrea donde el agua se: concentra posterior a su desembocadura
en un rio.

Drenar, Drenan: Accion por la cual, el agua superficial de una cuenca por escorrentia se
traslada hacia un cterpo de agua dé mayor volumen..

Ecosistema: Formacion vegetal ¢ conjunto de formaciones vegetales y habitats-ubicados entre
un rango- de altitud de una determinada regién geografica con parametros climaticos (lluvia,

temperatura, humedad} especificos.

Erosién: Perdida de la capa fértil del suelo. Puede clasificarse de acuerdo a la gravedad de la
pérdida del suelo en Erosién moderada, severa o muy severa.

Gestion de Riesgos: Proceso paulatino ‘de ado_pci_én de politicas, estrategias. y practicas
otientadas a reducir los riesgos de desastres y minimizar sus efectos.

Margenes: Son |as franjas de suelo que van paralelas junto a un rio. Sindnimo de rivera.
Modelo de Stralher: Método con el cual se ordenan jerdrquicamente a los rios de una cuenca
hidrogréfica en rios de primero, segundo, tercero y mas ordenes en funcién de su ubicacion en
la cuenca 'y el volumen de agua'que reciben.

Pendiente: Es la inclinacion del terrenc

Planicies: Terrenc o suelo que tienen una topografia plana o casi plana

Pluviosidad: Sindnimo de lluvia

Preservacion: Mantener inalterado un elemento o recurso de la naturaleza,

Red de Drenaje: Es el conjunto de rios.superficiales y subterfaneos de una cuenca hidrografica.
Regeneracién Natural del Bosque.- Proceso, mediante el cual, un bosque puede recuperarse
de una deforestacion a partir de la'vegetacion pionera {malezas, arbustos) hasta desarrollar igs
‘arboles propios de un bosgue secundario. Si este proceso natural continua inalterado se
jograra nuevamente formar ur bosque primario.

Ribiera: Son las franjas de suelo que van paralelas junto a un rio.

Riesgo Socio Natural o Antrépico: Dafios o perdidas probables incitados por accién del
hombre, gue de gcurrir ocasionarian un desastre.

Rio: Corriente de ‘agua gue nace, circula'y fluye en una Cuenca Hidrografica.
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Rio Principal o Colector: El rio que recibe €l mayer volumen de agua proveniente de rios
tributarios de una cuenca hidrogréfica: El rio principal generalmente da ‘el nombrea la cuenca
hidrografica.

Rio Tributario: Es el rfo que desemboca en un rio de mayor caudal

Sismicidad: Término que hace alusién a movimientos teldricos (temblores, terremotos).
Sistema. Agroforestal: Sistema productivo donde se asocian especies de drboles maderables,
frutales, forrajeros, entre otros usos con cultivos agricolas de ciclo corto.

‘Sistema Silvopastoril: Sistema productivo donde se asocian especies de drbdles-con pastos.

Tierras.de Aptitud Forestal: dreas que por sus. caracteristicas detipo de stielo, inclinacién del
terreno, cantidad anual de lluvia, entre otros aspectos; no permiten realizar cultivos:agricolas
sino exclusivamente fa conservacidn de la cobertura forestal o su aprovechamiento minimo.

TULAS: Siglas del Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria del Ecuador, en €l cual
se establecen [as normas nacionales de proteccion del Ambiente v sus recursos naturales.

Vulnerabilidad: Es.la susceptibilidad que una poblacién y los medios gue necesita para vivir,
sufran dafios por la accién de un peligro natural {terremoto, inundacién) socio natural
{deforestacién} o tecnolégico (Ej.: rotura de oleoducto)

Capitulo 1. IV.- EFECTOS

Este Codigo v sus madificaciones tienen el cardcter dé normas de orden publico. Las:
‘convenciones particulares no pueden dejar sin efecto sus normas.

Art, 19.- Vigencia de las Resoluciones de Interpretaéion.-

Todos los organismos deberan aplicar la ordenanza gue dicte el Legislativo del GADMM a
propuesta de la lefatura de Planificacién aclarando o interpretando las disposiciones de este
Cédigo.

Capitulo .V.- TEXTOS ORDENADOS Y DIFUSION DE ESTE CODIGO

.Art. 20.-Texto Ordenado

El Legislativo del GADM deberd ordenar el texto del presente Cédigoe e incorporar al mismo las
modificaciones y agregados que se vayan aprobando, debiendo mantenerse inalterable la
continuidad-de su articulado, a excepcidn de los cambios y actualizaciones basados en el Art.
467 COQTAD.

El poder Ejecutivo. recopilara e incorporaré el presente cédigo antes del 1 de marzo de.cada
afio las modificaciones, agregados, resoluciones de cardcter general y/o anexas aprabados por-

el Concejo Municipal, producidos hasta diciembre del afio anterior,
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Modificaciones que deberdn difundirse conforme lo establece el Art. 19

Art. 21.- Difusién.-

La jefatura de Planificacién elaborard y mantendrd permanentemente actualizado un manual
préctico y sencillo para el manejo del Codigo por parte de los ciudadanos.

Art. 22.- Consultas.-

Sin perjuicio de la utilizacién:de los meecanismos de reforma al Cédigo previstos en'el presente:
titulo, Art. 21, el Concejo recabard durante su- periodo informes de los colegios Profasionales,

de las Universidades, de las Cdmaras, empresas, Defensoria del Pueblo y de las.organizaciones
de Participacién u 6rganos originados en Ja descentralizacion. Esta consulta estara referida a
las-dudas y dificultades que ofreciere en ia practica la aplicacion de este Codigo.

Capitulo LVL.- DE LA COMISION DE'ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISMIO.

Art. 23.- Se institucionaliza a la Comisién de Ordenamiento Territariat y Urbanismo.-

La misma que emitird conclusiones y recomendaciories gue seran consideradas como base
para la discusién y aprobacién del Concejo Municipal, respecto a la aplicacion del presente
cbdigo asi-coma fo comprendido en fa Actualizacion-del Plan de Desarrolio y Ordenamiento
Territorial del Cantén Mera:(PDyOT).

Las conelusiones y recorviendaciones que realice la conisién, tendrdn que obligatoriamente
estar enmarcadas ‘en lo previsto en este cddigo y en PDyOT. De no ser asi el concejo se
abstendra de tratarlo.

Art. 24.- Son funciones de la Comisién de Ordenamiento Territorial y Urbanismao.-

a. Conocer, estudiar y recomendar al Concejo ‘municipal, sobre las propuestas de
modificacién. o reformas al Plan de Desarroilo y Ordenamiento Territorial y a este
Chdigo;

b. .Sugerir politicas de desarrollo para la’ ciudady el Cantén;

¢. Conocer e informar al Concejo de |a gestion en materia de programas y proyectos gue
elabore la Jefatura de Planificacién;

d. Conocer sobre la aprobacion de urbamzac:ones subdivisiones, parcelamiento rural,
fraccionamiento agricola, creacién de nuevos centros poblados, asentamientos de
hecho, analizar e informar al Concejo programa’ de vivienda de interés social y
legalizacién de tierras; siempre y cuando cumpla fos.requisitos establecidos en este
cédigo.

Art. 25.- Integrantes de la Comisién de Ordenamiento Territorial y Urbanismo.-

Estard integrada por tres sefiores concejales nombrados por el Concejo Municipal. Esta
comisién. contard con el asesoramiento del Jefe/a de Planificacion o su delegado guien tendra
voz peérc novoto.
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Art. 26.- Participacién ciudadana segtin fa haturaleza del tema a tratarse.-

Se convgcard a participar de la sesién de la comisidn de Ordenamiento Territorial y Urbanismo,
‘con derecho zj;v_oz, alos representantes del sistema de participacion ciudadana pertinente. '
Art. 27.- Publicacidn.-

El Legislativo del GADM publicard en la pagina web de la municipalidad y gaceta antes del 1° de

marza de cada afio las modificaciones aprobadas durante el transcurso del afio calendario
anterjar,

Capitulo LVIL.- ABREVIATURAS Y DENOMINACIONES ABREVIADAS

A los efectos de sintetizar la redaccidn y simplificar la referencia @ coficéptos y normas de
preciso significade, sé hard uso en el presente Cddigo, de abreviaturas y siglas cuya

equivalencia y significado se detallan a continuacidn:

GADMM: Gobierno Auténoma Descentralizado Municipal de Mera.
COOTAD: Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn.
Ciudad: Ciudad de Mera.

L.: Legislativo del GADM,

COTU: Comisién de Ordenamiento Territorial y- Urbanismo.

LP.: Jefatura de Planificacidn.

LA.Cy Jefatura de Avaltios y Catastros.

1.0:: Interpretaciones Oficiales.

LN.D.A.; Instituto Nacional de Desarrollo Agrario.

C.O.N.ALL:  Comité Naciohal de Limites Internos.

PDYOT: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Mera.
L.F.: Linea de Fabrica.

L.E.: Linea de Edificacién.

L.F.E.: Linea de Fabrica de Esquina.

LF.l.: Linea de'Frente Interno.

L.LB.: Linea Interna-de Basamento.

cos: Coeficiente de deupacién del suelo

COST: Coeficiente de ocupacién del suelo total

RUC: Registro Unico de Contribuyente.

SBU: Salario Bésico Unificado.

TITULO SEGUNDO: NORMAS ADMINISTRATIVAS
Capitulo I£.1 CERTIFICADO DE USO CONFORME
Art. 28.- Finalidad.-

Serd obligatorio requerir este certificado para usar-una parcels, lote, edificio, estructura,
instalaciones o parte de ellas con destino a cualquiera de las actividades admitidas en la
zonificacién de uso y ocupacion del suelo.
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Previa a la expedicion del referido documento, el interesado debera requerir @ 1a Jefatura de
Planificacion los. lineamientos correspondientes para la evaluacion del uso que se busca
desarrollar. Lineamientos que: serdn presentados directamente por el interesado cuando se:
trate de usos de la edificacidn ya existente con fines comerciales, o por el profesional
responsable de la obra, cuando se trate. de nuevas edificaciones ¢ modificaciones con desting.a
cualguiera de las actividades admitidas en |a zonificacidn de uso y ocupauon del suelo,

Art. 29.- Obligatoriedad

E! Certificado de Uso Conforme deberad adjuntarse como requisito indispensable para I
iniciacion de toda actividad econdmica o funcionamiento de establecimientos de diferente
indole, requisitos previos a la obtencion ‘del RUC, Patente Municipal, peérmisos de
‘funcicnamientos.

En caso-de establecimientos especiales como: Estaciones de servicios, gasolineras, chatarreras,
almacenamiento de GLP, entre otros; serd necesario (a presentacién de un plan de manejo
armbiental aprobado por el MAE; asi como de establecimientos que dependiendo de la
inspeccién técnica por parte del drea de R'egulacién Urbana y/o la dependencia de Medio
Ambiente Municipal lo soficiten:

En ningln caso-se aceptard en tramitaciones de:proyectos de ‘impacto ambiental de reievante
efecto, el cerfificado de uso conforme condicional.

Art, 30.- Vigencia

El Certificado de Uso Conforme seréd vélido por un plazo de 365 {trescientos sesenia y cinco}
dias y el Certificado de Uso Conforme Condicional tendra una validez de 180 (c:ento ochenta)
dias. En todos los casos se computan dias calendario contados a partir de la fecha de
expedicién efectuado por la Jefatura de Planificacién. Previo a la expedicién de este certificado
-se debera cancelar el costo de este certificado.

El certificado de uso conforme perderavalidez en los siguientes casos:
a} Alvencimiento del plazo;

Si dentro. del plazo establecido no se hubiese presentado el expediente de obra y/o.
instalaciones y/o habilitaciones que maotivaron la obtencién del certificado;

Cuando se hubiese presentado la documentacion respectiva sin la totalidad de los requisitos
técnico/administrativos exigibles segtn el caso y los faltantes no. fueran cubiertos dentro de
los 180 (cie‘ntoo‘chenta‘)-dias-de la fecha.de inicio del expediente; y,

Si habiéndose presentade la documentacion respectiva, se le formularan observaciones de

cualquier naturaleza 'y fas misinas. no fueran corregidas dentro de los 60 (sesenta) dias de su
notificacion..
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Para la formulacidn de las observaciones la Jéfatura de Planificacién deberd considerar que el
plazo de 60 (sesenta) dias otorgado para realizar las correcciones, incluye el plazo de validez
del Certificade de Uso Confarme.

Art. 31.- Responsabilidad del Profesional

2)

b)

d)

£)

Parfa que un arquitectd pueda realizar trabajos de Arquitectitra y Urbanismo que requieran
aprobacion municipal, debe estar registrado en €l Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal de Mera. Tales trabajos se realizaran de acuerdo a las disposiciones de la Ley
del Ejercicio Profesional de la Arquitectura y su 'Reglame‘nto_;-

Para que un Ingeniero Civil pueda realizar trabajos de disefio de Ingenier(a, sea estructural,
sariitaria; vial, que reguieran aprobacién municipal, debe estar registrado en el Gobierno
Autdhomo. Descentralizado Municipal de Mera, Los trabajos de Ingenierfa Civil se
realizardn de acuerdo a las dispo_sic_ibn‘es de la Ley del Ejercicio Profesional de la Ingenieria.
Civil;

La Municipalidad determinard los casos que requiera Ja actuacién de otros profesionales
especializados para- disefios especificos de acuerdo a ‘sus competencias eh: ingenieria
‘eléctrica, electronica, mecdnica, de-co_munit_:acibnes, ambiental y otros, para cuyo efecto
se requerird, estar registrados en el Gabierno Auténomo Descentralizado Municipal de

‘Mera y actuaran de -acuerdo a las disposiciones de la Ley de Ejercicio Profésional

correspondiente;

Para. trabajos de construccidn en el cual se requigra autorizacién municipal debe

efectuarse. mediante la supervisian téchica de un arquitecto-o ingeniero civil en calidad de-
Director de Obra, registrado. en el Gobierna Auténomo Descentralizado Municipal de.
Mera; de acuerdo a las disposiciones de las respectivas leyes de ejercicio profesional;:

Todos los planas, para su aprobacidn deben presentarse debidaménte ﬁ'rmad'us-'por el
propiétaiio y el arquitecto, ingeniero y profesional calificado y deben indicarse también
sus nombres, direcciones y nimeros de registro de acuerdo a las Leyes de- Eje‘rcitio
Profesional.

La direccidn téenica y ejecucidn de los trabajos de una obra hasta su total ‘terminacion

‘deberd hallarse a cargo de uno de los profesionales asignados para-tal efecto en este Art.,

el mismo que sera responsable por:

o Perjuicios a las edificaciones-o predios aledafios,

o Falta.de precauciones en la construccion o en la calidad de los materiales empleados

que puedan afectar a terceras,
o Alteracion de Jos planos aprobados,
o Inobservancia a las disposiciones de |a presente ordenania.-

‘Si el propietario cambia de director de obra o constructor, presentaréd upa notificacién a la

Jefatura de Planificacidn, acompafiado del contrato de.construccién notariado, de acuerdo
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con el formulario que para este caso proveera dicha oficina, firmado por el profesional que
se haga cargo de la obra;

h) Las planimetrias deberan ser realizadas por un arquitecto, ingeniero civil, ing. geografo
ingeniero agronomo, topografo, o cualguier profesmnal calificade segun indigue tas
disposiciones de las respectivas leyes de ejercicio. profesmnal

Art, 32.- Res_ponsabili_dad.-_

El propietario y/ o arrendatario firmante de un Certificado de Uso Conformeasume totalmente
la responsabilidad de que el mismo. se ajuste estrictamente a las prescripciones de este
Cédigo.

a) Por su parte; el titular de la actividad o prepietario del predio perdera todo derecho al
destino de Ia 6bra para el use solicitado y a la ejecucién de la misma segun el proyecto
que hubiese acompafiado al Certificado- de Uso en opartunidad de la presentauon de
la documentacion dela obra respectiva. Los Organismos de Apllcat:lon tomaran como
validos los datos conmgnados, a efectos de los tramites que correspondan efectuar,
para lus permisos de habilitacidn y/u obra. En virtud de esta disposicion, la Jefatura no
dard curso a los instrumentos. del gue se trata que contengan enmiendas y/o
raspaduras..

Art. 33.- Del Registro Municipal de los Profesionales.-

Para que los profesionales citados anteriores, puedan registrarse en’ la ‘Municipalidad, se
requiere que ostenten titulo profesional debidamente otorgado por las Universidades y
Escuelas Politécnicas del Ecuador certificado por el SENECYT. La Municipalidad a través-de la
jefatura de Planificacion, extenderd. al ‘profesional el namero de registro gue acredite su
correspondiente registro. Los registros municipales de profesionales, efectuados ton
anterioridad a la aprobacion y vigencia de este-cddigo, tienen. plena validez.

En todos 165 casos para el régistro Municipal correspondiente deberdn presentar la siguiente
dotumentacion adicional.

e Solicitud dirigida al Dir. De Obras Publicas.

e Certificado de no adeudar al Municipio.

e Copia de la patente del-afio en curso.

-« 1 fotografia tamafio carnet.

« Copiade la cédula de identidad y papeleta de votacion.

s  Tiempo d'e-entreg_a.:.fl dias laborables.

e Se debera cancelar como inscripcion de profesionales de arquitecto, ingeniero: y
topégrafo ¢l 25% del SBU {vigente) el primer afio: parg su inscripcion y para su
renovacion el 10% del SBU (vigente).
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Capitulo ILIl.- NORMAS PARTICULARES

Art: 34.- Constancia de Zonificacién.-

En la intervencién que le compete al Municipio previo a la suspension de los locales ‘o
establecimientos, se-dejard constancia de la zonificacién respectiva y de su condicion: de
edificio 0 uso no conforme cuando lo fuere.

Art. 35.- De los Casos Especiales,-

En casos especiales, la Jefatura de Planificacidn podra-exigir para el disefio o construccion de
una obra, réquisitos no estipulados en este cdigo, pero. cuya adopcin serd impuesta por [a
técnica de la canstruccion.

La Municipalidad a través de la Comisaria de Construcciones constatard que todo constructor
instale un rotulo en obra la cual éstd dirigiendo o construyendo como responsable, si
incumpliere serd sancionadd. de acuerdo a 10 estipulado en esta ordenanza.

TITULO TERCERO: NORMAS GENERALES PARA PARCELAS
Capitulo [1.1.- GENERALIDADES

Art. 36.- Propuesta de Apertura de Via Piblica y Parcelacion en el f\rea Urbana.-

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Mera puede acordar mediante convenio
con el propietario de una parcela la traza'y apertura de vias publicas y/o parcelacion, conforme
a las exigencias de estas normas.

En €l convenio. se establecerd que las-superficies destinadas a via piblica pasarén al-dominio
pltblico de fa Ciudad, sin erogaciories ni compromisas para la. misma, ajenos a los establecidos
especificamente en cada caso y que no podréd procederse a la venta de parcelas si no existen
servicios pUblicos de agua, alcantarillado, desagiies; luz y pavimento, adoquinado. o asfalto. El
GADMM puede converiir con las empresas prestadoras de Servicios Piiblicos disposiciones de
caracter general que faciliten la tramitacion de propuestas de apertura de via publica por
particulares siempre y cuando se justifiquen dentro del trazado vial.

Art. 37.- Obligatoriedad de Cumplimiento del convenio.-

Todo converiio se formalizard. ante el Notario Piblico, debiendo, lo gue pase a poder de la
municipalidad, quedar libre de reivindicaciones o reclamos de derecho habientes por parte del
propietario y sus sucesores asi como de todo gravamen.

Art. 38.- Proporcién de Terreno Destinado para Uso y Utilidad Piblica.-

Toda parcelacién, que exija la apertura de via publica, o propuesta de fraccionamiento o
urhanizacién referida a una.superficie superior a.1000,00 m2 obligard a la cesién gratuita a la
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Ciudad. de. una superficie de terreno que no exceda el 35% del total del drea de fa parcela,
afectada para uso y utilidad publica.

A criterio técnico de la municipalidad - se entregard por una sola vez camoe minimo el 15% v
como méximo el 25% calculado del 4rea (Gtil del terreno en calidad de areas verdes y
comunales.

En todos los casos deberd destinarse mo menos de la mitad .de la superficie cedida para uso
piiblico'y acceso absoluto, comg espacios verdes y comunales.

Art. 39.- Ancho de Calles.-

£l ancho de:la via pUblica de la Ciudad serd proyectada considerando el transito y densidad
poblacional de la zona, y-deberé ser aprobada por las dependencias técnicas respectivas del
GADMM 2n base al plan vial debidamente aprobado. El-ancho de las calles.no serd menor de
10 metros en los sectores consolidados; salvo en los casos que el Plan vial determine lo
contrario.

Capftulo Iii.II.- PARCELACION

Art. 40.- Disposicién de las Parcelas.-

Las parcelas se dispondran de modo que las lineas divisorias laterales, en cuanto sea posible;
se haflen endngulo recto con la Linea de fabrica o sigan el radio en los casos de curva.

Art: 41.- Prohibicidn de Parcelacion sin Acceso a Vlia Pablica.-

Queda prohibida la parcelacién en terrenos del que resulten parcelas gue no.tehgan acceso a
‘via ptiblica.

Art. 42.- Planos de Venta de Parcelas.-

a)_ Venta de parcelas provenientes de un fraccionamiento de terreno,- Todo plano.
confeccionado para.ofrecer la venta de parcelas provenientes de un fraccionamiento o
urbanizacion de unterreno, debe ser copia exacta dei plano aprobado por la autoridad
‘competente y en €l constara: ef nimero del expediente, la fecha de: aprobacién, la:
zonificacion correspondiente y toda restriccion al dominio propia del caso particular
que expresamente se haya impuesto;

b} Fraccionamientos no autorizados sin fines comerciales.- Si de hecho se realizaren
fraccionamientos sin aprobacion de la municipalidad, quienes.directa o indirectamente
1as hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de ellas, no
adquirirdn derecho alguno frente a terceros y la municipalidad podra sancionar. con
una mujta equivalente al avaloo del terreno a los responsables; excepto cuando el
goncejo municipal convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de
interés social consolidados;

¢) Fraccionamiento de inmuebles sin autorizacion con fines comerciales~ Quien
procediére al fraccionamiento total o parcial de. un inmueble situada en el drea urbana
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o de expansidén urbana, con fines comerciales, sin contar con la autorizacién de la
respectiva:autoridad, y recibiere u ordenare recibir cuotas o anticipos en especie o en
dinero; por-concepto de comercializacién del mismo, incurrird en delito de estafa
tipificado en el Cédigo Integral Penal.

La municipalidad aplicard las sanciones econdmicas y administrativas prévistas en la fey y en
las‘respectivds ordenanzas:

Art. 43.- Division y Dimensiones Minimas de la Parcela.-
a) Caso general.-

Las parcelas resultantes de una subdivision dentro de dreas urbanas tendrdn una superficie
minima de 200m? y un ancho minimo de 10m salvo que se.establezcan dimensiones diferentes
en el tratamiento especifico de cada zana o jerarquizacidn vial.

La figura geométrica que constituya la nueva parcela deberd poder contener un rectdngulo
cuyos lados estén en relacidén ho mayor-a [a relacidni-2,5.

Para parcelas mayores de 4.000m? la referida proporcién no podra ser menor que-la relacion
2-5. La medida de por lo menos uno de los frentes de las parcelas resulta ntes debera ser igual
o mayor que el lado menor del referida rectangulo.

b) Caso de parcela de esquina.-

Se procedera seglin se establece en el literal a). Se considerard como paite de ella la de la via
pliblica comprendida entre fa L.F.E. y las prolongaciones de las LF. de las calles-concurrentes, Y
la-ochava no podra ser menor a 3.00 m y/o superar el 50 % de su frente de lado menor.

Art. 44.- Separacion de Fracciones de Parcelas — Redistribucién, Integracion y-Englobamiento
de Parcelas.o Lotes.-

a) De una parcela se pueden 5eparar fractiones para acrecentar otros ‘colindantes,
siempre que la parcela cedente quede con las dimensiones minimas. establecidas.en
estas normas y el PDyOT..

b} ‘La parcela cedente puede quedar can dimensiones menores a las reglamentarias
Gnicamente si a juicio de [a Jefatura de Planificacién se produce una mejora en la
conformacion de fas parcelas resultantes.

¢) Se-admite el englobamiento de parcelas aun cuando la resultante no se ajustara a las
disposiciones de estas normas salvo que se establezcan normas. diferentes en |a
zonificacion.

d} Seadmite la subdivision de acuerdo a titulo, en parcelas de medidas insuficientes, de.
otra_:.surgi_d'a por unificacion administrativa sin la expresa conformidad del propietario,
cuyo titulo sefiale los nimeros de los lotes, siempre gue éstos puedan ser
individualizados en el registro de la propiedad.
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e} La aprobacién de un proyecto de reestructuracién de lotes producird
 autométicamente; la co‘mpe’nsa_c'ién de los lotes antiguos con los nuevos, hasta el
limite de Jos mismos. Esta compensacién no causara ningun gravanmen.

f) Cuando.la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el inciso
anterior, se obligard al propietario @ cederlo en la parte proporcional, por-su valor
comercial. (Art. 470 COOTAD).

g} Acordada la realizacién de la integracion o unificacion parcelaria de oficio, &sta sera
obligatoria paratodos los propietarios o posesionarios de los |otes afectados y para los
titulares de derechos reales o de cualquier otra situacion juridica existente sobre ellos..

Art. 45.- Certificado de la Notarfa por Division o Englobamiento de parcelas.-

Cuando la administracion del GADM expida los certificados referentes a deudas porimpuestos,
tasas y contribuciones necesarias para. escriturar la. subdivision o englobamienta de parcelas,
hara presente las prescripciones pertinentes de este Cédigo y a! de arquitectura y urbanismo
que afecten al dominio, a fin de que el notaric tome debida nota al confeccionar e
instrumento pablico correspondiente. Ademas, se dard cumplimiento a lo dispuesto en el Art.
472 del COOTAD.

Art. 46.- Subdivisién y Redistribucion de Parcelas Edificadas.-

Sélo se auterizara la subdivision o redistribucidn de parcelas edificadas, cuando se. demuestre
que las construcciones gue se desean mantener se ajustan al presente Cédigo y al Codigo de
- Arguitectura y Urbanismo, yla ley.de propiedad horizontal.

Art. 47.- Obligatoriedad de Cumplimiento.-

Las parcelas resultantes de la subdivisién o redistribucion de parcelas edificadas deberan
cumplir con lo dispuesto en el marco fegal antes indicado.

Art. 48.- Subdivision de Parcelas con Frente a dos o mas Calles.-

Un predio intermedio con frente a mas de una calle puede ser subdividido para formar
‘parcelas auténomas sobre cada calle. aun cuando los frentes.de las parcelas resultantes sean
mendres que los establecidos en este Titulo. y siempre- que, a juicio de la lefatura de
Planificacion, se mejore la conformacion de la parcelacion de la-mahzana. No. se admitird esta
parcelacion redistribucién cuando &l predio hubiera adquiridc su actual.conformacién a-pedido
del propietario.

Capitulo JiLIIL.- De la regularizacién de excedentes o diferencias de areas de terteno urbanoy
rural

Art. 49.- No se aplicard el presente capitulo:
a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio ha conste la superficie del terreno, siempre
gue la misma no se desprenda de los antecedentes de fa historia de dominio, de confarmidad

con el certificado otargado por el Registrador de la Propiedad-del canton Mera;.
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b} Cuando: el error o defecto pueda ser corregido por las partes contractuales mediante una
aclaratoria o rectificatoria de la escritura piblica, segiin corresponda, siempre. que 1a
correccion se justifique en los antecedentes de la historia de dominio del inmueble.

Art. 50.- Excedentes o diférencias de dreas.-

Excedentes o diferencias de Terrenos de propiedad privada.- Por excedentes de un terreno
de propiedad privada se entiende a aq_uell'a's superficies que forman parte de terrenos con
lindéros consolidados, que superan el drea -original gue conste en el respectivo titulo de
dominio al efectuar una medicidn municipal po'r"tua.lquie'r causa; o resulten como diferencia
entfe una medicion anterior y la Ultima practicada, por errores de célculo o de medidas. En
-ambaos casos su titufaridad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error
técnico de medicidn, se rectificaran y regularizardn a faver del propietario del lote que ha sido
mal medido, dejando a salvo. el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno Auténomo.
Descentralizado Distrital 6 Municipal establecerd mediante orgdenanza el error técnico
aceptable de medicién y el procedimiento ‘de Regularizacidn. Si el excedente supera el ervor
técnico de.medicién, los gobiernas auténomos. descentratizados municipales a:metropolitanos
expediran la ordenanza para regular la forma'de adjudicacién y precio a pagartomando como
referencia €l avallo catastral y las. condiciones socio economicas del prdpietario del iote-
principal. Para la aplicacian de la presente hormativa, se entiende por diferericias el faltante
entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la Gltima medicion realizada. El
‘Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal o Metropolitane de oficio o*.a‘a‘_pe'ticié’h de parte
realizard la rectificacién y regularizacién correspandiente, dejando a salvo las acciones legales.
que pueden tener los particulares.

El Registrador de [a Propiedad para los casos establecidos en el anterior y presente articulo,
procederd a inscribir-los actos administrativos de rectificacién y regularizacion de excedentes.y
diferencias, documentos que canstituyen justo titufo, dejando a salvo los derechos qu'e_'
pueden tener terceros perjudicados. Se enténderén todas. aquéllas superficies de terreno que
excedan del drea original que conste en el respectivo titulo y que-se determinen al eféctuar
una medicién municipal por cbalquier causa o gue resulten como diferencia entre una
medicién anterior y la Gltima practicada, bien sea por errores de-cdlculo o de medidas.

Los excedentes que no superen el error técnico de medicidn, se rectificaran y regularizaran a
favor del propietario del lote que ha.side mal medido, dejandalo a salvo el derecho de terceros
perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado. Municipal -establecera mediante una
ordenanza el error técnico aceptable de medicién y el procedimiento de reguiarizac’ién. (ArE.
481.1, COOTAD}

Art. 51.- Requisitos que exige el Art. 481.1 del COOTAD para su aplicacion.-

e Que exista titulo, esto se refiere a la existencia de la escritura pdblica debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad;

e En eltitulo exista linderos de referenciales, conocidos ;

» Que el Municipio efectie una nueva medician, clara y precisa;
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e Actade acuerdo con Jos colindantes notariada de existir problema o controversia con los
Jinderos..

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Casuistica que se desprende de los requisitos.- Cabe referir que segun el Codigo Civil
en su Art. 603, los modos de. adquirir e} dominio son la ocupacion, la accesion, la

tradici6n, la sucesién porcausa de-muerte y la prescripcidn. Estos modos de adquirir el

dominio se constituyen en las tinicas formas de obtener fa-propiedad.
Para que el titulo sea valido.- Se efectuard la tradicion del dominio de bienes raices

por la inscripcidn del titulo en el libro correspondiente del Registro de Ja Propiedad..

Ambito de aplicacion de los excedentes.- Se deberd aplicar para la determinacion y
enajenacién de excedentes, provenientés de error en:la medicion y/¢ nueva medicién
técnica, respecto de inmuebles urbanos y ruvales, cuyos titulos se hubieren otorgado e
inscrito antes o después de la vigencia del COOTAD y def presente Codigo, sin que
aquello contravenga el principio de ifretroactividad establecido por el Art. 7 del Cédigo
Civil, en virtud de que los excedentes. se determiinan a la fecha en que la diferencia de
superficie sea detectada por la. Municipalidad y no respecto de 1a fecha en gue se
hibiere ihstrumentado la adquisicién del inmueble e inscrito el respectivo titulo.

Instrumentacién de los excedentes.- De oficio. o a -peticion del propietario o sus
sucesores en derecho, la municipalidad dispendré la practica de las mediciones.
técnicas y levantamientos planimetros, necesarios. para verificar las dimensiones de los
inmuebles; de manera que se pueda determinar, si es el caso, la existencia de los

excedentes a los que se refiere el Art. 481 y:481.1 del COOTAD. La ordenanza deberd

prever que dichos procedimientos sean notificados a los propietarios o sus. sucesores
en derecho, quienes deberdn proporcionar a la Municipalidad, la informacion y
documentos respectivos, asi coma las facilidades para la practica de las mediciones.

Transferencia de los excedentes;- Los excadentes a los que se refiere el Art. 481y
481.1 del COOTAD, constituyen bienes municipales y por tanto su transferencia se

-debe efectuar por parte de la Municipalidad en la forma dispuesta por el incisc final de

dicha norma, que prevé que se debe adjudicar el excedente si supera el error técriico

al propietario: del lote que ha sido mal medido, cobrandole el precio del mercado, lo
que constituye una venta, que deberd ser instrumentada en escritura publica que

postericrmente deberd ser inscrita en el Registro de la Propiedad, de conformidad con
los articuios 1740 y 702 del Cédigo Civil, respectivamente.

Diferencia de Areas por errores téchicos de medicidn.- Cualguier excedente o

diferencia de ‘drea detectada en mas o en menoes, comparando el titulo de: deminio
actual con la minuta que elevada a escritura publica constituiria el titulo nuevo o con fa
que conste en el-catastro cantonal, que no supére el ‘error técnico ‘aceptable de
medicién, solo constituird una presuncién de existencia de excedente o diferencia;
respectivamente..

El error técnico aceptable estard dado en funcion de la superficie del lote de terreno
proveniente de la medicidn realizada y calculada en el mapa catastral {superficie o drea grafica

establecida en el catastro}; errares en los que aceptaran las siguientes tolerancias maximas:

AREA URBANA, EXPANSION URBANA Y RURAL

Direceilue Avita, Erinciwo Salvider Moril §f ‘_’_u!.-nuﬁ Thar



"G.A.D. MUNICIPAL

ADleSTnACION 2014 - 2019

PORCENTAIE % RANGO DE SUPERFICIE
1 ' 180m2 -500m?2
0,02 501m2-2.500m2
0,01 2.501m2:10,000m2
0,005 :10.001m2-50.000m2
0,001 »5ha

Art. 52.- Formas de deteccidn de presuntos excedentes y. diferencias en relacidén al drea
constante en el titulo de dominio y procedimiento a seguir.-

La deteccidn de presuntos excedentes y-diferencias, p_rocederé':en los siguientes casos:

a) En-el proceso de liguidacion de tributos municipales gque se generan en latransferencia de
dominic de.bienes inmuebles; o,
b} En cualquier otro. procedimiento administrativo. iniciado por parte del administrado, que

invofucre el acceso del drgano o-dependencia municipal a la informacién del catastro.

Efn @mbos casos, el drgana que hubiere detectado la diferencia en mas 0. en menos, -aplicando
las tolerancias permitidas, definira si existe un excedente o diferencia a regularizar.

‘La presuncién de excedente ‘o diferencia, puede ser desvirtuada a través de una inspeecion
solicitada par el administrado y practicada por la-Autoridad Administrativa Competente que, in
situ, demuestre que existe el excedente o diferencia. En este caso el administrado se sujetars
‘al-proceso dé regularizacion constante en este capitulo. )

'En caso de que se haya determinado el excedente o diferencia, el 6rgano que lo hubiere hecho
hotificaré al administrado en la aprobacién del plano recomiendando su regularizacién con la-
finalidad de iniciar el tramite de r’egulla'rizat:idn'aplit:an‘d'o este capl'_"cul_o_,_ tomando en cuenta
gue debe hacerlo por iniciativa-o a peticién del pro'pietario.

Art. 53.- Determinacion de linderos.-

Para la determinacién de los linderas se podrdn considerar tanto los elementos fisicos
permanentes existentes en el predio, como muroes, cerramientos y similares; y/o elementos.
naturales. existentes, como rios, quebradas, taludes, espejos de agua o cualquier otro
accidente geografico,

Art: 54.- Presuncion de bien mostrenco.-

A partir de: la fecha en que el érgano municipal detecte y determine la_existencia del
excedente, a la superficie de terreno que comprenda el excedente se fe a_‘plica'ré la presunci'én
fegal de bien mostrence, para efectos de su adjudicacidn via resolucidn de la Autoridad
Administrativa Competente para lo cual se requerird de una Ordenanza Que Regule El Proceso
De Incorporacién De Bienes Mostrencos Al Patrimonio Municipal y Legalizacion de Predios.en
Posesion de Particulares o de su Actualizacién en Caso de Existir.
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Art. 55.- Autoridad Administrativa Competente.-

La Direccion De Obras Publicas y la Jefatura de Planificacién son las Autoridades
Administrativas Competentes para el proceso de’ regularizacion de excedentes o diferencias
provenientes de efrores de medicién, objeto de este capitulo:

Art: 56.- Procedimiento para la regularizacion de excedentes o diferencias.-

Ei flujo de procedimientos para la regularizacién de excedentes O diferencias provenientes de
errores de medicidn objeto de este capitulo, serd determinado via Resolucién Administrativa,
emitida por la méxima autoridad del ejecutivo local, y podra ser modificado -atendiendo las
hecesidades de 1a gestidn.

Art. 57.- Iniciativa de ia regularizacion.-

Sin perjuicio de lo previsto en el Art. anterior, la iniciativa para Ia'-regularizac'ibn de excedentes
o diferencias objetd de. este capitulo, podrd provenir directamente del administrado o de-
oficio; a través de:Ja Autoridad Administrativa Competente del GADMM.

En el caso de que la iniciativa provenga del administrado, el tramite iniciard con la
presentacion ante la jefatura de Planificacién, de una solicitud gue debera contener la
declaracion _jur'amentada de no afectacién de propiedad municipal ni-de terceros, acompaiiada
de los siguientes requisitos:

o Copia de cedula de identidad y papeleta de votacién;

-+ Copia de escritura; '

s Certificado del registrode la propiedad;

» Certificado de no adeudar al Municipio;

« Levantamiento-planimétrico georeferenciado del terreno actualizado.

Cabe indicar- que cuando el drea es excedente se solicitard las escrituras de los terfenos
colindantes para no caeren el error.de afectarios.

£l documento que lo normalizara serd determinadd mediante Resolucién Administrativa por la
‘miaxima autoridad del ejecutivo del Municipio'de Mera.

Cuando en. un irdmite que se realice en instancia Municipal se requiera a regularizacion de
excedentes o diferencias ohjeto de este capittjlo,-'_la iniciativa de la regularizacién le
corresponderd al organismo administrativo responsable del catastro Cantonal, que deberd
notificar previamente al administrado para que sea éste quien inicie el proceso.

Art. 58.- Resolucién de 1a Autoridad Administrativa Competente.-

Para efectos de la regularizacién de excedentes o diférencias, el departamento Juridico emitira
la correspondiente resolucion, 1a cual:
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Dispondrd la-adjudicacion de los excederites; o,
Declarara la existencia de las diferencias.

En ambos casos, la resolucién emitida por la Autoridad Administrativa competente constituira
justo titulo para la madificacién de la historia de dominio del predio en el Registro de la
Propiedad -del GADMM.

Expedida la resolucion, se emitirdn los titulos de crédito cotrespondientes-por el valor de la
tasa par servicios y trdmites adminjstrativos, que en este caso serd equivalente al 25% del
salario basico unificado mensual; asi como en el caso en que corresponda,.por el valor del
precio de la adjudicacion, de conformidad con lo establecido.en el articulo siguiente.

Art. 59.~ De la inscripcion.-

a) Cancelados los titulos de crédito correspondientes, éstos se protocolizardn junto con la
* resolucién de la Autoridad Administrativa Competente, para su inscripcién en el Registro
de la Propiedad del Municipio.

b) El administrado, con la razén de inscripcion en el Registro de la Propiedad. del Municipio,
entregard copia certificada de la protocolizacidn a- la Autoridad.  Administrativa
Competente, la que informard al ofganismo administrativo résponsable del catastro
cantonal, a efectos de la actualizacion catastral correspandiente.

Art. 60.- Prohibicién de inscripcion.-
En ninglin caso el Registrador de la Propiedad del Municipio inscribird escrituras pablicas que

m‘odifi'quen el area del Gltimo titulo de dominio, .sin que se demuestre por parte del
administrado qué-el proceso de regularizacién por excedente o diferencia ha concluido.

Estan.exentos de ésta prohibicidn, los supuestos de no sujecién establecidos enel literal b}.del
Art. 49 del presente capitulo.

Art. 61.- De los Casos particulares.-

En caso de que en el procedimiento administrativo de declaratoria de utilidad piblica con fines
de expropiacion total se detectare un excedente, en ningin casose aplicardn descuentos.para
efectos de adjudicacién, de tal modo que los precios de expropiacion y adjudicacion. se.
calculardn en base al precio del mercado del drea de terreno.

TITULO CUARTO:

NORMAS GENERALES SOBRE EL TE/IDO URBANO

Capitulo IV.1.-AREA DESCUBIERTA ENTRE VOLUMENES EDIFICADOS.

Art. 62.- Espacio Uthano.-
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Considerando el contexto ambiental del Cantdn, se denomina ‘ast al espacio aéreo abierto
capaz de garantizar buenas condiciones de habitabilidad en funcién de reguerimientos
ambientales de iluminacion; ventilacién, asoleamiento, acistica, privacidad, angulo de vision
del cielo, visuales exteriores, vegetacion y otros elementos. coadyuvantes del saneamiento.
ambiental.

Art. 63.- Conformacion del Espacio Urbano.-
Se considera cemo espacio urbano a 1o siguiente:

.a) El espacio de via publica comprendida entre Lineas de fabrica (LF.) v el comprendido
entre dichas lineas, y las de retiro obligatorio © voluntario de la-edificacion. En el caso que
.el.anchoe de Ia via plblica varie en la cuadra, se adoptara el valor promedio;

b} Elespacio libre de manzana;

¢) El espacio entre paramentos laterales de los, edificibs de -perimetro libre (aislada) v.
semilibre (pareada) y las lineas divisorias.entre parcelas, conectado directamente con
el espacio de via publica y con el espacio libre de manzana,

d} Elespacio entre paramentos verticales correspondientes a unos mismos o diferentes
volumeiies edificados dentro de la‘tnisma parcela;

e} Los patios apendiculares. que ‘queden incorporados a alguno de los espacios
anteriormente enumerados;

f) Los espacios urbanhos seran considerados como tales a partir de la cota de-la parcela,
salvo en los casos especialmente previstos eh este titulo y-en cada zonificacion,

g} El dimensionamiento de dichos espacios se reglamenta en este titulo y en particular
segtn cada zona.

Art, 64.- Funciones:del-espacio-urbano_.—

Los locales sélo podran ventilar e fluminar al espacio urbano conformado segiin se especifica
en.el Art.69 y Art.72, salvo.el 50% de los dormitorios en unidades de vivienda de 2 (dos) o mas
dormitorios, los que podran ventilar e iluminar a “patio Auxiliar’, cumpliendo las previsiones
especiales previstas a tales efectos en el Art.69. Si el resultado de apficar tal porcentaje no

fuera un; niimero entero se tomara & nimero entero inmediato inferior.

Art. 65.-Patios apendiculares del Espacio Urbano.-

Se consideran extensiones de! espacio urbano aguellos patios apendiculares abiertos. por un
lado de su planta a dicho espacio.

La abertura de unidn en el espacio urbanc, deberd ser igual o mayor que .dos veces. la
profundidad del patio.
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Art. 66.- Patios Auxiliares

Se denominan asi las dreas descubiertas ubicadas-entre los volimenes construidos én las
parcelas, que por sus dimensiones no son aptas-para conformar el espacio urbano. Tales patios
pueden iluminar y ventilar los locales.

Art. 67.- Cardcter y dimensiones de los patios auxiliares.-

La altura de los paramentos en correéspondencia con las lineas divisorias entre parcelas se
considerard igual a la de los paramentos que los enfrentan.

Se deberan cumplir tas siguientes relacionesen funcién de la superficie minima adoptada:
Para-edificios con altura iméxima de 9m a contar desde la cota de parcela:

Superficie.minima = 12m2
Lado minimo = 3m

Por encima de dicha altura se permite:la construccién de un nivel delimitado por una linea de
45° desde la altura de 9m. Hasta un plano limite de T2m.

Art; 68.- Exterisiones apendicuiares en los patios auxiliares.-

Se admiten extensiones apendiculares de los patios auxiliares para proporcionar iluminacién y
ventilacién natural a los locales mencionados-en el Art.69° siempre gue la distancia desde el
‘paramento en ‘el cual se ubican los vanos, iluminen y ventilen pbr el patio hasta otro quelo
enfrente, y cumpla con lo establecido.en el Art.81. La aperturade unién con el patio-debe ser
igual o mayor que 2 veces la profundidad de estas extensiones. Las superficies de las.
extensiones apendiculares no podrin.computarse para satisfacer la superficie minima del patio
auxiliar, segiin se establece en el Art.70.

Art. 69.- Normas Comunes a Todas las Areas Descubiertas.-

&) Formade medir las dreas descubiertas.-

Las dimensiones de las areas descubiartas, sé determinan con exclusién de la proyeccion
horizontal de-voladizos de saliente mayor que 0,10m. En el caso en qué el drea descubierta de.

una parcela resulte lindera a otra parcela, la medida de la distancia se tomard desde una
paralela distante 0,15m. Del eje divisorio entre las parcelas.

b) Areas descubiertas.-
£l inicio del espacio urbano es un plano horizontal virtual a nivel de la cota de la parcela o de la

cota-arquitectonica de bharranca que serd fijada por la Jefatura de Planificacion, en la medida
que conserve la barranca natural.
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El inicio-de. los-patios auxiliares o' de las areas descubiertas entre volumenes edificados dentro
de la: misma parcela que conformen espacic urbano, es un planc horizontal virtual a nivel del
piso del primer local que reciba iluminacién y ventilacién del mismo, permitiéndose un dnico
escalonamiento en tode su desarrollo.

La tota del plano de arrangue se-consignara en.el proyecto.
_Ca_p'itulb IV.1l.- EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS_{CONTINUA)
Art. 70.- Condiciones Generales.-

El tejido urbano resultante de la construgcion de adificios entre medianeras estard regulado
por los parametros gue a continuacion se enuncian:

‘a) La relacion entre altura y separacion de la fachada principal con respecto al eje de calle;

'b) La relacion entre la altura y separacion entre paramentos enfrentados dentro de ia-misma
parcela;

¢) Las alturas maximas o fijas de fachada, los retiros obligatorios y los planos’ limite,
inclinados u_horizontales, que regulan las alturas méximas admisibles en funcién del
grdenamiento plastico (de alturas) general de los volimenes edificados;

d) La franja perimetral edificable corréspondiente a la superficie de fa manzana comprendida
entre las L.F. y las Lineas de Frente interno (L.F.1.J, que puede ser ocupada con volimenes
construidos;

¢) La Linea de Frente Interno, constituida por la. proyeccién del plano vertical que separa la
franja penmetral edificable del espacio libre de'manzana;

f) El basamento, que posibilita la‘ecupacion parcial o total de la parcela, segln el caracter de

~ las zonas y los usos permitidos;

g) La Linea Iriterna de Basamento, proyeccion de los planos que delimitan el centro libre de.
manzana.

Art. 71.- Relacién entre Altura y Separacién de Paramentos.-
Cumpliré con las siguientes disposiciones:

-a) La relacién {R) entre la altura (h) del paramento de la fachada principal, tomado sobre L.F.
0. L:F.E..{de encontrarse ésta fijada) yla distancia {d) desde la misma segtin corresponda, al
eje de la calle sera R = h/d y su valor se astablecerd-en cada uno de las zonas;

b) La relacién () entre’la altura (h ) de un paramento y-la distancia (d’) a otro paramentoe gue
se lé enfrente dentro de la misma parcela, sera menor o igual a 1,5. La distancia: (d’'} no
podra ser menor que 4m;

¢) Cuarido se trate de paramentos enfrentados del mismo edificio y de diferente altura, |
altura (i) sérd igual a'la semisuma de las alturas de los paramentos;

d) Las lineas divisorias laterales entre parcelas se considerardn como paramentos de altura
igual a las de los paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo requerido en el
incisa b) de esté articulo;

e) Cuando la linea divisaria de fondo.de la parcela diste de la L.F. menos que de la Linea de
Erente Interno de la manzana, la primera se considérara como paramento de altura igual al
paramento que la enfrente. Si a este se abren vanos- de iluminacién y ventilacién debera
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cumplirse con una relacién r= h’/d” en todo el ancho de la parcela y ne pudiendo ser (d')
menora3m;

f) Cuando ta LF, la LE. 0 la LF.L, coincida en un sector de su desarrollo con un espacio
urbano forinado por retiro parcial de fachada, se considerara como paramenta de igual
altura al paramento que se le enfrente, deblendo cumplir con lo establecido para la
generacion del patio apendicular previsto. en Art. 70. No obstante ello, si el drea.
descublerta es mds extensa de la alli establecido, €| espacio. a generarse debera cumplir
una relacién r=h’/d'3 con un.d’ minimo=3 m;

g) Para todas las parcelasde una misma manzana, la altura- mdxima permitida (h’) sobre la
Linea de Frente Interno, estard dada por la relacién h"/d" = 1,5, siendo (d") la distancia.
entre L.F.I. opuestas entre si tomada sobre el menor de los ejes del espacio libre de
manzana;

‘h) Cuando la linea divisoria de la-parcela sobrepase |a Linea de Frente Interno de la manzana
en menos de 3m o coincida con la misma, las construcciones deberdn retirarse por lo
menos 3m de dicha linea divisoria, si se abrenvanas de iluminacién y ventilacién al espacio
libre de manzana; .

1) Las relaciones arriba mencionadas se supeditardn a las disposiciones que sobre altura
madxima se establezcan en este Codigo para las zonas en particular.

Art, 72.- Linea de Frente Interno.-

Linea coincidente con la proyeccion de los planos que determinan el espacio libre de-manzana.
Se sittia paraletamente con respecto a cada L.F. o L.E. a una distancia {d} igual a 1/4 {un.cuarto)
de la medida entre [os puntos medios de |as L.F. opuestas de la manzana.

TRONERAS:

En.las dngulos del-encuentra virtual de fas dos.trazas:de la LF.l., a una distancia a= 9m de
aquél, éstas retrocederén hacia la L.F., ¢on una perpendicular-de longitud a’= 9m. Desde alll
-arrancarén sendas paralelas a las LF. que en su encuentro, definiran los limites del espacio
libre de manzana. Cuando las L.F. formen un dngulo menor de 80°, la distancia al encuentro
virtual de las dos trazas de las L.F.l. serd (a') = 18m, siendo los retiros iguales que en el caso
anterior.

Cuando por aplicacién del procedimiento establecido precedentemente la extensidn del
espacio libre. de manzana {comunmente denominada tronerd), resulte totalmente
comprendida en una parcela, su conformacién no serd exigible.

En este caso el espacio libre de manzana gueda limitado por la interseccién de las L.F.l.
respectivas. Asimisma no serd exigible su 'conf_ormacién, en los encuentros de Linea'de Frente
Intérna determinadas por disposicianes particulares; asi corio por diferentes denominadores.
En todos los casos, inclusive en troneras, se garantiza a las parcelas una banda edificable
minima de 16m.

En riingdn caso la L.F.l. podrd estar ubicada a una distancia de la L.F. mayor que la de la L.I.B,

Cuando‘en una parcela la Linea de Frente Interno de la manzana: resulte una linea quebrada, o
genere dnguios diferentes.a 90° se la podra regularizar, compensando el avance sobre la LE.L
de la manzana con la cesidh al espacio libre de manzana de un 4rea equivalente a la que se.
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invade, cuando .en una misma parcela del trazado de la Linea de Frénte Interno resulten
franjas con capacidad edificatoria, discontinuas; . las mismas siempre serdn motivo de
regularizacién mediante un estudio particular del caso.

Asimismo, cuando él o los edificios linderos posean una linea de edificacién existente que
sobrepase la L.F.l. de la manzana la misma podra alcanzarse compensando un minimo; de
superficie correspondiente a esa Area dentro de la franja edificable de'la parcela, a juicio de la
Direccién, no se desvirtde la continuidad de aquel espacio ¥ se tenga en cuenta al tejido
existente enlas parcelas linderas.

Cuando por via de esta regularizacion se conformen. extensiones del Espacio Libre de Manzana,
las mismas deberan regirse por el Art.70 o constituir por st mismas un Espacio Urbano, si-a
tales extensiones se abren vanos de ilurninacién y ventilacion:

Ningtn paramento 0 la- proyeccién real o virtual de éstos, con excepcion. de los gue
corresponden al basamento, podrd sobrepasar la Linea de Frente Interno, salvo- balcones y
corrisas como-los permitidos para las fachadas principales. Las construcciones bajo la cota de
la parcela podran Ilegar hasta la Linea Interna de Basamento, salvo las-disposiciones especiales
establecidas en cada zona.

No regiran las presentes disposiciones en los siguientes casos:

¢ Cuando la superficie de la manzana sea inferior a:é.{}.Osz-;
« Cuando la manzana tenga tres, cinco o mas fados;
» Cuando la manzaha tenga algln lado curvo.

En tales casos la Jefatura de Planificacion establecerd mediante disposicién, las Lineas de
Erente Interno e Interna de Basamento correspondiente para toda la manzana ante 1a primera
solicitud de permiso de obra presentada por un propietario, garantizando a las parcelas una
‘banda edificable minima de 16m. '

Art. 73.- Linea Interna de Basamento.-

La Liriea Interna de Basamento para las manzanas cuadrangulares sefd un poligono semejante
aide la manzana. gue lo contiene; trazado mediante paralelas a las L.F. o L.E. a una distancia
igual a 1/3 (un tercio) de la medida entre los puntos medios de la L.F. opuestas de la manzana.
En los casos contemplados en el Gltimo parrafo del Art.75, las normas especiales dictadas por
la lefatura de Planificacién para toda la manzana, incluird el trazado de fa Linea Interna de’
Basaimento,

El espacio libre de manzana podra ser invadido hasta la Linea Interna de Basamento conla

construccion de un cuerpo cuya altura estard regulada segun las zonas. Por encima de dicha
altura, solo podran sobresalir barandas o parapetos traslicidos hasta 1,20m de alto.
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El centro libre de manzana, delimitado por la Linea Interna de Basamento; serd destinado
exclusivamente a espacio libre parquizado, del cual no mds del 70% podra tener tratamiento
diferente al de suelo absorbente. En dicho porcentaje podra incluirse piscinas de natacién
siempre gue las mismas:

a) Cumplan con las reglamentaciones que determine la direccidn;
b) Su disefiose integre con el espacio libre parquizado del entorno mediante un tratamiento
paisajistico.

En las zonas que asi lo permitan se podra ocupar la totalidad de la superficie de la parcela con
subsuetos destinados a estacionamiento, siempre que sé adopten las-medidas necesarias para
ralentizar el escurrimiento de las aguas-de lluvia a los conductos pluviales.

También se. podrd utilizar hasta el 80% de la superficie de la parcela afectada:al espacio libre
de manzana para estacionamiento en tanto se mantengan las condiciones:de suelo absorbente
exigidas, en este caso,. esta superficie no podra ser computada a los efectos de satisfacer los
requerimientos.de estacionamiento.

Las cercas divisorias de parcelas dentro del centro libre de manzanano podran sobrepasar una
altura maxima.de 2.0 m..

Art. 74.- Construcciones Permitidas por Sobre los Planos Limite.-

Por encima de los planos limite determinados segiin los pardmetros-estabiecidos eri el Art.78 y
para cada zona podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y
conductos, balizamientos cuandoe sean exigidos par autoridad técnica competente, chimeneas
y parapetos de azoteas. Asimisma se poedrd supérar en 2 metros estos planos limite con el
sobre recorrido del ascensor o con-a losa sobre la sala de maauinas del mismo.,

Art. 75.- Perfil Edificable.-

La altura maxima sobre L.F. o L.E. surgird de las relaciones.establecidas a tal fin para cada zona.
Por-encima de dicha altura se -podra construir un nivel retirado a 2m de la L.F. o L.E, con una
altura maxima de 3m. Por encima de dicho nivel, retirandose a 4m de la L.F. o, L.E.'y de la L.R.l.
y sin sobrepasar un plano-limite horizontal trazade a 7m de la altura maxima de fachada, solo
podran ubicarse servicios comunes (Sala de reuniones, gimnasio, lavaderos), vivienda de
encargado, tanques de distribucién de agua, locales para mdquinas de ascensores, cajas de
escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y parapetos de
azotea, asi como otras instalaciones técnicas no consignadas. Se admite la ubicacion de
bauleras pero resultardn computables en el clculo del COST.

Los paramentos verticales envolventes de dichos voldmenes deberdn ser tratades con

materiales de igual jerarquia que los de las fachadas, formando una uhidad de comiposicidn
arquitecténica.
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Enninglin caso la altura de las construcciones entre. medianeras sobre L.F., L.E. o L.F.L. podran
superar los 15m, aun cuando el ancho de la calle y las-relaciones estabiemdas en la- zona lo
permitieran.

Art. 76.- Altura de Edificios en Casos Especiales.-
a). Altura de edificios en esquina.-

En una-esquina cuyas vias publicas concurrentes autoricen distintas alturas de edificacion, la
altura mayor (HM) en'la parcela de esquina podré llevarse sobre la calle transversal fa cual
corresponde la altura menor {hm} hasta una distancia (b} igual al ancho de la calle
correspondiente a la altura menor (hm), medido desde la interseccién de la L.E. con la L.F. De
la calle mds angosta. A partir de dicha distancia {b), la altura del edificio deberd reducirse a la
aftura fijada para la calle de ancho menor. El espacio resultante sera considerado como
espacio urbano @ los efectos del Art.65. a), b), c) y d}. Cuando la distancia {b), diste menos de
3m.o coincida con la linea divisoria de parcela, las construcciones por sobre la altura menor
(-hm), deberan retirarse como minimo 3mde la linea divisoria de parc_el_a, si se abren vanos de
iluminacién.y ventilacion.

b) Altura de edificacién y ocupacion del suelo en parcela intermedia con frente a dos o miés
calles.-

Cuando una parcela intermedia-ténga frente a dos0 mas calles, la determinaciénde la altura'y
ocupacién del suelo sobre cada frente se hard independienteménte hasta las respectivas L.F.l.
o L.1.B: segin corresponda, calculdndose, en consecuencia, la superficie edificable en forma
independiente para cada una de las subdivisiones.virtuales que surjan de considerar que la
parcela estd subdividida en tantos sectores virtuales susceptibles de localizar construcciones
como. frentes tenga. Para €] supuesto en que en alguno de las zonas a los que pertenece la
parcela intermedia se permita la ocupacidn total def suelo este aprovechamiento sélo podra
materializarse hasta una linea imaginaria coincidente con las lineas de fondo de fas parcelas
linderas no pasantes, frentistas- a fa misma calle en que:se permita la ocupacion total del suelo.
De resultar una linea quebrada u oblicua ésta podré regularizarse conforme al criterio del
Art.75. Para la Linea de Frente Interno. Si la manzana estuviese exceptuada del trazado de
LF.l, 0.la conformacion de la parcelao las particularidades de la parcelacion de la manzana
impidieran ia aplicacidn de’ los criterios de esta norma y de sus ejemplos graficos la Direccion
determinara en forma expresay fundada los sectores edificables dentro de la parcela pasante
y sus réspectivas alturas. |

¢) Altura de edificacién en parcelas con frente a calles con nueva Linea de Edificacion o
sujeta a ensanche o rectificacién.-

En las parcelas con frente a calles sujetas a Linea de Edificacién o afectadas-a ensanche o
rectificacién, la distancia (d), a que se refiere el Art.74-inciso a) y el Art.78 determinante def
Plano Limite Horizontal, se medird desde el eje de calle hasta la Linea de Edificacién o nueva
Linea de Fébrica, seglin corresponda.
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Capitulo IV.H1.- EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE {O AISLADA).

Art. 77.--Generalidades.-

Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este Capitulo, los edificios cuyos
paramentos estén retirados de las lineas divisorias de la parcéla, v na constituyan medianeras.

Sélo podran llegar hasta las lineas divisorias los basamentos - que se-construyan de acuerdo con
las normas que para cada zona se establecen, siempre y cuando sea con elementos livianos o
cubiertas’inclinadas.

Art. 78.- Caracteristicas de los Edificios de Perimetro Libre.-

£l tejido conformado por los edificios de perimetro libre;, serd regulado por los mismos
pardmetros establecidos en el Art. 73, para el tejido entre medianeras (o continua).

Aft. 79.- Altura de un Edificio de Perfmetro tibre.-
La altura, medida desde la cota de |a parcela, Sera-determinada en forma concurrente por:

¢ Larelacion (R) entre 13 altura {h) del frente principal v fa distancia {d} al eje de la via
piiblica, R ='h/d; y su valor se establecera en-cada uno de laszonas;

» Lla relacion (r) entre la altura {h’) de los paramentos laterales'y la distancia {d') a lo
sejes divisorios laterales de la parcela, r= b'/d’; y su valor se establecera en cada uno
de las zonas;

« Llarelacian {r'}y= h”/d” ='1,5 entre la altura (h") del edificio. y la distancia {d"} entre la
Linea de Frente Interno opuesta v el paramento del edificio a construir mds proximo’a
1a misma;

» la separacidn d”' entre los paramentos enfrentados de un mismo o distintos cuerpos
construidos en fa misma parcela, que cumplird con la relacién k*/d”* = r/2, donde (1},
se obtiene por aplicacion del inciso b) y h"”’ es la semisuma de las alturas de los
‘paramentos enfrehtados_ en toda su longitud. En todos los casos d””’ =12m.

a) Altura de edificios.en esquina.-

En una esquina cuyas vias pdblicas concurrentes autoricen distintas alturas de edificacion, la
altura mayor '(HNI_) en [a parcela de esquina podrd Hevarse sobre la calle transversal a la cual
cUrresp'ori'de- la altura menar {hm)hasta una distancia (b} = ancho de la calle correspondiente a
la altura menor (hm), medido desde la interseccidn virtual 'de las L.F. concurrentes de ambas
calles. Ladistancia ('b') podra incrementdrse por medio de retiros de-la edificacion de la L.F, de
la calle menor. En todos los-casos deberd respetarse un retiro minimo de 6m del eje divisorio
lateral de la parcela lindera sobre la calle mds angosta. En los casos especiales de. parcelas
intermedias con frenté a dos 0 mas calles y de parcelas con frente acalles con Linea de
Fibrica de Edificacién o sujetas a ensanche o rectificacion serén de aplicacion las previsiones
de Art.79 literales a) y _'b'-):, respectivamente.

b) Incremento de superficie de suelo absorbente.-
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En los casos en gue se amplie 1a superficie de suelo absarbente minima requerida, la relacion
r'=h"/d” podra incrementarse proparcionalmente en relacién.al incremento de la superficie- de;
suelo absorbente propuesto.

Dicha superficie debera tener continuidad visual con el sector de la parcela incluido en el
centro libre de manzana.

Art. 80.- Retiros de las Construcciones,-

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro libre deberdn guardar. una
separacién minima de 6m de los ejes divisorios laterales.de la parcela.

En el caso en que se construya basamento y el mismo esté retirado de las lineas divisorias.
laterales, esta separacién no serd -menor que 3m. Cuando en el paramento lateral retirado
haya aberturas, la separacion se regird por lo dispuesto €n el Art.74,inciso b).

Art. 81.- Salientes en las Fachadas.-
$e permitiran las salientes con fas siguientes restricciones:

a} Enlasfachadas laterales, ia saliente del baicon serd igual @ menor que d'/12;
b) Los cuerpos salientes cerrados sélo:son permitidos sobre la Linea de Fabrica de Esquina
L.F.E.

Art. 82.- Linea de Frente Interno.-

Cuando la profundidad de la parcela sea menar gque la distancia entre la Linea de Frente
interno v la L.E., las. construcciones deberan guardar un retiro de fondo minimo de 3m y
siempre que esa distancia a la linea de fondo. cumpla con la relacion {r), a la que se refiere el
inciso b) del articulo 81.

Ademds, la parcela deberd cumplir con lo prescripto en el 2% parrafo del inciso a) del
articulo-43.

No regirdn las presentes disposiciones en los siguientes casos:

Para las manzanas cuadrangulares: en las cuales la Semisuma de sus lados opuestos resulte
menhor a 64m;

Cuando lasuperficie de |a manzana sea inferior a 4.000m?%;

Cuando la manzana tenga tres, cinco o més lados;

cuando la manzana tenga algdn lado curvo.

En tales casos Ja Jefatura de Planificacién establecerd mediante disposicién, la Linea de Frente

Interno y la Linea Interna de Basamento correspondiente para toda la hanzana anite la primera
solicitud de permiso de obra presentada por el propiefario.

Direvendn, Avdy, Frameison Safvrder Aol y- Velusoo fhae -
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Art. 83.- Linea Interna de Basamento.-

Regiran las' mismas disposiciones que las establecidas en el Art.76 para €l tejido éntre
medianeras {en edificios continuos).

Art. 84.- Mancomunidad de Espacio Aéreo en Caso de Edificios de Perimetro Libre o Aislada.-.

Para acrecentar ¢l espacio aéreo circundante de un edificio de perimetro libre o-para alcanzar
la -separacidn minima requerida, 'pod_fén constituirse servidumbres reales ‘entre parcelas
colinddntes. En cada una de las parcelas afectadas podrdn constituirse. servidumbres
administrativas ‘o reales aun cuando éstas sean de un mismo propietario y perdurardn
mientras subsistan las edificios de perimetro libre.

Antes de concedérse el permise de obra, las servidumbres deberan -estar formalizadas
‘mediante escritura ptiblica e inscriptas en el Registro de la Propiedad,

La mancomunidad de espacio aéreo deberd establecerse por sobre la dltura méxima permitida
en la-zona para el basamento, en toda |a profundidad de la parcela y sin limitacion de altura.

Art. 85,- Construcciones Permitidas por Sobre los Planos Limite.-

Por encima de los. planos limite determinados segun los pardmetros que se indican en el
Art.82, podrdn- sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos, conductos,
balizarnientos cuando sean exigidas por autoridad técnica competente, chimeneas y parapetos
de azotea. .

Art. 86.- Disposiciones de Estética Urbana.-

Los tanques, salas de maquinas, calderas, cajas de escaleras, chimeneas, instalaciones
reacondicionamiento de aire, etc., que $e ubiquen por encima de unedificio de perimetra libre
no podran sobrepasar los planos limites establecidos en el Art.82. Los-elementas mencionados
deberdn desarrollarse dentro de un volumen integral.- Los paramentos envolventes de dicho
volumen deberan ser tratados arquitecténicamente con materiales de la misma jerarguia- que
los de lasfachadas.

Capitulo IV.IV.- EDIFICIOS DE PERIMETRO SEMILIBRE-O PAREADO
Art. 87.- Generalidades,-

Quedan comprendidos dentro de las. prescripciones de este capitulo los edificios que cuentan
con uno solo de sus paramentos perimetrales a_poyados.-sdbr'e'una-.sol'a de las ltneas divisorias
laterales de la parcela. En las zonas en que-ello-resulte permitidb, estos edificios pueden incluir
también basamento que se apoye en las dos lineas divisorias laterales de la parcela, cuyas
caracteristicas y altura estan reguladas-en las diferentes zonas, siempre y cuando se lo realice
con materiales livianos o cubierta inclinada.
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Estos edificios seran admitidos, se adosen o no, a un Muro divisorio lateral de un edificio entre.
medianeras existente.

Art. 88.- Caracteristicas de los Edificios de Perimetro Semilibre o Pareado.-

El tejido conformado. por los edificios de perimetro semilibre serd regulado por los mismos
parametros establecidos en el Capitulo 472 y en cada una de las zonas para los edificios entre
medianeras y la‘relacion r =h'/d' para edificios de perimetro libre, enforma concurrente.

Art. 89.- Disposiciones Particulares.-

a) Si el edificio se adosa a un muro divisorio existente, su altura estara limitada por un
plano limite horizontal coincidente con la altura del mure divisorio al que. se adosa
siempre que 4ste no haya sido.autorizado por normas de excepcion, y la ocupacicn de
la banda edificable cumplird las niormas generales del Art.91; (ANTERIOR}

b) Si el edificio- no: se adosa a un muro divisoria existente, su altura y ocupacién de la
.band_a'edifit:_a_ble*e’stara" determinada por las normas generales del Art.91 (_ANTERIOR) y
con la refacion r = i/d’ del Art.82 inciso b);

¢} Si el edificio se adosa en forma parcial a un muro divisorio existente, su altura y
prac’i'én-dez'la.ba’nd_a. edificable estard determinada conforme o establecido por.el
‘inciso a) en la porcién adosada a muro divisorio existente y. por el inciso b} en Ja
porcion no adosada, siendo de cumplimiento obligatorio la relacién r = h'/d’ del Art.82,
inciso b);

d} Si el edificio linda con la medianera de otro edificio existente y, con un edificio de
p'e'r'l'metro-'_libre, © con el espacio urbano de un edificio de perimetro semilibre, o con
un lindero cuya altura de zona es menor a la- medianera del edificio existente a la cual
se adosa, deberd respetar las siguientes separaciones respecto de la linea divisoria:

e Parcelas de ancho menor o igual a 10m: separacién minima = 3 metros.
¢ Parcelas de ancho mayora 12: separacién minima = 5 metros.
En todos los casos el espacio resultante sera considerado espacio urbano.

Art. 90.- Mancomunidad de Espacio Aéreo en Caso de Edificios de perimetro Libre (Aislada) o
Semilibre (Pareada) en Parcela Lindera.-

Para acrecentar el espacio-aéreo circundanite de un edificio de perimetro semiiibre o para
alcanzar la separacién minima requefida, podran constituirse servidumbres administrativas o

reales entre parcelas colindantes gue perduraran mientras subsistan los edificios.

Antes de concederse €l permiso de obra, las servidumbres deberan estar forralizadas
mediante escritura pblica e inscriptas en el Registro de la Propiedad.

La mancomunidad dé espacio-aéreo deberé establecerse por'sobre la altura maxima permitida
en la:zona para-el basamento, en toda la profundidad de |a parcela y sin fimitacion de altura.
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Capitulo IV.V.- DE LA LINEA DE FABRICA

Art. 91.- Alineacion.-

Toda nueva obra que se levante.con frente a la via publica debe seguir Ia L.F. o la L.E., salvo las
situaciones consignadas Art. 4.5.3. ;

Art. 92.- tinea de Edificacion.-

a) La edificacion frentista a las vias pthblicas .comprendidas en el Listado “Vias con Lineas
Oficiales-de Edificacion Particularizadas” dei! TITULO 6 de este Codigo, deberd respetar los
retiros de frente conrespecto al eje _de_-ca'll'ei que allf se indican;

b) Para nueva edificacidn frentista a vias publicas, cualquiera sea el ancho actual de la via
publica, se podra edificar en coincidencia §on- la-LL.F. actual, excepto cuando las normas
‘particulares de tejido de la zona dispongan lo contrario. El retiro de frente serd
optative y cuando se lo concrete debera -f:t&m‘plir-se_ con lo establecido en el Art.95.

Art. 93.- Obras Detras de la Linea de Fabricay d;e la Linea de Edificacién.-

a) Edificios entre medianeras o edificios continuos.-

Retiro total de la fachada:

Se permitira edificar detras de la L. F 0 de la L.E. pudiendo retirarse sin limitacidn,
siampre que: :

El espacio. correspondiente al retiro de frente sea parquizado.

Si se materializa una separamon-con lavia pdblica, ésta estard constituida por un
cerco con alturano mayor de 1m de antepecho

Retiro parcial de frente: '

Cuando el retiro no se.realice en la totalidad de la fachada, se regird segin lo
establecido en el Art.74 inciso f), en cuyo caso se podrd realizar una separacion
con la via publica constituida por un cerco con altura no mayor de Im de
antepecho. 5

b} Edificios de perimetro libre {Aislado).-

Los edificios de perimetro libre podfén retirarse detréds de la L.E. sin limitaciones.
Los. basamentos apoyados contra las paredes medianeras cumplirdn las
condiciones ;

Establecidas enel Art.96 literal a).

¢) Linea de Fabrica en aceras cubiertas éco_n pérticos.- En cada cuadra donde exista
ohligacién de ejecutar acera cubierta cdn*pértico, la Direccion fijara la L.F. interior de
la fachada para.el piso bajo con un mmlmo de 2,40m y la L.F. exterior de fos pilares y

d)

pisos-altos. :

Avance sobre la L.F. o sobre L.E., con sétano bajo la acera.- En ningln caso se
permitira trasponer la L.F., |a L.E., 0 [as Lineas de Retiro Obligatorio establecidas en los
Arts 4.6.4. y 6.1.2 (Vias con Linea de Fabrica de edificacién particularizada) con

construcciones bajo nivel de acera.
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Capitulo IV.Vi.- LINEA DE FABRICA DE ESQUINA (L.F.E.)

Art. 94.- Farmacion de Espacios Libres en las Esguinas.-

En la parcela de esquina se prohibe la construccién en Ja supetficie de terreno comprendida
entre las L.F. concurrentes, y la LF.E. a los efecios de -asegurar una mejor visibilidad para el
{ransito.

Art. 95.- Obligacién de Materializar la L.F.E.

Es obligatoric materializar la L.F.E. cuando se realicen aperturas, ensanches o rectificaciones
de vias pablicas, se construyan edificios o aceras, o se modifiquen las existentes.

Art. 96.- Traza'y Dimensién de la L.F.E.

a) Caso General (forma ochavada o curva): fa traza de la L.F.E. serd perpendicular a la
bisectriz del angulo formado por las LiF. de las- calles concurrentes, dependiendo su
dimensién de este anguloy de la'suma de las distancias entre las L.E. segun.el siguiente

cuadro:
S (Suma de-los anchos | Menor de 75° | De De Mayor de
de las calles concurrentes 75%a | 105%°a | 135°
en la engrucijada) 105° | 135°
S<24m 4m 6/8m | 4/5m (O
24m < S < 42m | am 6m | 4m 0

b) Casos particulares:
1) En edificios con acera aporticada:
Se aplicard lo establecido en‘el in'ciso‘.a)_,.con'siderénd_ose en lado aporticado la Linea de Fabrica
exterior de los pilares y pisos altos y el ancho de acera compréndido.entre dicha linea vy el
corddn de acera correspondiente.

2} En urhanizaciones especiales:

La L.F.E. de una parcela.comprendida en una.urbanizacion especial aprobada por el Municipio
se ajustard ala traza fijada en fa urbanizacion.

Art. 97.- Retiro Obligatorio de la L.F.E.

Cuando exista L.E. deberd también respetarse un retiro obligatorio; hasta una altura de3m
sobré la cota de la parcela de la LF.E.

Dicho retiro.se obtendra trasladando la traza de la L.F.E., paralela a si. misma y conservanda su
dimension.

Dl Avds. Framsisea Silvdor Moeal'y Welasco thama
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_Art. 98.- Edificacién Detrds.de la L.F.E.

En los casos en que fliera obligatorio el retiro previsto Art. 4.6.3 podra edificarse retirado o
detras de 1a LF.E., determinada Art. 4.6.3, siempre que se conserve deslindada la parcela
mediante signos materiales que acusen esa L.F.E,, a fin de establecer que la superficie del
terreno-comprendida entre |a traza oficial y la adoptada, pertenece a la parcela de ésquina. Lo
precedente no rige para lugares con regulaciones especiales, expresamente determinados por
las normas de zonificacién,

Art. 99.- L.F.E; que Comprende mds de una Parcela.-

Cuando un eje divisorio entre parcelas intércepte una L.F.E.,; o las lineas de retiro obligatorio
de aguéllas, la traza correspondiente debera respetarse en cada parcela. Los edificios que:
sobre ella se erijan no ‘podran tener voladizos, ni retiros, salvo que se construyan
simultdneamente formando una unidad arguitecténica y previo establecimiento de una
servidumbre, la que se instrumentard mediante escritura publica que se inscribird en el
Registro de |a Propiedad.

La reforma o demolicién de la saliente en una parcela obliga a andlogas obras en la otra
parcela; a cuyo efecto; la servidumbire deberd establecer.esta obligacion.

Art. 100.- Cuerpos Salientes Cerrados Sobre la L.F.E.
Por enciima de los 3m scbre el nivél de. la acera, sin rebasar las prolongaciones-de las L.F.

concurrentes, se permite que los pisos altos avancen por fuera de la-L.F.E, formando cuerpo
salietite cerrado, con unvuelo limitado como sigue:

Angulo formado por las Vuelo maximo del cuerpo
L.F. concurrentes Cerrado
a<75° 1,00m
a>75° Hasta el encuentro de las LF.

En las certificaciones de nivel que. se expidan para parcelas de e€squina, se dejaréd constancia de
la curvatura del corddn del pavimento actual o.del gue la Direccidn resuelva adoptar en cada
taso. Quedan excluidas de esta-obligacin las parcelas cuyos propietarios se comprometan por.
escritc a no avanzar con cuerpos salientes cerrados sobre fa L.F.E., a ejecutar reformas o
ampliaciones internas de edificios existentes o a construir inicamente el piso bajo.

Si por apl'icacién de lo establecido precedentemente resultara un chafldn, su resolucion
arquitectonica sera-aprobada por la Direccidn.

En los edificios de esquina gue avancen.en pisos altos hasta el encuentro de las L.F. de las

calles concurrentes, segun o establecido en este Art.,, ho se permitird emplazar en la acera
ningtin apoyo para.soporte del saledizo.
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Art. 101.- Cueipos Salientes Cerrados Sobre el Retiro Obligatorio de la L.F.E.

Por encima de los 3m sobre el nivel de la acera, se permite que:los pisos altos avancen por
fuera.de la Linea de Retiro Obligatorio dé esquina siguiendo la prolongacitn de las Lineas de
Edificacidn hasta su interseccién, formando cuerpo saliente cerrado, con la tnica limitacién de
que cuando el dngulo formado por las mismas sea inferior a 75°, dicho cuerpo tendra un-vuelo
maximo de 1,00m.!

Art. 102.- Convenio para Formar |4 Linea Fabrica de Esquina.-

1) Bases para los convenios para formar la Linea Fabrica de Esquina.- A los efectos de lo
dispuesto en estas normas el P.E., por intermedio de la Direccién y en expediente, celebrara
con los Propietarios de los predios afectados. por la Linea de Fdbrica de Esquina, convenios’
para la transferencia de dominio sobfe una de [as siguientes’ alternativas:

a. La liberacion del impuesto por ocupacién del espacio aéreo referente a cuerpos salientes.
cerrados, en relacion a la superficie cedida por el Propietario al Grgano de Aplicacion;

b. El pago del valor del tefreno necesario que. se incorpora al dominia publico para la
formacidn de la Linea Fébrica de Esquina.

Se suscribirdn 3 {tres) ejemplares del convenio, unc quedara en el ‘expediente, dtro se
entregard al Propietario y el Glitimo se remitird a la Jefatura de Planificacidén o Jefatura de
Avaltos y Catastros segin sea el caso. El convenio debe perfeccionarse por escritura pdblica en
base a planos de mensura y subdivisién, debidamiente aprobados, que adjuntard el Propietario.

Cuando el Propietario desistiera de realizar la obra, sera invitado por la Direccidn a reconoger
&l convenio suscripto, obligindose a materializar la Linea de. Fabrica de Esquina; en caso
contrario dicho convenio guedard autométicamente sin efecto. Los convenios no pueden ser
reemplazados por otros, salvo que en este Codigo se especifique una nueva. dimension o-forma
de la Linea de Fabrica de Esquina y aun en tal caso,. debe quedar subsistente lo pactado con
respecto a la venta o eesidn gratuita de la tierra, para la formacién de la Linea de Fabrica de-
Esquina con la dimensién anterior.

2) Liberacion del impuesto por ocupacion del espacm aérec por Convenio para formar la
Linea de Fibrica de Esquina.- Cuando entre el Organo de Aplicacién y el Propietario de una
parcela de esquina se convenga que este cede gratuitamente y aquélla acepta el terreno
necesario para formar la Linea de Fabrica de Esquina determinada por estas normas, la
liberacién del impuesto mencionado en “Bases de los Convenios para formar Ja Linea de
‘Fabrica de Esquina”, correspoiiderd a todo el volumen edificable determinado por la fraccién
cedida y 1a altura de fachada que se alcance por aplicacion de estas normas. Esta liberacion,
solo rige para el primer edificio y sus ampliaciones o ampliaciones del existente, que se
realicen después de concertado el convenio y-se extiende a.los sucesores en el dominio del

EA ningdin _caso'i_a edificacion exceders una iinea trazada en fa.acera, paralela al corddi del pavimento y distante 0,80m
de la drista exterior de éste.
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inmueble. Esta convencion no exime del cumplimiento. de las demds disposiciones vigentes o
futuras relativas a cuerpos salientes cerrados en-esquina.

Capitulo IV.VIl.- NORMAS DE HABITABILIDAD

Art. 103.- Vivienda.-

Toda vivienda que se proyecte 'y edifique por iniciativa privada o pablica deberd responder a
los requisitos generales del presente Codigo y a las dimensioneés minimas indicadas en el
Codigo de Arquitectura..

Art. 104.- Asoleamiento en Edificios de Perimetro Libre (Aistada).-

Cuando se constfuyan ‘en una faisma parcela uno o mds edificios de perimetro libre, éstos
deberdn emplazarse-de tal modo que se asegure el asoleamiento directo.

Art. 105.- Asoleamiento en Edificios entre Medianeras (Continua).-

Cuanda se edifique entre medianeras y no fuera posible cumplir el requisito del Art. anterior,
se admitird gque hasta un cincuenta por ciento del total de las uridades de vivienda no reciban
asoleamiento.directo, siempre que la naturaleza de los muros exteriores tenga. ausencia de
condensacion de humedad en paramentos de murosy cerramientos de aberiuras.

El 50% de las unidades de vivienda restantes, deberd cumplir con los requisitos de
asoleamiento en los términos del art. 4.8.2.

Capitulo IV.VIIl.- COMBINACION DE TIPOLOGIAS:

Se autdriza la.combinacidn de tipologias edilicias dentro de una misma parcela, cuando cada
una de-ellas esté permitida en la zonificacion.

Art. 106.- Regla General.-
Cada una de las fipologias edilicias que se utilicen se regira por las normas que le son propias.

Es decir, los voldmenes.correspondientes a edificios entre medianeras {continuos) se regirdn
por las normas del CAPITULO V.l las disposiciones especiales establecidas en 1a zonificacion.

Los volumenes correspondientes a edificios de perimetro libre (aislada) se regirdn por las
normas del CAPITULO V.1l y las disposiciones especiales establecidas en la zonificacién.

Los volimenes correspondientes a edificios de perimetro semilibre (pareado) se regirdn por las
normas del CAPITULO IV.1V y las disposiciones-especiales establecidas'en la“zonificacion.

Art, 107.- Disposiciones Particulares.-

a) Volimenes independientes:
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De plaritearse en la misma parcela la construccion de vollmenes separados e
independientes de distinta tipologia, la separacién entre- ellos deberd cumplir las
prewsmnes.del art. 4.3.3;

b) Volimenes superpuestos:

.De plantearse en la misma parcela la censtruccién de volimenes superpuestos en todo o
‘en parte, las relaciones de separacién y altura se mediran desde ia cota de la parcela. Solo
‘podra sobrepasarse la altura méxima entre medianeras con cuerpos libres o con cuerpos
semilibres si estos Ultimos se adesan a una medianera existente; '

¢) -Si se proyectan patios, éstos se dimensionaran en funcion de la semisuma de las alturas
da los paramentos.que los determinen;

d) Los cuerpos regulados por la tipologia de edificios de perimetro libre s6lo podran alcanzar
la L.I.B., en &l supuesto de plantearse como volimenes exentos en todo su.desarrollo o
desde el nivel de basamento autorizado en el‘zona de zonificacion en que se emplacen,
siempre que su. cubierta sea de materjales livianos ¢ cubierta inclinada;

e} La materializacion de dos o-mas edificios de la misma tipologfa en una misma parcela no
constituye combinacion tipoldgica;

) De establecerse en la Zonificacién correspondiente COST diferenciados por tipologias et
conjunto.no podra superar el menor COST. Asignado a cualquiera de ellas;

g} Pueden proponerse compensaciones volumétricas a los efectos de optimizar la estética
urbana o elcentro libre de.manzana, atendiendo los hechos existentes en la misma.

Capitulo IV.IX.- COMPLETAMIENTO DE TENDO

Se autorizara el completamiento de tejido cuando las. alturas de los- edificios linderos a la
parcela superen los 12m de altura,.no resultando de aplicacion el control morfolégico C.0.5.T.
Esta norma no-sera de aplicacién cuando los edificios de mayor altura’hayan sido autorizados
por ordenanzas de excepcion.

Art. 108.- Parcelas Rodeadas por Edificios de Igual Altura.-

En parcelas cualesquiera sean las dimensiones de su Linea de Fébrica, se completa el tejide
jgualando la altura de! edificio a construir con la altura de los edificios jinderos.

Art. 109.- Parcelas Rodeadas por Edificios de Distintas Alturas.-

En parcelas cuya linea de. frente sea menor o igual a 20m, se podra, completar el tejido
construyendo con la altura del edificio més alto de los linderos hasta &l punto medio de la
parcela, continuando: a partir de este punto con la altura del edificio frids hajo: al cual se adosa..

Art. 110.- Parcelas Flanqueadas por Edificio entre Medianeras (continuo} y Edificio de
Perimetro Libre {aislado) o Semilibre {pareada).-

Si e} edificio linda con un edificio de perimetro libre o con el espacio urbano de un edificio de
perimetro semilibre o con un lindero cuya altura de zona resulta menor a la altura del edificio
entre medianeras existente lindero al cual se adosa y, a su vezr con un edificio entre
‘medianeras, debera tespetar las siguientes relaciones:
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* Separacion respecta de la linea divisoria (con edificic de perimetro libre o con el espacio
urbano de un edificio de perimetro semilibre o con un lindero cuya altura de zona resulta
menor a la altura del edificio eritre medianeras existente lindero al cual se adosa):

Parcelas de ancho menor o igual a 10m: separacién minima =3 metros.

Parcelas de ancho mayor-a 10m: separacidn minima = 5 metros, con excepcion de parcelas en
cuya zonificacién detérmine 1o contrario,

En todos los casos el espacio resultante serd considerado €spacio urbano.

« Altura: igualando. la altura del edificio a construir con la del edificio entre medianeras,

En parcelas de hasta 20,00m de frente que presenten ante la Jefatura de Planificacion la
correspondiente solicitud de permiso de obra deberd incarporar la documentacién técnica que
se detalla-a continuacidn:

a. Fachada del proyecto y-de los edificias de la cuadra a la qué pertenece el predio, acotando
alturas de-fachada y de los pisos superiores siexistiesen {esc. 1:50); |

b. Relevamiento de los muros divisorios. De las terrazas de los edificios linderos con los:
patios .que posean, planta y corte de los patios debidamente acotados. {dicha
documentacion deberd ser verificada y suscripta por un profesional matriculado y
especialista.en eltema);:

¢. Relevamiento fotogréfico del predio.y de sus espacios linderos, asi como def dmbito de la
calle, indicando el predio_ en cuestién yla fecha en la que se realizaron las tomas;

d. Croguis de la propuesta por: plantas, vistas, cortes, axonométrica del proyecto con los
edifiéios linderos debidamente acotados;

e. Siesmanzana atipica, se deberd.entregar una copia de la L. F: |. particularizada;

f.  Mematia descriptiva.

En todos los casos de completamienta de tejido, en lo referente a la L.I.B. y L.F.L, se deberdn
respetar [as norimas establecidas para cada zona.

TITULO QUINTO: NORMAS DE USOS DEL SUELC Y ZONIFICACION DEL TERRITORIO CANTONAL
Capitulo V.I.- DE LA CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO
Art. 111.- Criterio de Clasificacién dél Suelo.-

En funcidn ‘de su aprovechamiento, el suelo se clasifica en: suelo urbano, urbanizable y no
urbarizable.

1.- Suelo Urbano.- Se entenderd por suelo urbano .al que cuente con vias, equipamiento
comunitario, redes de servicios basicos v cuenten con ordenamiento urbanistico definido vy
aprobado.

Dentro de esta clas'iﬁca_cidn,_. el Cantén Mera cuenta. con las siguientes areas urbanas: dres
urbana de la Cabecera Cantonal Mera (ZUCCME) debidamente definida, dreas urbanas de las
cabeceras parroguiales: Madre Tierra (ZUCPMT) y Shell {ZUCPSH).
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2. Suelo urbanizabte.- Se. considera suelo urbanizablé a las 4reas de promocion urbana
expansion urbana y de transicién que.garantizan.la incorporacion paulatina y adecuada a los
requerimientos de nuevos: desarrollos urbanos, bajo las normas gue establece el presente
cédigo, conforme al acceso a equipamientos y'servicios bésicos.

Dentro de-esta clasificacion se cuenta con las dreas establecidas en el mapa de-zonificacién
(Categoria de’ Ordenamiento Territorial) parte integrante del presente cédigo, vy estd
representado por las. siglas: ZPUM1, ZPUM2, ZEUME, ZPUSH, ZEUSH ZTMTSH con
fraccionamientos minimos que oscilan entre 500m2 y 2500ma2, por lo tanto re_qmeren los:
mismaos lineamientas y requisitos solicitados:en suelo urbano en cuanto a habilitacién de suelo
y construccion de infraestructura (alcantarillado o pozo séptico, agua, energia eléctrica, vias).

3.- No urbanizable.- Se entendera por suelo no urbanizable, aguel que el _pla_neam'iento no
incluye en las categorias anteriores, y no puede Ser incorporado al proceso urbanizador. Estdn
definidas por las siguientes siglas: ZPE, ZCA, ZAACA, ZSAR, ZSAC, ZSABD1, ZSABD2, ZPPC, ZR.

Son las areas:de proteccidn y reserva estratégica que garantizan el équilibrio ecoldgico, la
sostenibilidad ¥ la vida. Las que constituyen el soporte basico de los. recursos naturales,
paisajisticos, arqueoldgicos, ctulturales, soberania alimentaria, ancestrales y comunitarios.
‘Adem3s las.dreas de produccidn agricola, proteccion hidrica, franjas de proteccidn de esterps,
riachuelos; rios, quebradas, zonas de pendientes mayores al 30%, dreas de servidumbre de
transito de tendidos eléctricos, fajas de proteccin de vias, acueductos, oleoductos, zonas de.
proteccidén natural; y, en general todas aquellas establecidas en las leyes y ordenanzas
pertinentes.

Las definiciones de Jos uses del suelo y 1a delimitacidn de los ‘mismos lo determinara el
GADMM, quien lo realizard en base a lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, contando al efecto con la participacién ciudadana de los diferentes actores del
cantén,

Art. 112.-Definicidn en la Habilitacién del Suelo.-

La habilitacion del suelo se considera al proceso técnico de division del teryvitorio, para lograr a
través de la accion material y de manera ordenada, la adecuacién de los espacios para la
localizacidn de asentamientos humanos y sus actividades. Los.mismos que_se Sujetarén a las
disposiciones sobre uso y ocupacion de suelo establecidas en.el presente codigo. '

La habilitacidn del suelo, urbanizacion, subdivisién, fraccionamiento rural comprende los
siguientes tipos:

a) Urbanizacion.- Es la divisién de un terreno en mds de diez lotes o su equivalente en metros
cuadrados en funcién de la multiplicacion del rea del lote ‘minimo por diez, que debera ser
dotada.de infragstructura bésica y accese, y sera entregada a la institucion- operadora del
servicio para su gestion, de ‘acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y la ley de-la
materia, dividido eh dreas destinadas al uso:privado y al uso pdblico ubicado en zona urbana.o
urbanizable, dotado de irifraestructura basica, aptas para construir de conformidad al-presente
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codigo, a las normas dé Arquitectura y Urbanismo, vy al cddigo de la construccion Ecuatoriana.
Se deberd considerar el 15% de 4reas verdes y comunales para su aprobacidn.

b)-Subdivision en dréa urbana, de expansién urbana y zonas de transicion.- ES la division de
un terreno urbano:a urbanizable entre dos a diez lotes, con frente a via publica existente o
cuyo proyecto de via haya sido aprobado por el GADMM conforme al plan vial cantonal, en la
que na se requerird por tanto, la planificacién de nuevas vias. En caso de no existir
infraestructura pdblica, se exigird al propietario o promotor, -al menas la apertura de la via
frente a los lotes propuestas en la parte correspondiente a su predio sometido a
fraccionamiento, con el ancho que determine el presente cédigo o el plan vial cantonal. Se
debera considerar el 15% de dreas verdes y comunales para su aprobacién.

¢) De los Fraccionamientos en la Zona Rural.- En las zonas que se encuentran fuera de la
delimitacién urbana de las cabeceras Parroquiales y de.sectores. o comunidades que cuenten
con un trazado vial interno aprobado por la Municipalidad, los fraccionamientos se
denominarén fraccionamiento agricola definido-de la siguiente manéra:

Fraccionamiento agricola - Cuya ubicacién se encuentra en suelo no urbanizable, fuera de la
delimitacién de las cabeceras parroquiales, centros poblados, zonas de promocién, expansion,
transicién, de- preservacién, amortiguamiento, conservacidn y proteccién, destinados a
vegetacidn natural, cultivos o explotacidn agropecuaria, determinada como Zona-de Sustento.
Agropecuario y Comercializacién (ZSAC) donde se permitird parcetas de 3.00 Has. en‘adelante.
En este tipo de fraccionamiento no se exigird-areas verdes y comimnales, pere si la construccion.
de los accesos viales. para los lotes de acuerdo a la topografia del terreno y reglamento de
disefios de vias del MTOP,

En las zonas fuera del drea de fraccionamiento agricola esto es en las Zonas de Sustento.
Agropecuario de Baja Densidad 1 y 2 {ZSABD1 ¥ ZSABD?) se permitirdn fraccionamientos con
un drea minima propuestaes de 1.00 Ha., se considerara lotes con'acceso a una via existente
o proyectar una de acuerdo .a la- topografia y a reglamentos de disefio geométrico de vias del
MTOP en <caso de sobrepasar can e nimero de lotes. permitidos,. deberd regirse a los
requerimientos de urbanizacion.

En las zonas dande se manejan dreas superiores.operari la siguiente regulacion:

« Zona de Sustento Agropecuario y Reforestacién {ZSAR}.- Donde las propiedades tiene
un area promedio de 10.00 Has., se permitird desmembrar los mismos en un drea del
50% del total esto es un drea minima de 5.00 Has., respetando eso. si unt frente minimo
de 100 m. y con [a obtencidn de la Ficha Ambiental en el MAE (Ministeric del
Ambiente).

« Zona de -Amortiguamiento del Area-de Conservacion Ambiental (ZAACA).- En la que
las propiedades tiene un-drea promedio de 20.00. Has:, se: permitira desmembrar los.
mismos en-uh area del 50% del total esto es un drea minima de 10.00 Has., respetando
eso si-un frente minimo-de 200 m. y con ]a. obtencidn de la Ficha Ambiental en el MAE.
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« Zona de Conservacién Ambiental (ZCA).- En la cual fas propiedades tiere un drea

promedio de 50,00 Has., se permitird desmembrar los mismos en un drea del 20% del
total esto es un drea minima de 10.00 Has., respetando.eso st un frente minimo'de250
m. y con la-obtencidn de la Ficha Ambiental en el MAE.

» Zona de Proteccion Ecolégica (ZPE).- En esta zona existen algunas propiedades
particulares a las que se permitird el cambio de dominio previa autorizacion del
Ministerio del Ambiente MAE.

e Zona de Preservacién del Patrimonio Cultural.- A las propiedades de esta zona se
permitira desmembrar en lotes minimos :de 5.00 Has., respetande eso si un frente
minimo de 100 m. y con la.obtencign del Certificado de No Afectacién Patrimonial del
INPC.

Capitulo V.Il,-USOS DEL SUELO URBANO.

Art. 113.-Clasificacion de los Usos de suelo'urbano.-

Los usos del suelo urbano se clasifican en Generales y Detallados.

e Los ‘GENERALES pueden ser: .Reside'ncial_,_ Comercial, Administrativo, Industrial,
Equipamiento, Servicios Publicos y Proteccidn Ecoldgica; y,
®  Los usosde sueio DETALLADOS se refieren a la ‘particularidad de cada uso general.

Art. 114.- Asigniacién de usos de suelo por categoria:

a)

b)

)

d)

Principales.- Son aquellos que: representan una actividad principal, asignada a un
determinado sector de planeamiento con usc del suelo predominanie en una estructura
Territorial-Natural ¥ que determina el destino urbanistico de un drea; este uso puede
desarrollarse en forma exclusiva, o conjuntamente con otras actividades compatibles que
lo complementen;

Complementarios.- Son aguellos usos necesarios para el normal funcionamiento de la
actividad o actividades principales asignados al sector;

Condicionados.- Son aquellos usos gue generan impactos ambientales que no afecta de
modo sustancial al desarrollo de las actividades que supgnen los usos del suelo principal y
complementario y que en algunos casos generan impactos-ambientales positivos, y puede
permitirse bajo determinadas condiciones normativas;

No permitidos.- Son aquellos usos que se hallan en contradiccién con el uso principal de
suelo por generar impacta urbano o ambiental negativo, por lo que son impedidos en su’
proyeccidn,

Art. 115.- De los Usos de suelos principales.-

Se clasifican por tipos de uso determinados-para suelo urbanc y urbanizable:
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a} Uso de suelo residencial.- Es él-de inmuebles destinado a vivienda. Pueden ser:

Residencial Aislada.- corresponde a vivienda de baja densidad (nheta) hasta 200 habitarites
por hectdrea. Son sectores en el que el uso principal es la vivienda y donde se permite
tinicamente el comercio menor, de escala barrial para abastecimiento diario, no pudiendo
superar el 25% del drea construida en planta baja.

Residencial Pareada.- corresponde a vivienda de mediana densidad hasta 350 habitantes
par hectirea. Areas programadas en la ciudad donde el uso principal ‘es la vivienda y en
las que se destinardn comercios con un hivel mds especializado a escala local, no
pudiendo superar el 50% del drea construida en planta baja; y,

b) Uso Multiple.- Use que corresponde a dreas.con mayor céntralidad (Nacleos Centrales
y Vias Principales), es decir las zonas exclusivas, en las que pueden coéxistir comercic,

equipamientas, vivienda e industria de bajo y mediano impacto.

Por su naturaleza y sut ingidencia en el térritorio, se los agrupa de la siguiente manera:

USO PRINCIPAL | SIMBOLOGIA TIPOLOGIA

M1 NUcleos centrales y vias principales.
Multiple M2 Con usos urbanos

M3 Con usos zonales

b1) Mdltiple, nicleos centrales y vias principales (M1): correspande a la centralidad
mavyor y vias principales determinadas en el Plan como centro de administracidn,
gestién y comercio de la cabecera cantonal y de las cabeceras parroquiales.

b2) Muiltiple, con usos urbanos (M2): Tramos viales:determinados en-el PDyOT y que.
corresponden las &reas contigljas a los nucleos centrales y vias principales, que
constan dentro del sector proyectado con portales conforme o determina el plano de
zonificacion, |

¢} Uso del suelo industrial.- Destinado a operaciones.de produccion industrial almacenamiento
'y bodegaje; preparacidn de-productos y mantenimiento de automotores:

c1) thdustrial 1 o bajo impacto: corresponde a las industrias o talleres peguefios que
no generan molestias ocasionadas por ruidos menores a 60 dB, malos olores,
contaminacidn, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con
usos residenciales y comerciales;

¢2) Industrial 2 o mediano impacto: corresponde a industrias que producen ruido
desde los 60 dB, vibracidn y-olores, condicionados ¢ no compatibles con usos de suelo
residencial.
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Estas actividades generan altas demandas de accesibilidad y transporte colectivo, servicios e
instalacionés. espemales y cuya edificacién. puede integrarse solo morfolégicamente ai contexto
urbano.

A mds de los requisitos previstos con caracter general, las edificaciones destinadas a sos:
industriales cumpliran las-exigencias siguientes:

Retiros Industriales: Para las industrias que por su natUraleza lo requieran, podran
astablecerse retiros especiales, mayores a los. previstos en'la zonificacion respectiva. No se
permitirdn hinguna clase de construccidn sobre los retiros establecidos;

Disposicion de desechos sélidos industriales: Se sujetaran a las normas del GADMM, las-del
Cédigo de Arquitectura y Urbanismo y demds.organismos competentes en razdn de la materia,
conforme alaley; y,

Vertidos industriales: Estaran sometidos a las disposiciones de las Jefaturas de Higiene
salubridad y Agua Potable del GADMM, y demds organismos competentes en fa ‘materia,

conforme la ley.

Cisadro de Clasificacion de establecimientos de uso industrial:

SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS

MANUFACTURAS: confites, mermeladas, salsas, pasteles
y similares, molinos artesanales, taller de costura o ropa
en. general, bordados, cerdmica en pequefa escala,
calzado y Art.s'de cuero en pequefia escala, ebanisteria,
talleres de orfebrerida y joyeria, encuadernacion de
libros, adhesivos{excepto la manufactura de los
componentes basicos), alfombras y tapetes, productos
de cera, Art.s deportivos{pelotas, guantes, raquetas),
instrumentos  de  precision (6pticos,  relojes),
instrumentos musicales;

IBI INDUSTRIA DE
BAIO IMPACTO | ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES: cefrajeria,
ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas),
imprentas artesanales, productos de madera (muebles,
puertas, tajas, lapices o 5|m|lares) confeccidén de
maletas, maletines 'y  similares, panificadoras
artesanales; fabricacién de-;papei y carton (sobre, hojas,
bolsas, cajas, efc.), paraguas; perfumes, persianas,
toldos, empacadoras de jabdn o detergente, armado de
maquinas de escribir, calculadoras, hicicletas vy
repuestos.

Procesamiento industrial de alimentos, alimentos para
INDUSTRIA DE | animales, armado de motocicietas, fabricacién de

IV MEDIANO bicicletas; coches (nifio o similares), Fabrica de medias,
IMPACTO cosméticos, equipos y-artefactos eléctricos (ldmparas,
ventiladores, planchas, radios, televisores,
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refrigeradoras, [dvadoras; secadoras'y otros), productos
farmacéuticos, herramientas, herrajes y accesorios;
clavos, navajas, utensilios de cocina, hielo seco o
natural, productos de caucho (globos, guantes, suelas),
juguetes, laboratorios de investigacién, experimentacién
o de pruehas, Art.s de cuero (incluyende tenerias
proceso .secod; zapatos, cinturones), productos de
plastico (vajillas, botones), telas y otros productos
textiles (tinturados), yute, cdfiamo (Unicamente
productos), acabados metalicos {excepto manufacturas
de componentes basicos), aire acondicionado,
fabricacién de “equipos, -cerdmica {vajillas, losetas de
recubrimiento), grafito o productos de grafito,

1A

INDUSTRIA DE
ALTO IMPACTO

Fabricacién o procesariento de productos estructurales
(varilla, vigas, rieles, alambrones), metalmecanica,
asbestos, aé_falt_o o productos asfilticos, procesamiento
de pétreos, fésforos, embotellamiento de bebidas no
alcohdlicas, bebidas alcohdlicas, coichones, material
eléctrico {conductores,. interruptores, focos, baterias),
fertilizantes, fundicién, aleacién o reduccion de metales,
gelatinas, caucho natural y sintético {incluyendo llantas
y tubaos), jabones y detergentes (fabricacién), lindleums,
procesamiento de madera (triples, pulpas o
aglomerados), maquinaria pesada eléctrica, agricola y
para construccion, metal fundido o productos de tipo
pesado, metal o productos de metal {procesos de:
esmaltado, lagueado y galvanizado), fabricacién de
partes de automéviles y camiones, fabricacion de
pinturas, barnices, pldsticos (procesamiento de
productos), tabaco (productos), curtiembre. (proceso
hamedo), tintas, vidrio o cristal de vidrio, bodegas. de
granos y silos, aserraderos; bodegas o almacenes de
madera , plantas: frigorificas , bodegas y botaderos de
chatafra, plantas de faenamiento de anhimales,
elaboracién de ladrillos, bloqueras vy tabiques,
porcelanizados,. ificluyendo muebles de bafio y cocina,
yeso e imprentas.industriales.

INDUSTRIA
PELIGROSA

Incineracion de residuos, petroled o productos de
petrdleo  refinado, quimicos {acetileno, anilinas,
amoniaco, carburos, sosa cadustica, celulosa, cloro,
carbdn  negro, cerosota, -agentes' exterminadores;.
insécticidas,; fungicidas, desinfectantes o componentes
guimicas relacionados, hidrégeno, oxigero, alcohol
industrial, potasio, resinas sintéticas y materiales
plésticos, fibras sintéticas, dcidos clorhidrico, picrico,
sulfaricc  y derivados), radioactivos {manejo y
-almacenamiento de  desechos radicactivos),
solventes{extraccién), explosivos, entre otras de alto,
impacto.
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d) Uso de suelo de proteccidn ecoldgica.- Es el destinado a la prc’:tECCién-y conservacion del

medio ambiente. En el que se permitirdn usos agricolas; forestales, agroforestales y de.

reforestacién. Su uso serd reglamentado a través de planes de manejo especificos, en.

concordancia a fas politicas locales que especifiquen los organismos pertinentes sobre el

médio ambiente.

A efectos de garantizar la proteccidn del ambiente, la asignacion -del uso y ocupacion del suelo,
se ‘consideran como elementos limitantes de Grbanizacidn de los predios, los siguientes:
pendientes superiores al 30%, dreas de riesgo, areas de quebradas y de orograffa especial,
areas de valor paisajistico; arqueolégico y ecolégice {conservacion de fauna y flora), franjas de

proteccién de-rios, esteres, riachuelosy quebradas.

.Cuadro de usos (d)

SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA Usos _
RESTRINGIDO, Reserva de bosgues primarios con
vegetacién protectora, reserva de produccion
faunistica y de recarga hidrica, servicios
d1) ZPE d1)PROTECCION ECOLOGICA | ambientales, turismo acolbgico,
' emprendimientos de investigacién cientifica y
bio-conocimiento, ecotufismo y  recreacion
pasiva.
d2) CONSERVACION | Reforestacidn natural ‘para preservacion, servicios
d2)ZCA AMBJENTAL -ambientales, emprendimientos de investigacion
cientifica-y bio-conocimiento, ecoturismo.
d3)  AMORTIGUAMIENTO | Actividades  de.  agricultura sostenible,
43)ZAACA DEL _AREA DE | reforestacién p_ara' preservacién ¥
S CONSERVACION aprovechamiento forestal, y emprendimientos
| AMBIENTAL. ecd turisticos

d1l) Proteccion Ecolégica (ZPE}: De uso exclusivo para ‘Proteccién  Ecolégica,
comprende especificamente el drea del Pargue Nacional Llanganates. dentro. del
Territorio Cantonal.

d2) Conservacién ambiental (ZCA), donde se ubican el Bosque Protector Habitagua 1,
Bosque Profector Habitagua 2, el complejo de Cavernas entre el rio Anzu y el rio
Puyuyacu, el bosque protecior Moravia 'y €l hosque protector Jawalee. Se inciuye
adernas las fajas de proteccidn de rios, esteros. y gquebradas. dentro.del perimetro
urbano y-en sus alrededores, y ademds los.radios de proteccion de las captaciones. de

agua potable y las fajas de proteccién de las microcuencas altas que proveen del
liguido vital a estas captaciones.

d3) Amortiguamiento del Area de conservacion ambiental (ZAACA), gue comprende
una linea paralela a cada zona de proteccién y conservacion ambiental, pero dada la
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distribucion alargada del territorio une el parque y los bosques ubicados al este y
oeste de la parraquia, cerrando un perimetro que cubre la mayor parte del territorio..

e) Uso Agricola. Comprende el uso- especifico de recursos naturales en suelos destinados al
aprovechamiento de la agricultura, ganaderia, explotacion piscicola’ y forestal, tanto: de
autoabastecimientoy comercializacién menor, como de uso y explotacidn intensiva en el area
cantonal y-en el drea urbanizable.

Cuadro de Usos Agricolas (e)

SIMBOLOGIA TIPOLOGIA Uso
Actividades agropecuarias de subsistencia,
. reforéstacién para aprovechamierito-forestal
e1) ZSAR . Zona de Sustento | reforestacion para aprovechamie estal, y
. emprendimientos eco turisticos, agro turisticos,
Agropecuario v . . L . . .
e Y otros emprendimientos productivos
Reforestacidn .. . R
asociados -al turismo; extraccién minera de
pétreos regulada por la autoridad competente.
: Actividades agropecuarias y de acuacultura de
- Zona de Sustento |. o .g P .._r___y_ .ad_
. mediana ‘escala para consumo local y regional,
. Agropecuario: y T ' oy e
e2) Z5AC T -emprendimientos eco turisticos, agro turisticos;
T Comercializacién. AR . Y
comunitarios, y otros ‘emprendimientos
‘productivos asociadas al turismo.
Actividades agropecuarias -sostenibles,
emprendimientos eco turisticos, agro turisticos,
- Zona de Sustento 'corr?unitari'os v otros er;‘l greridiinientos
e3) ZSABD2 Agropecuario de Baja | COmunianios,  y  Oros  emprendimi
e ~ | '‘productives asociados ‘al turismo; actividades
Densidad 1 e R B
de extraccion minera regulada por la autoridad
competente.
Actividades agropecuarias de subsistencia,
\ . .. | emprendimientas eco turisticos, agro turisticos,
: - Zora de Sustenta ion[:unitarios t i otros 0esr:n grendifnie‘rflié
e4) ZSABD2 Agropecuario de Baja{ =~ v o oues p L,
Densidad 2 prqductlvos asocnados al turismo; extraccion.de
A minerales no metélicos como insumos para [a
industria de la construccion {canteras)

e1) Sustento. agropecuario 'y reforestacién {ZSAR), ubicado -al sur de la zona de
amortiguamiento del drea de conservacidn ambiental, y al norte de las zonas de

expansion urbana de Mera.

e2) Sustento agropecuario y comercializacidn (ZSAC), comprende la zona' ubicada al
sur de Ja zona de sustento agropecuario y reforestacién, al este de la zona urbana de
Mera y al'sur de la zona de promocién inmediata de Shell.

e3) Sustento agropecuario de baja densidad 1 {ZSABD1), comprende-la zona ubicada-
al sur de la zona de expansién urbana de Madre Tierra y al este del eje vial Shell-Puerto

Santana.
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e4) Sustento agropecuario de baja-densidad 2 (ZSABD2), incluye la zora al oeste del
gje vial Shell-Puerto Santana.

Aft. 116.- De los Usos Complementarios, Condicionados y no Permitidos.-

Uso destinado al comercio-servicios, equipamientos, de acuerdo a su tipologia: bafrial, sectorial,
zonal y urbano.

Usc de Suele Comercial.- Es de los inmuebles destinados. al acceso del publico para
intercambio comercial y pueden ser:

a) Comercio. barrial: corresponde al comercio vecinal y es compatible a vivienda (tiendas,
farmacias, papelerias, consultorios, picanterias, sastrerias, joyerfas, entre-otros.);.

b) Comercio. sectorial: corresponde al comercio dirigido a un sector de la ciudad
{almacenes de Art.s de hogar, repuestos, oficina de profesionales, restaurantes, micro;
mercados, ferreterias, entre otros);

¢) Comercio zonal: corresponde al comercio dirigido a toda una zona de la ciudad
{mercados, centros comerciales, funerarias, vidrieras, pinturas, mecanicas, entre
otras);

d) Comercio de ciudad: corresponde a un nivel mayor de comercio e incidencia dentro
de la ciudad (mercado mayorista, camal, autoservicio, materiales de ‘construccion,
agropecuarios, entre.otros); v,

e) Comercio Especial: corresponde a comercios con niveles de contaminacién o riesgo
como industriales, quimicos, productos-inflamables o explosivos.

Art. 117.- Usos de suelo de equipamientos.y servicios.-

Es .aquel destinado a un conjunto de actividades que satisfacen necesidades o mejoran la
calidad de vida en las dreas urbanas.

Los usos de suelo detalladas se definen seg(in la jerarqguia por el nivel de cobertura sectorial,
zonal o general. Pueden ser:

» Equipamiento sectorial: Es complementario con uso de suelo. residencial y comprende
los usos de'suelo: de educacion, salud, bienestar social, recreacion, culturay religion;

» Equipamiento zonal: Engloba a establecimientos especializados en educacion, salud,
bienéstar social, cultura, administracion, recreacion, religién y cementerios {complejos
récreatives, galleras, cines, estadios, museos, entre otros); v,

» Equipamiento general: es el equipamiento especializado que da servicio a nivel de
ciudady engloba en usos de suelo administrativos, culturales, recreacionales y centros
de rehabilitacién social {estadios, zooldgicos, cementerios, seguridad).

a)} Servicios publicos: Son los que presta ¢} Estado o los gobiernos seccignales, tales como:
transporte, redes e instalaciones de agua, alcantarillado, energia eléctrica, telecomunicaciones
e instalaciones para el tratamiento y disposicion de desechos sdlidos, y pueden ser:
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al) Nivel sectorial: los servicios. ptblicos compatibles con dreas residenciales como

instalaciones de transporte e infraestructura;

a2) Nivel zonal: los servicios publicos para un buen funcionamiento de las zonas urbanas.
Engloban transporte; disposicion ¥ transporte de desechos sélidos, instalaciones centrales de
agua, energia eléctrica y telefonia (tanques de agua potable - transporte); v,

a3) Nivel general: los qué corresponden a instalaciones. de transporte mayores como
terminales terrestrées, e instalaciones de tratamientos de residuos sélidos.

Art. 118.- Clasificacion de Establecimientos

a) COMERCIC-SERVICIOS (C)

Por su importancia en la estructuracidn territorial el uso comercial puede ubicarse en los
sectares y vias asignados por el PDyOT.

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ESTABLECIMIENTOS

CB

BARRIAL

CBO:
COMERC|O: Tiendas de abarrotes_, bazares, hoticas, farmacias,
papelerias, consultorios, picanterias, sastrerfas, joyerias.

cs

SECTORIAL

Test:

COMERCIO: Frigorificos con venta de embutidos, carnicerias,
fruterias, panaderias, pastelerias, cafeterias, restaurantes
{venta restringida de bebidas alcohdlicas), confiterias,
heladerias, farmacias, ferreterias pequefias, papelerias, venta
de revistas vy p‘er'iédi'_cos, micro mercados, delicatesen,
floristeria, fotocopiadoras, alguiler videos.

€52:

SERVICIOS: Veénta de muebles, carpinterias, tapicerias vy
reparacién de muebles, recepcion de ropa para lavado,
sastrerias, peluguerias, salohes de belleza, reparaciones de
electrodomésticos {pequefios), zapaterias, vulcanizadoras,
venta- de regalos, Artis de dibujo y fotografia, librerias,
licoreras (venta en botella cerrada), cafe-net v similares,
comidas rdpidas.

€53:

OFICINAS ADMINISTRATIVAS: Oficinas privadas individuales
Ccs4:

ALOJAMIENTO DOMESTICO: Casa de h'uéspe_de_s; residericiales
y albergues, posadas.

€Z

ZONAL

cZ1
COMERCIOS: Alfombras, telas y cortinas, artesanias,

antigliedades, Art.s de decoracién, deportivos y de oficina,
venta de bicicletas y- motocicletas,. distribuidora de flores y

Art.s de jardinerfa, instrumentos musicales, discos, joyerfas,
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SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ESTABLECIMIENTOS

relojerfas, Opticas, jugueterias, venta de mascotas,
electrodomésticos, mueblerias, muebles y accesorios de bafig,
ropa, almacén de zapatos, repuestos y accesorios para,
automovil (sin taller), venta de llantas, talleres, venta de
pinturas, vidrierfas y espejos, fe rreterias. medianas;

cz2 '

SERVICIOS: Agencias de viajes, estacionamientos publicos
servicio de papelerfa € impresion, laboratorios médicos y
dentalés, renta de vehiculos y alquiler de Arts en general,
reparacion. de electrodomésticos, talleres fotograficos, centros
de cosmetologia y masajes, gimnasias, bafios turcos sauna,
centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados
¢on la salud y Ja belleza (SPA);

Ci3

SERVICIOS: ESPECIALIZADOS: Cambios de aceite, lavadoras de
alitos y lubricadoras, mecénicas livianas 'y patio de venta de
vehiculos livianos;

cz4

COMERCIOS DE MENOR ESCALA: Picanterias, venta de comidas
tipicas y adicionales, bodegaje de Art.s de reciclaje;

CZ5

COMERCIO TEMPORAL: Ferias temporales;

CZ6

OFICINAS ADMINISTRATIVAS: Edificios de oficinas. privadas,
plblicas y corporativas;

CZ7

ALCJAMIENTO TEMPORAL: Residenciales, hostales,
apartamentos temporales, pensiones. '

Cz8

CENTROS DE JUEGO: Juegos electronicos y de salon, billar con
venta de bebidas de moderacién, ping pong, playstation,
bingos;

CZ9 _
'CENTROS DE DIVERSION: Biflares con venta de licat, salas de
bolos, cines; teatros, cantinas, bares, video bar, karaoke, pocl
bar, discotecas; salas de baile, pefias, café concierto,
restaurantes-bares, salones de banguetes y fiestas;
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SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS

CZ210

COMERCIO Y SERVICIOS: Distribuidora de llantas vy servicios,
talleres mecdnicos y enderezada, distribuidora de materiales.
de construccion, centro de lavado de ropa;

€z11 '

VENTA VEHICULOS Y MAQUINARIA LIVIANA: Agencias y patios
de vehiculos {con taller en_local cerrado), venta y renta de
‘mhaquinaria liviana en general;.

€712

ALMACENES Y BODEGAS: Centrales de abastos, bodegas ‘de:
productos {que no impliquen alto riesgo), distribuidora de
insumos agropecuarios, centrales frigorificas;

Cz ZONAL €713

CENTROS DE ABASTECIMIENTO: Comercios agrupados en
general mayores a 1000 m2. de drea «til, mercados
tradicionales zonales y centros de comercio popular;

cz14

ALOJAMIENTO: Hoteles

CZ15

ZONA TURISTICA DE PUYO: salas de holos, cines, teatros,
‘bares, video bar; karaoke, discotecas, salas de baile, pefias;
-café concierto, restaurantes-bares, salones de banquetes vy
fiestas, pool:bar.

b}_COMERCIO Y SERVICIOS {CE).

SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA | ESTABLECIMIENTOS

Cel ESPECIAL. | CEL
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SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA | ESTASLECIMIENTOS:
COMERCIO: Frigorificos coh venta de embuitidos, carnicetias,
fruterias, panaderias, pastelerias, cafeterias, restaurantes {venta
restringida de bebidas alcoholicas), confiterias, heladerias,
farmacias, ferreterias pequenas papelerlas venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen,  floristeria,
fotocopiadoras, alquiler videos, alfombras, telas y cortinas,
” artesanias, antigiiedades, galerfas de arte, Art.s de decoracion,
NUCLEQS
CENTRALES deportivos. y de oficing, venta de- bicicletas y maofocicletas,
¥ VIAS. distribuidora ‘de flores ¥ Art. s de jardineria, mst_ru_mentos
. 7 musicales, discas, joyerias, relojeffas, opticas, jugueterias, venta
PRINCIPALES . ' R e .

SR de mascotas, electrodomésticos, mueblerias, muebles vy
accesorios de bafio, ropa, almacén. de zapatos, repuestos y
accesorios para automovil (sin taller), venta de llantas,
talabarterfas, venta de pinturas, vidrierias y espejos, farmacias,
bazares y similares.

CE2-1
ALOJAMIENTO:  complejos hoteleros, hostal, hotel, hotel
residencial
CE2-2
VENTA VEHICULGS ¥ MAQUINARIA PESADA: Areas de exposicidn
y ventas de maduinaria pesada, talleres mecanicos pesados y
enderezada
CE2-3
L TALLERES SERVICIOS Y VENTA ESPECIALIZADA: Insumos para
CE2 URBANO industria, ‘centros ferreteros, material de construccién y
comercio mayorista
CE2-4
CENTRO DE .ABASTECIMIENTO:. bodegas comerciales, centrales
de abastos; bodegas de productos (que no. impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos agropecuarios, centrales frigorificas
ZONAS. CE3-1.
EXPANSION. |HOSPEDAJE Y SERVICIOS TURISTICOS: Moteles, Hosterfas,
Y Paraderos, Emprendimientos agro-eco turisticos, refugios de vida
PROMOCION | silvestre, zoocriadergs.
CE3 INMEDIATA | CE3-2
Y AREAS DE | METALES E HIDROCARBUROS: Gasolineras, Almacenamiente. de
TRANSICION | GLP, Chatarreras,
DE EJES | CE3-3
VIALES Casas de cita, prostibulos, centros nocturnos, cabarets
RURALES

Dirseciin Avcu, Frameinoe Sulvador Muonly Vedavéo ey




G_A.D. MUNICIPAL

ADMINISTRACION 2014 - 2019

* Listado de establecimientos generales.

b.1.- Definiciones de usos especificos del suelo:

A. Comercios Basicos: Establecimientos que expenden productos .de. consumo
catidiano, de accesibilidad prefereritemente peatonal que proveen articulos de
consumo doméstico,

‘B. Comercios de menor escala; Agrupan a establecimientos y almacenes de hasta el
75% de construccion en Planta Baja.

C. Comercio Temporal: Instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos
tales como plazas y explanadas, su-autorizacion sera condicienada para cada caso, en
funcion del impacto que puedan ocasionar a zonas aledafias.

D. Comercios Especializados: Que ofrece una gran variedad -de productos y sus
establecimientos sirven a una amplia zona 0 a la totalidad del sector; generan tréfico
vehicular y de carga, y su impacto puede ser disminuido a través de normas de
operacion.

E. Servicios Basicos: Son aquellos establecimientos de oferta y prestacién de servicios
de-apoya a las dreas de vivienda.

F. Servicios Especializados: Establecimientos de oferta y prestacién de servicios de
dreas que rebasan las zonas de vivienda y se constituyen en soporte y apoyo a la
movitidad de la. poblacion, ' '

G. Oficinas Administrativas 1: Oficinas individuales, no agrupadas en edificios: de.
oficinas, en locales no mayoresa 250 m2.

H. Oficinas Administrativas en General 2: Oficinas: de profesionales, empresas, de
negocios, gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o corporativo's; generan
trafico vehicular con-demanda de estacionamiento vy vias de-acceso adecuadas.

I. Alojamiento Doméstico 1; Establecimientos: q_ue. prestan servicios ampliados de
alojamiento al uso de vivienda.

J. Alojamiento Temporal 2: Instalaciones para alojamiento que funcionan mediante el
arrendamiento de hahitaciones y servicios co_mp!em‘en‘.tarioé-.

K. Alojamiento 3: Edificaciones _p[ani'ﬁcad_as para dar servicio de hospedaje,
convenciones y otros propios de hotelerfa. '

L. Alojamiento restringido: Establecimientos que dan -servicio de hospedaje decorto
plazo para- comercio .sexual, no incluyen usos complementarios. 'C'or_nprenden los.
moteles, casas de cita, salas de masaje, lenocinios y prostibulos. Para el caso de.
moteles se los podrd implantar fuera de los' limites urbanos, dreas promaocidn
inmediata y de expansidn urbana, y de las.zonas ZPE; ZCA, -Z'AACA, ZSAR.

M. Centros de Juego: Dedicados a actividades ludicas y que por su nhaturaleza
proporcionan el desarrollo de destrezas y habilidades. fisicas, as{ como de distraccion..
No pueden instalarse en un radio. menor a. 100 m en relacién a eq_ui_pamie_ntos'
educativos.

N. Centros de Diversin: Usos dedicados a las actividades ludicas 'y espectéculos, que
por-su naturaleza son generadores de impactos ambientales, principalmente por la
noche; demandan -grandes dreas para esta_tiona_m_ient’o-iy Eeneran concentraciones
publicas.
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0. Venta de vehiculos y maquiharia liviana: Establecimientos abiertos o cubiertos’
para la exhibicion y'venta'."de-vehicuIDS' y maquinaria liviana.

P. Venta de vehiculos y matjuinaria pésada: Instalaciones que requieren de extensas
superficies de terreno y grandes areas.de exposicidn y ventas, siendo generadores de
todo tipo de trafico, incluyendo vehiculos pesados de carga.

Q. Almacenes y bodegas: Establecimientos como almacenes, bodegas y ventas al
mayoreo {excepto-los productos ¢lasificados como peligrosos y de alto impacte).

R. Centros de Comercio: Agrupacion de comercios y tiendas-en una edificacién por
departamentds que- no superan los 1.000 m2 de drea. (til. En esta categorfa se
encuentran los mercados tradicionales y centros de comercio popular.

S. Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la
pablac’ién,_ son generadoras de impactos negativos de ruidos, vibracién, olores, humos
y poivos, por lo gue son incompatibles con usos de-vivienda y otro tipo de actividades
comerciales.

€) EQUIPAMIENTO (E)

SALUD (ES}
SIMBOLOGIA TIPOLOGIA 'ESTABLECIMIENTOS
ESS SECTORIAL Cq‘ns.'_ultonos médicos 'y dentales, dispensarios’
' “meédicos;
Clinicas-con maximo de 15 camas, centros de
. ‘salud, unidades de emergencia, hospital del dia,
Sz ZONAL consultorios hasta 20 unidades de consulta,
clinica-hospital;
Hospital general, consultorios mayores a 20
£5U URBANO nidades  de  consuts hospital - de
especialidades, centros ‘de rehabilitacion vy
reposo.
EDUCACION (EE)
SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
EES SECTORIAL Preescolar, escuelas;

Colegios, unidades- educativas, institutos de educacion
especial, centro de capacitacion laboral, institutos
EEZ ZONAL técnicos, centros artesanales y ocupacionales, escuelas
taller, centros.de investigacién y experimentacion, sedes
universitarias;

Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos

EEU URBANO -
de educacion superiot,
RECREACION {ER})
| SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS

vt Avels, Frincisco Satvadie Momd » Velasn Brame
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ERS

SECTORIAL

Parques infantiles, parque barrial, plazas, canchas
deportivas;

‘ERZ

ZONAL

Cenitros deportivos, pablicos y privadoes, polideportivos,
gimnasios vy ‘piscinas, ‘parque zonal, polideportivos
especializados y coliseos hasta 500 personas, galleras;

ERU

URBANO

Parques de la ciudad, centro de exposiciones, estadios,
coliseos, jardin botdnico, zooldgico, plaza de toros,
centro de espectaculos.

ADMINISTRACIGN PUBLICA (EA)

SIMBOLOGIA TIPOLOGIA | ESTABLECIMIENTOS.

EAZ ZONAL Ag‘en'c.l.as m_.unlclpgles,.'qf.l_c:mas de agua p?table,. energia
aléctrica, correos y teléfonas, administraciones zonales
Qrganismos. internacionales, alcaldia, sedes: principales

EAU URBANO de entidades publicas vy -centros administrativos
provinciales'y educativos.

SEGURIDAD (ESEG)

| SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTQS

ESEGS SECTCRIAL Unidad de policia comunitaria (UPC)

ESEGZ: -ZONAL Cuartel de policia, estacién de bomberas

ESEGU URBANO Un'-_d?.d‘ c:i:e' '\_llgllgrll_c_qa Comupnitaria {UVC), y centros de
_rehabilitacién social

TRANSPORTE {ET).

| SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS.

ETS SECTORIAL Estacién de taxis, parada de buses
Estacionamiento de camionetas, buses urbanos,

ETZ ZONAL parqueaderos publices, centros de revision vehicular,
terininal, transferencia de transporte publico;
_Estacidn de ‘transporte de carga y maguinaria pesada,

ETU. URBANO terminales de buses interprovinciales y de carga,
estaciones de carga y pasajeros, helipuerto.

INFRAESTRUCTURA (EI)

SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS

EIS SECTORIAL Servicios higiénicos y lavanderias de ropa;

ElzZ ZONAL Estaciones de i?ombeo_-’y te'mques- de-almacenamiento de
agua, subestaciones eléctricas;

ElU URBANO P_Iantfis poFa_blllzadf)ras'dE' ‘agua,- plantas de tra.'tan'ilento,_
estaciones e energia eléctrica, plantas termoeléctricas.
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ESBECIAL (EP)
SIMBOLOGIA. TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS _
Depodsitos de deséchos industriales, tratamiento de
EPU URBANO '.c_i.e_sfgt.:hos”.soh\d__c_)s \,f__hqwd?; _‘(_'plantas proces_a!dm:as,
incineracion, lagunas de -oxidacion, relienos sanitarios,
botaderos, oleoductos y similares).
CULTURAL (EC)
-S_IMBOI._D.GM- TiIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
ECS | SECTORIAL ~Casas comunales.
Bibliotecas, museos de arte, galerias ‘publicas de arte,
£Cz ZONAL t.eat.ros._ y cm_es, centros de _._p_romoc_:m‘q popular,.
auditorios, centros culturales, centros de.
documentacion _
ECU URBANO: (;?_sas_ ._d.e. la cultura, museos, cinematecas Y
hemerotecas.
BIENESTAR SOCIA’L_{EBS}'
SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
EBSS SECTQORIAL Guarderias infantiles, asistencia social.
EBSZ ZONAL Cer{tr..ols de .'forr.rja.l_:l_on _j_uveml y f?'mllla'r, aldeas
educativas, albergues, centro de proteccion de menores
EBSU URBANO Orfanatos, asilo de-ancianos.
CULTO {EQ)
| SIMBOLOGIA TIPOLOGIA 'ESTABLECIMIENTOS
| EQS 'SECTORIAL Capillas.
EQZ ZONAL Templos e iglesias.
EQU URBANO ‘Catedral, conventos, y monasterios.
FUNERARIOS. (EF)
SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
£z ZONAL Funera;jl_?s,__ cgmen%nos parr_oqm_ales,_ servicios de
cremacidn y/o velacion, osarios:
£EFU URBANO Cementerios, parques cémenterios, crematorios

C.1.- Definiciones dé usos especificos del suelo:
a) Equipamiento dé-Salud: Equipamientos destinados a ja prestacién de servicios de

salud tales como: prevencidn, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de

profilaxis.
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b) Equipamiento de Educacién: Destinado a la formacion intelectual, la-capacitacién y
la preparacién de los individuos para su integracién en la sociedad.

c) Equipamiento de Recreacién: El equipamiento de recreacion corresponde & los
espacios verdes de uso colectivo que -actan como reguladores ‘del equilibrio
ambiental,y & las dreas, edificacfones y dotaciones destinadas a la prdctica del gjercicio
fisico, al deporte de alto rendimiento y & la exhibicion de la competencia de
actividades deportivas.

d) Servicios de Administracién Pablica: Son las’ dreas, edificaciones e instalaciones
destinadas a las dreas administrativas-en todos los niveles.-

e) Servicios de Seguridad: Comprende dreas, edificaciones ¢ instalaciones dedicadas a
la seguridad y proteccidn civil.

) Servicios de Transporte: Es el equipamiento de servicio plblico sobre el cual se
desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte.

g) instalaciones de Infraestructura: Comprende las instalaciones: requeridas para
garantizar el bien funcionamiento de 1os servicios de infragstructura.

h} Equipamiento. Especial: Comprende instalaciones que pof su naturaleza son
susceptibles de producir siniestros o riesgos en el territorio; sin ser del tipo industrial.
Asi mismo comprende instalaciones que por la infragstructura especial y la superficie
‘extensiva necesaria, requieren dreas restrictivas-a su alrededor.

i} Equipamiento de Cultura: Espacios y edificaciones. destinados a las actividades
culturales, custodia, transmisién y conservacién-del conocimiento, fomento y difusién
de las manifestaciones culturales.

i} Bienestar Social: Corresponde a las edificacionés y dotaciones de asistencia no
especificamente sanitaria, destinadas-al desarrollo y la promocién del bienestar social,
con actividades de informacion, orientacién y prestacion de servicios a grupos
humanos especificos.

k) Cultar Comprende las edificaciones para la celebracién de los diferentes cultos.

1) Servicios Funerarios: ‘Son areas edificaciones e instalaciones dedicadas a [a
cremacién; inhumacion o enterramiento de restos humanas.

Art. 119.- Compatibilidad de usos de'suelo

Para lograr 1a realizacién de los objetivos y propésitos sefialados en este capitulo, se parte del
reconocimiento positivo del cardcter poli funcional de las estructuras territoriales y los tejidos
urbanos, v de [a necesidad de mejorar sostenidamente €] habitat y el espacio publico; asi, los
usos de los predios vy de las edificaciones gue en ellos se construyan, deberan agruparse y
distribuirse en el territotio en funcidn de lo-siguiente:

Phirnurifin® Ak, Frauneieen Satvadar Moral v Velasco T
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MULTIPLE ZONA
DE USOQS {M3):

s PF | principaL. COMPLEMENTARIO | CONDICIONADO | NO PERMITIDO
£51-Cs4; C€z1-CZ14; CEl,
CE2 del 1-5;ESZ-ESU; EEZ-
EEU; ERZ-ERU; EAZ-EAU;
VIVIENDA CON ESS-EES-ERS- EiEGU ETZ'EETCLJZ"EEC'LJZ._'E;;:
Us0s CBO ESEGS-ETS-EIS-ECS- g - ’
BARRIALES (V0) EBSS-EQS ESU;EEL,ERU,EAU, ESEGU,
\RRI; ) ETU, EIU,EPU, ECU, EBSU,
EQU, EFU; EBZ, IEL, INMI-IAI-
P, CE2-1, CE2-5, CE3-1;
CE3-3
CB0,C51-CS4,ESS, EES, | ESZ, EEZ, ERZ, EAZ, | CZ1-C7Z14;
€RS, ESEGS, ETS, EIS, | ESEGZ, ETZ,  ElZ, | CE2-1-CE2-5, EBSZ, EFZ
VIVIENDA CON | ECS, EBSS, EQS ECZ, EQZ, ESU, EEU, ERU, EAU,
UsoS ESEGU, ETY, EWU, EPU,
SECTORIAL V1) ECU, EBU, EQU, EFU, IBI,
IMI, 1Al 18, CZ3, CZ9, €210,
CE3-1; CE3-3
| CBO, C51-C54; EBSZ,EFZ,ESU,EEU, | ESEGU,CE2-1, CE2-5, ETU,
URBANO- VIVIENDA CON | CZ1-CZ14; _ ERU,EAU,EIU,ECUE, | EFU, EPY; IMI-IALIP, CZ8-
URBANIZABL | USOS ZONALES | ESS, EES, ERS, ESEGS, BSU,EQU,CE2,CE2- | CZ9, CZ3, C79;.CZ10, CE2-1,
E (v2} ETS, EIS, ECS, EBSS; | 4, 1B CE2-5, CE3-1; CE3-3
EQS, ESZ, EEZ, ERZ _
CE1,ESS,EAZ,EAUESEG | EES,ERS,ERZ,ECS,EB | ESU,EEZ,EEU,ERU,EGZ,EGU
MULTIPLE S,ETS,EIS,ECZ,ECU $5,EQU,EQZ ,ETU,EIZ,EIU,EPU,EBZ,EBY,
CENTRO DE LA EQU,EFZ,EFD, IBI-IMI-IAI-IP,
CIUDAD (M1} €73, €29, €710, CE2-,
CE2-5; CE3-1; CE3-3
CE2-4;CB0-C51- ESS;EEU;ERZ,ESEGS. | ESZ,SEU,EES,EEZ,ERS,ERU,E
. | €S4;CZ1-CZ14;ETU-IBl | ;ESEGZ,ESEGU,ETZ, | AZEAU,EIS,EPU,ECS,ECZE
MULTIPLE CON EIZ,EIU, EFU,IMI CU,EBSS;EBSZ,EBSU,ECS,E
USGS URBANOS: QZ,QUE,EFZ,1Al19,C23,
(M2} Cz9, CZ10, GE2-1, CE2-5,
CE3-1; CE3-3
CBO,ETS,EiS,EES, CE2-4, | CS1,CZ4,ERS,ESEGS | C51-CS5;C21-.C28;C25-
,EIS,EBSZ, CZ14;E52,SEU; EEZ,EEL,ER

Z,ERU,EAZ,EAU, ESEGZ,ESE
GU,ETZ,ETU,EIU,EPU,ECS,E
CZ,ECU,EBY,EQZ,QUE,EFZ,
EFU,IB-IMI-ALIP,  CE3-1;
CE3-3
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La-admisibilidad de usos del suelo que la clasificacién general, la temporalidad de las étapas de
incorporacion y las previsiones de intervencion territorial hayan sido definidas por el PDyOT,

La complementariedad y equilibrio funcional de los usos del suelo, vy el nivel de impacto
‘ambiental y urbano que estos conllevan generan condiciones y restricciones de localizacidn
que se establecen en el siguiente cuadro, y se territorializan por parte del presente cddigo.

Art. 120.- Cuadros de uso de suelos y sus Relaciones

El PDyOT, propone la i_ntegracién'_de los usos de la-estructura urbana-territorial, considerando
la intensidad y la cobertura del uso, procurando un racional, productiva y sustentable uso del
suelo; garantizando en las dreas urbanas una.armdnica convivencia entre la vivienda y otras
actividades complementarias y coridicionadas; las relaciones de compatibilidad estaran sujetas
al cumiplimiento de las Normas de Arquitéctura y Urbanismo.

a) Clases de suele de uso urbano

b) Uso Industrial y zonas ecoldgicas

PELIGROSA {If)

:L",‘:ig PE | principaL COMPLEMENTARIO CONDICIONADO NO PERMITIDO
CE2:3 V2 -V3- CE2-Z ;| VO-V1-CE1-CE2-1
€710, CZ13 CE2-4 CE2-3, CSO,C51,053-C54
_ 'ETS,ESEGS: CS2-C23-EIS-ECS- CZ1-C72-C24-C29; €214
INDUSTRIA ' ETU-EIS ESS,ESZ,ESU,EES,EEZ,EEU,E
BAJQ IMPACTO IMI U,EPU,ECZ,ECU,EBSS,EBZ,
{1Bl) £BSU,EQS,EQZ EQU-EFZ-
EFU-ESEGU ~EPU
IAI-IP,
CM2-3,  CZ10-CZ13, | V3,M2-2,CM2- VO-VI-V,
INDUSTRIA ESEGS, ETS 4ERLEAZEGZETU, | CS1-CS3
: MEDIANG EIS,EIZ,EPU,EBSS CZ1-C29, C214,
URBANO- IMPACTO £S5, ESZ,ESU,EES,EEZ,EEU,E
URBANIZABL | (v RZ,ERU,EAU,ESEGU,ETZ,E]
E U,ECS,ECZ,ECU,EBSZ,EBU,
EFZ,EFU,EPU,IAIP
CE2-2; CEZ-3. CE2-4; -ET CE1-V0-V1-V2-V3
INDUSTRIA CE2-1, CBO,CS1-CS4;
ALTO {MPACTO CZi-Cz14;
(1) ES-EE-EC-EBS-ER-EQ-EA-
' EPU- EF
[B1:MA]-1E
EPU- CE2-2, CE2-3; | CE1-VO-V1-V2:V3
o ETZ CE2-1,CE3
INDUSTRIA -

CBO, C51-CS4, €21-CZ14
ES-EE-EC-EBS-ER-EQ-EA-
EF- CE2-4
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ghﬁg PE | pRINCIPAL COMPLEMENTARIO CONDICIONADO. NO PERMITIDO
RESTRINGIDC, RESERVA
DE BOSQUES PRIMARIOS
CON VEGETACION:
PROTECTORA,  RESERVA
: o DE PROGUCCION
PROTECCION FAUNISTICA Y DE
(Ech%oech RECARGA  HIDRICA,
L SERVICIOS AMBIENTALES,
NO TURISMO  ECOLOGICO,
'URBANIZABL EMPRENDIMIENTOS  DE
E INVESTIGACION
URBANQ CIENTIFICA ¥ BIO-
REEORESTACION NATURAL
PARA  PRESERVACION,
CONSERVACION SERVICIOS AMBIENTALES,
AMBIENTAL \IME:JEEAD pgﬁ EMPRENDIMIENTOS ~ DE
{ZGA) PREDIO S INVESTIGACION_ _
' CIENTIFICA ¥ BIO-
CONOCIMIENTO,
{ ECOTURISMO.
¢) Conservacién Ambiental
gt&ig DE | princIPAL COMPLEMENTARID CONDICIONADO NO PERMITIDO
AMORTIGUAMIL ZONAS DE USO EXCLUSIVO
ENTO DEL AREA. DE BOSQUES' Y
DE VEGETACION
CONSERVACIGN 1 UNIDAD  DE | pROTECTORA,  CUERPOS
AMBIENTAL VIVIENDA POR | pE AGUA, QUEBRADAS Y
(ZAACA) PREDIO LADERAS
ACTIVIDADES.
AGROPECUARIAS DE
SUBSISTENCIA,
NG REFORESTACION  PARA
ERBANIZABL APROVECHAMIENTO
FORESTAL Y
CANTONAL SUSTENTO o i I :
AGROPECUARID 1 UNIDAD DE E'MF}REND'M'ENIOS ECO
Y VIVIENDA pOR | TURISTICOS, _AGRO
REFORESTACIO PREDIO ;&RJEE:I:[?I?\;HENYTOSOTROS '
N {ZSAR) 0 :

PRODUCTIVOS ASOCIADOS
AL TURISMO; EXTRACCION
MINERA DE  PETREQS
REGULADA  POR LA
AUTORIDAD
COMPETENTE.
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:‘Ljﬁg DE | priNcIPAL COMPLEMENTARIO CONDICIONADO NO PERMITIDO

ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS ¥ DE
ACUACULTURA DE
MEDIANA  ESCALA PARA

SUSTENTO CONSUMO  LOCAL Y

AGROPECUARIO 1 UNIDAD  DE | REGIGNAL, _

Y VIVIENDA POR | EMPRENDIMIENTOS ECG

‘COMERCIALIZAC PREDIO TURISTICOS,, AGRO

ION (ZSAC) TURISTICOS,
COMUNITARIOS, ¥ OTROS
EMPRENDIMIENTOS
PRODUCTIVOS ASOCIADOS
AL TURISMO.
ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS ‘DE
SUBSISTENCIA,
EMPRENDIMIENTOS ~ ECO
TURISTICOS, AGRO
TURISTICOS,

SUSTENTO o COMUNITARIOS ¥ OTROS

AGROPECUARIQ \1;W|E:NDEAD _Pgs EMERENDlMlEN_Tos

DE BAJA PREDIO ' PRODUCTIVOS ASOCIADOS

DENSIDAD 1Y.2 AL TURISM©; EXTRACCION
DE  MINERALES  NO
METALICOS COMO
INSUMOS  PARA LA
INDUSTRIA DE LA
CONSTRUCCION
{CANTERAS}

Capitulo V.1II.- DE LA ZONIFICACION EN EL AREA URBANA

Art. 121.- Delimitacién de cabeceras parroguiales urbanas del Cantdn Mera.-

a} Area urbana de la Cabecera Cantorial Mera a normiar conforme lo determine el
presente cddigo se enmarca dentro de los siguientes limites de acuerdo al siguiente

mapa:

Mapas de la Propuesta de Delimitacién.

MAPA N° 1 Perimetro de la Propuesta de .Delimitacién de Zona Urbana de Mera
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bj Area Urbana de la-cabecera parroquial de Shell

MAPA N° 2 Perimetro de la Propuesta de Delimitacién de Zona Urbana de la Cabecera
‘Parroquial de Shell.
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¢) Areaurbana de la cabecera parroquial Madre Tierra,

MAPA N° 3 Perimetro de la -Propuesta de Delimitacién de Zona Urbana de la Cabecera
Parroquial de Madre Tierra.
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Art, 122.- Delimitacién de zonas para aplicacion de fa norma

Los deslindes que corresponden a manzanas completas deben ser interpretadas. como
referidos.al eje de la calle,

Los deslindes que.ho_r.dean una calle deben ser interpretades como correspondientes a las
parcelas frentistas a dicha calle.

a)

b)

Usos en parcelas frentistas a deslinde de zonas.- En las parcelas frentistas a calles o
avenidas cuyo eje sea deslinde entre las zonas residenciales, centrales y ‘de
equipamiento en cualquiera de sus combinaciones, se admitirdn indistintamente las
usos permitidos en ‘cualquiera de ellos respetindose fas normas de tejido de cada
zona. En el caso de lotes pasantes con frente a dos 0 mds calles; los usos de la zona
correspondiente a cada frente, no podrén extenderse més alld de la Linea Interna de’
Basamento o, en.su defecto, de la mitad de la parcela.

En las parcelas frentistas a calles o avenidas cuyo. eje sea deslinde de dreas de.
desarrollo priaritario {ADP), con la zonificacién general descritos en el parrafo anterior,
en cu‘aiquiera de sus combinaciones, se podran admitir indistintamente [os usos
permitidos en cualquiera de ellos respetandose las normas de tejido de cada zona o
suszna', previo dictamien favarable del Concejo municipal.

Imposibilidad de aplicacién de la norma.- Cuando la asignacion establezca unafarma
de ocupacidn, altura, y COS que se contrapongan al estado real de un sector o pieza
urbana; la Jefatura de Planificacidn determinara las nuevas caracteristicas de-acuerdo
a los estudios particulares de cada sector, previstos-en los planes parciales o especiales:
que se realicen para el meticionado fin.

Lotes menores a los previstos y lotes esquineros.- Cuando existan lotes de superficies
menores a los minimos establecidos, las edificaciones se sujetardn a las asigriaciones
de altura y retiros establecidos para el eje: 0 sector en gue se ‘encuentreén, y a-las
sefialadas en las Normas de Arquitectura. El coeficiente de ocupacidn total del suelo
serd proporcional al drea de implantacidn.del proyecto-en el predio.

Cuando los loteés ‘esquineros sean mienores d las areas previstas y ne puedan

desarrdllar la forma de ocupacidn aislada (A) o pareada {B], se procederd de la
siguiente manera:

»  Mantendrén el retiro frontal.

» Se adosardn a la colindancia del lado mayor del predio.
» Mantendran el retira lateral de la colindancia del lado menor del predio:
¢ Se desarrollardn dentro de los coeficientes de-ocupacion del sueloasignado:
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Reglamentacién del Uso de Suelo de Vivienda: Se prohiben bodegas comerciales:
adicionales de productos que signifiguen potencial riesgo en cualguier parte de Ia
edificacién, incluidas terrazas y subsuelos, como también almacenar productos
calificados como combustibles, tdxicos, explosivos o .radioactives en cualguier

-edificacion.

Las edificaciones deberdn estar protegidas contra fuego, explosiones, emanaciones
téxicas 'y otros riesgos producidos por usos del suelo no permitido, no se permitira

ruidos ofensivos, vibraciones, humos; malos olores y otras influencias nocivas.

Se prohibe la circulacidn de tréfico pesado en vivienda con uso barrial y sectorial.

Art. 123.- Forma dé& Ocupacién y Edificabilidad del.Suelo

a)

Zonificacién.- Determina el uso del suelo v la forma de ocupacidn (lote:minime, frente:

minimo, retiro. frontal, lateral, posterior, aftura maxima de edificacién, coeficiente de
ocupacidn del suelo (€.0.5.)'y coeficiente de ocupacién del suelo total {C.0.5.T.).

b} Zenificacidn en cabeceras parroquiales urbanas.- La zonificacion respondera al limite

c)

urbano y-al lote minimo- establecido en el presente cédigo, ademds de |a ordenanza
complementaria que regulara cada cabecera parroguial mediante subzonas.

Cédigos de zonificacién del drea urbana: Se establece un cédigo alfariumérico.
compuesto de cuatro componentes, dos digitos que identifican la dimension def
predio, una sigla que identifica la forma de ocupacién del suelo, un numeral que
expresa el frente minimo de. la parcela, y un numeral que indica la altura dela
edificacién permitida en metros, cuyos significados son los siguientes:

1.- Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metras cuadrados;
00: Lote de interés social-90 m2.

10: 100m2

20 200m2

'25:250 m2

30:300.m2

AQ 400 m2

50 500m2
100:1600m2

2.- La siguiente sigla identifica:la forma de ocupacion:

Sigla A: Aislada {con retiros frontales, laterales y posteriores);
Sigla B: Pareada {con retiros frontal, lateral y posterior);
Sigla C: Continua {con retiros frontal'y posterior};

Sigla P: Continua con Portal

d) El siguiente numeral expresa el frente minimo del lote

A continuacién el numeral separado por un guiéh es la aitura méxima de fa edificacidn
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en metros.

Ejemplo:.

Codificacion; 25B10-9

Significado:

25 = tamafio minimo de lote, en m2,

8 = Implantacién pareada,

10 = frente minimo de lote, en.metros lineales,

9 = Altura maxima de edificacién en metros lineales.

Capitulo V.VI.- NORMAS GENERALES SOBRE USOS DEL SUELO URBANG

Art. 124:- Uses del suelo urbane y su clasificacién.-

En-el Cuadro de usos permitidos, las restricciones que-condictonan los mismas y los factores de
ocupacidn delsuelo. Ante el que se tendran en cuenta las siguientes disposiciones:

a)

Cuando 'en una misma unidad de uso se desarrollen dos.o mds actividades permitidas
podran adoptarse para dicha unidad las limitaciones de superficie admitidas para la
actividad menos restringida, debiendo a su vez cada una de las actividades cumplir. con

todas las restricciones y exigencias propias de cada una-de ellas,

b)

<)

d)

En las zonas Residenciales, cuando en la misma parcela coexista el uso residencial con

ofros usos permitidos, estos vitimos deberdn instalarse exclusivamente en la planta baja
y/a primer piso del inmueble y contar con acceso directo desde la via piblica. En el.caso
de e‘studios, consultorios y-oficinas profesionales, podrén funcionar como unidades.de uso
hasta un maximo del 30% del total de unidades del edificio, pudiendo localizarse en
cualquier nivel del misma, cumplienda con lo establecido en el Cuadro de Usos.

Por excepeion en las zonas residenciales se admitirdn edificios destinados a usos no:
residenciales; especificamente en los casos previstos-en el cuadro de uso vy sus relaciones.

El uso permitido en una zona conlleva la autorizacién para desarrollar sus usos

complementarios entendiendo a estos como los destinados a satisfacer, dentro de la

misma parcela, funciones necesarias para el desarrollo del uso principal,

CUADRO DE: USO Y OCUPACION DEL SUELO DEL AREA URBANA DE LA CABECERA CANTONAL

MER

A

~ 7 {VIVIENDA
oo | RESIDENC]
| AL ECS-EBSS-EQS establecido

ESS-EES-ERS- No permite otro

CBO,ETS,EIS,EES, ESEGS-ETS-EIS- | uso que el { PAREADA

CE2-4.




RESIDENCH
AL
AISLADA

CBO

ESS-EES-ERS-
ESEGS-ETS-EIS:
ECS-EBSS-EQS

No permite otro
uso que el
establecido

AISLADA

COMERCIA
L
RESIDENCI
AL

CBO,ETS,EIS,EES,
CE2-4

C51,C74,ERS,ESE
GS ,EI5,EBSZ,CZ3

C51-CS5,C71--
.€Z3;CZ5-
€Z14;ESZ,SEV,,EE
Z EEU,ERZ,ERU,E
AZ,EAU,ESEGZ,ES
EGU,ETZETU,EIU
,EPU,ECS,ECZ,EC
U;_EBU':EQZ,'QU.E,
EFZ,EFU,IBI-IMI-
IAl-IP

CONTINUA
PORTAL

COMERCIA

EEZ,

EFU,EAL,
ETU, ESEGU,
Cz6, CZ11, CZ14,
IB, C52-CS4

CS1,0Z4;ERS,ESE
GS ,EIS,EBSZ,EQS

<CZ3;

C$2:CS4;  CZ1-
CZ5-
CZ14;ETS,
ESZ,SEU,EES,EEZ,
EEU,ERZ,ERU,EAZ
,EAU,ESEGZ,ESEG.
U,ETZ,ETU,EIU,EP
U,ECS,ECZ,ECU,E
BU,EQZ,QUEEFZ,
EFU,IBI-IVI-IAI-P

CONTINUA
PORTAL

CUADRC DE: USO Y OCUPACION DEL SUELO DEL AREA URBANA DE
PARROQUIAL DE MADRE TIERRA

LA CABECERA

VIVIENDA
RESIDENC
AL

CBO,ETS,EIS,EES,
CE2-4

ESS-EES-ERS-
ESEGS-ETS-EIS-
ECS-EBSS-EQS

No  permite
otrg usc que
el establecido

PAREADA

PAREADA

| COMERCIA

EEZ, EFU,EAU,
ETU, ESEGU,
CzZ6, €211, CZ14,
IBl, CS2-CS4

S ,EIS,EBSZ,EQS

€51,C24,ERS,ESEG

€52-CS4; CZ1-
£z3;  €Z5-
1 CZ14;ETS,
ESZ,SEU,EES,E
EZ,EEU,ERZ,E
RU,EAZ EAULE
SEGZ,ESEGU,E
TZ,ETU,EIU,EP
U,ECS,ECZ,EC.
U,EBUEQZ,Q
UE,EFZ,EFU,IB
J-IMI-AL-IP

CONTINUA
PORTAL
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CUADRO DE: USO Y OCUPACION DEL SUELO DEL AREA URBANA DE LA CABECERA

'PARROQUIAL DE SHELL
e ;, ESS-
. ' EES-
: _ ERS-
. ! E:E\QIIIEDITE?QIA CBO,ETS,EIS;;E ES:EGS- Ne _'perr_n_itf: otro uso que PAREADA
I ES, CEZ-4 £TS-EIS- | el establecido '
! L PAREADA
: - ECS-
L - EBSS-
‘ EQS.
ESS-
EES-
VMEND-A : ESSGS- No permite otro. uso que
RESIDENCIA | CBO i Coo PAREADA
L AISLADA ETS-EIS- | el establecido '
- ECS-
EBSS-
EQS:
.. | cs1-css;czi-.c23;¢25-
cs1,624 | o ’
COMERCIAL | . | ERs s | SELHESZSEU, EELEEUER
RESIDENCIA | CBOETSEISE |1 o Z,ERU,EAZ,EAU,ESEGZESE |\ ooy
) = | Es, cE2-4 Els eps | GUETZETUEILEPUECS, 777
z c23 ECZ,ECU,EBU,EQZ,QUE,EF
o Z,EFU,IBI-IMI-IAL-IP
€s1-Cs4;  CZ1-CZ14;CE1;
CE2 del 1-5;ESZ-ESU; EEZ-
EEU; ERZ-ERU; EAZ-EAU;
COMERCIAL - ESEGU; ETZ-ETU; EIZ-EIU;
ReSDENCIA | o 0| O % ey ECZ-ECU;ESZ- | PAREADA
L ~*% | ESU;EEU,ERU,EAU, ESEGU,
ETU, EJU,EPU, ECU, EBSU,
EQU, EFU; EBZ, IBI, IMI-
1AL-IP
L 'C52-CS4; €Z1-CZ3; CZ5-
EEZ, EFU,EAU, | C51,CZ4 | CZ14;ETS,
coMEerciaL | ETY: ESEGU, | ERS,ES ESZ,SEU,EES,EEZ,EEU,ERY, |
Cz6,  CZi1,|EGS ERU,EAZ,EAU,ESEGZ,ESEG | PAREADA
) CZ14, 1BI, | ,EIS,EBS | U,ETZ,ETU,EIU,EPU,ECS,EC
C52-C54 |ZEQS  |Z,ECU,EBU,EQZ,QUE,EFZE
FU,IBI-IMI-IAI-|P
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Capitulo V.V.- REGULACION DE USOS DEL SUELO DEL CANTON MERA Y AREAS DE
INFLUENCIA INMEDIATA A LA CABECERA CANTONAL MERA Y CABECERAS PARROQUIALES DE
MADRE TIERRA Y SHELL.

Todas las parroquias comprendidas dentro del cantdn Mera, 56 regulardn bajo las normativas y
lineamientos establecidos en el presente cadigo dependiendo de su ubicacién geogréfica.

Art. 125.- Lineamiento v regulacién general para la conservacion del suelo del canton Mera
(4rea 518,00 km2)

Art. 126.- De la conservacién del suelo de propiedad no comunitaria.-

En aplicacion de los Arts, 376’y 409 de la Constitucién, considerando que es de interés publico
Y prioridad Nacional la conservacién del suelo, en especial su.capa fértil con el fin de garantizar’
ta soberania alimentaria y fa conservacién ambiental, no se podra urbanizar en suelo gue tenga
una clara vocacién agropecuaria o de conservacién. En tal virtud se establece que en las.
‘parroquias rurales de acceso carrozable y de propiedad no comunitaria, para.su protectién y
uso sustentable que prevenga su degradacién, no se permitiran fraccionamientos: menores al
tamafio de una finca. Salvo los ejes viales que conectan cabeceras parroquiales dentro del
canton Mera, comprendida dentro de la primera, segunda v tercera linea én darnde se
permitirdn fraccionamientos de una (Lhal, tres (3ha), cinco hectareas (Sha}, y diez hectéreas
(10ha.} , respectivamente, siempre que su zonificacién de uso y ocupacion del suelo y
pendiente {menor al 30%) (o permita. conforme lo deterniine los planos de zonificacién. De.
ninguna manera se podra fraccionar bosgues, humedales y otras -dreas consideradas
ecolégicamente sensibles de conformidad con Ja ley, segun asi lo dispone el Art. 471 del
COOTAD, y el art.252 Cédigo Orgdnico Penal.

Cuadro De: Zonificacién del cantén Mera (Ver:plano: Uso del suelo del c’anréh_ Merd)

RESTRINGIDO, ‘Reserva de bosques primarios. con
vegetacion protectora, reserva .de- produccion
faunistica y de recarga hidrica, servicios
ambientales, turismo ecolégico, emprendimientos
de investigacién cientifica y bio-conocimiento,
ecoturismo.y recreacién pasiva.

PROTECCION ECOLOGICA | ZPE

. . Reforestacién natural para preservacion, servicios
CONSERVACION e

_. ZCA ‘ambientales, emprendimientos de.  investigacion
AMBIENTAL cientifica y bio-conocimiento, ecoturismo.,
AMORTIGUAMIENTO DEL Actividades de agricultura soltenible, reforestacién
ﬁsR_EA DE CONSERVACION [ ZAACA | para _pr'eServa‘cién y aprovechamienio- forestal, y
AMBIENTAL emprendimientos eco turisticos

Actividades. agropecuarias de  subsistencia,
swsraro e e |
AGROPECUARIO Y| ZAR ce}t PFF'-E... l' re'ndi"'ri\iEntos“ rod'ucsf' Es a.sociaddsia&;
REFORESTACION ros emp oS producty ‘

turismo; extraccion minera de pétreos regulada por
la autoridad competente..
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AGROPECUARIO DE BAJA
DENSIDAD 1

ZSABD1

5 |AREA MILITAR ZAM Actividades de Seguridad y defensa.
| Actividades agropecuarias. y de acuacultura de
| SUSTENTO rﬁe_dia_né escala para consumo lecal vy regional,
6 |AGROPECUARIO Y1 ZSAC emprendimientos eco turisticos, agro turisticos,
COMERCIALIZACION comunitarios, y otros.emprendimientos productivos
asociados al turismo.
Actividades agropecuarias sostenibles,
SUSTENTO emprendimientos eco turisticos, agro turfsticos,

comunitarios, y otros emprendimientos productivos
asociados al turismo; actividades de eéxtraccién
minera regulada porla autoridad competente.

SUSTENTQ
AGROPECUARIO DE BAJA
DENSIDAD. 2

ZSABD2

Actividades  agropecuarias de suhsiStenc’ia,'

-emprendimientos. eco turisticos, agro turisticos,

comunitarios y otros emprendimientos productivos
asociados al turismo; extraccion de minerales no
metdlicos como insumos para la industria de la
construccion (canteras)

I PRESERVACION

7 { PATRIMONIO CULTURAL

ZPPC

Actividades agricolas que no alteren la integridad

‘de los monticulos ni el entorno paisajistico,
-ejecucion de proyectos de puesta en valor del sitio

arqueoldgico previa autorizacidn del INPC y del GAD
Municipal de Mera.

Art. 127.- De los centros pobladas rurales.-

(Ver plano: Cantdn Méra y sus centros poblados en-ef PDYOT).

En fas. parroquias rurales con territorios comunitarios, los centros poblados existentes deberdn

‘estar debidamente registrados, para lo cual deben contar con el aval de la directiva de la

¢omunidad, la resolucién de creacién de la asociacidn donde pertenecen vy la certificacion del
GAD parroquial correspondiente. Mientras que.la coriformacién de nuevos céntros poblados
se' implementardn siempre que cumplan'con los siguientes requisitos:

Para el inicio del tramite deberd presentar la escritura. global de 1a comunidad, nombramiento
de la directiva de la comunidad y de la asociacidn con personerfa juridica, y resolucién de
asamblea de la directiva de la comunidad y de la asociacidn a la gue pertenece gue crea el
nuevo centro pobladao,

Para.lo tual debera.cumplir previo a su-aprobacidn con los siguientes reguisitos.

»

Que la comunidad propuésta tenga un radio de influencia de 3km;
Que el numero de pobladores del nuevo centro poblado sea minima de 50 personas o.de
10 familias gue no pertenezcan a otro centro y cuyo lugar de vivienda y domicilio habitual

sea el poblado a canformarse;

Que cuente con minimo. dos hectarea (2 Ha), con 1000m2 para cada vivienda, y un Area
Verde y comunal dei 20% calculado del drea (til del terreno a planificar. Dentro del rango
establecido, no se considerardn a los bordes de quebrada y sus dreas de proteccion,
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riberas de los rios y areas de proteccién, zonas de riesgo, playas y areas de” proteccion
ecologica. El drea verde y comunal deberd .estar ubicado en un. lugar accesible 'y
equidistante a los lotes que va a sevir;

* Que su topografia no sobrepase el 30% de inclinacién;

» Que las actividades de. la gente solicitante sea compatible al uso. del suelo y acorde al
lygar donde se implante el nuevo centro.

Cumplido los requisitos anteriores, deberd contar la aprobacion del GAD ‘Parroquial
correspondiente mediante resolucion de la junta,

Estos requisitos deberan estar debidamente comprobados, caso contrario no se dara tramitea
la conformacién requerida.

Art. 128.- De la regulacion del uso y ocupacién del suelo de las parroquias.-
"‘(.\?er'pl'a'n'o de zonificacién de uso y ocupacion del suelo de parroquiasen el PDyOT).

En las parroguias rurales con territorios no comunitarios, los centros poblados existentes
deberan estar debidamente registrados en el GAD parroguial correspondiente, en el que se
certifique que las personas duefias de los predios viven alli. Para constancia de los centros
poblados existentes registrados en el presente ¢ddigo constantes en el'anexo del titulo 5, se
tomarad como referencia la ortofotografia del Cantén Mera tomada en el afio 2011 o con
caracteristicas Datum Sirgas 18 a Esc 1: 5000 tomada por el MAGAP (Sigtierras). Mientras que
la conformacién de nuevos ceritros poblados se podran implémentar siempre gue cumplan
con los. siguientes requisitos:

e Que cuenten con la escritura del bien inmueble debidamente registrada;.

s Que se encuentre a minimo 8 km de distancia de algan centro poblado ya existente; el
mismo que deberd prestar servicios a fincas aledafias con actividades agricolas;
ganaderas, agroforestales; agroindustriales, o industriales si fuera el caso;

s Quetenga un radio de influencia de 4kmj;

« Que el nimero de pobladores del nuevo centro poblado sea minimo de.50 personas ode
10-familias que no pertenezcan a otro centro poblade y cuyo lugar de vivienda y domicilio
habitual sea el poblada a conformarse;

e Que cuente con minimo dos 2 Ha, con fraccionamiento minimo de 1000m2 (huerio
familiar), y un Area Verde de! 20% calculado- del drea titil del terreno urbanizado o
fraccionado en calidad de dreas verdes y comunales (50% de drea verde y 50% de area
-'co'muna'l). Tales bienes de dominio y uso-publicos no podran ser cambiados de categoria.
Dentro del rango establecido; no se-cansiderardn a los bardes de g uebrada y'rsus’éreas"-de,
proteccién, riberas de los rios y dreas de proteccion, zonas de- riesgo; playas'y areas de
proteccién -ecoldgica. Esta drea verde deberd estar ubicada en un lugar “accesible y
eguidistante a-los lotes a servir;

e Quesutopografia no sobrepase el 30% de inclinacion;

s Que las actividades de la gente solicitante sean acordes al lugar donde se implante el
nueve centro. Con preferencia para gente finquera o que trabaje en las areas aledafias;
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» Que el drea donde se va a asentar el nuevo centro: pobl'ado_.se_a compatible al uso del
suelo; cuente con acceso carrozable y con posibilidad de acceso a servicios de agua'y luz;

s lLuego de contar con Jos requisitos._.an_tes-se'ﬁélados-, se deberd contar con el informe de
factibilidad del GAD parroquial respectivo. De cumplir con todos los requisitos, el GAD-
municipal emitird un informe para su creacidn, el mismo que deberd ser aprobado
mediante resolucién administrativa; previo conocimiento.del concejo municipal.

Estos requisitos deberdn estar debidamente comprobadas, caso contraria no'se daré tramite a
ta conformacidn requerida;

En los casos de centros poblados existentes, se fijara provisionalmente un radio de 200 metros-
medidos-desde el séctor de mayor densidad poblacional g del lugar con mayor Equipa_mi'en'to
‘comunal.

En caso de donacién de un predio para un nuevo cenitro poblado, deberd ser registrado a
nombre de todos los beneficiarios én calidad de‘terreno comunitarig, el mismo gue se deberd
atener-al Art. 103 del COOTAD.

Art; 129.- Disposiciones generales a-nivel cantonal

a). Promesa de Compra v ventd.- Cualquier promesa de venta mediante contrato de
compra-venta, que se-presente para la legalizacién de terrenos, con dreas menores a
tos minimos establecidos para las ‘parcelaciones en las dreas rurales, con fechas
posteriores a la aprobacién y publicacion del presente c¢odigo, no sera reconocido, y
los trémites respectivos para su aprobacion, se sujetardn a lo estipulado en este
Cidigo..

b) Parcelacién con dreas menores a los minimos establecidos.- Se podrd permitir
‘Unicamente’ la parcelacién con dreas menores a los - minimos establecidos, siémpre y
cuando la parcela 'en mencién se adhiera a otra colindante, para lo cual se debera
presentar una promesa de adguisicién por parte del propietario de la parcela a la cual

se adjuntara.

Cualguier dispasicién, que esté en contra del presente'cddigo, queda derogada.
Art. 130. De las Construcciones a Realizarse en el Area Rural.-

Las construcciones a realizarse en-el drea rural se sujetardn a las normativas marcadas €n este
titulo, las cuales deberdn guardar armonia con el entorno.

La planificacién de proyectos turisticos, ecoldgicos, hosterias, balnearios, o equipamientos
especiales de caracter social y/o privado deberdn presentar el proyecto en el GADMM para lo
cual la Jefatura de Planificacién Territorial emitird el respectivo informe para su regulacién,’y
se pedira la-autorizacién pertinente por parte de las.entidades responsables,
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Art. 131. De Las Parcelaciones Especiales.-

Cuando se‘traten de parcelaciones gue se den en las zonas denominadas ZCA, ZAACA Y ZSAR,
y no cumpliera la parcelacién minima deberd venderse integramente la propiedad y se
especificard el uso del suelo-para conservacion.

Se prohibe al GADMM invertir fondos de la institucién para la construccion de infraestructura,
que estén contemplados en proyectos privados de fraccionamiento, conforme establece el
COOTAD:.

Art. 132: Sanciones de fraccionamientos no autorizados.-

Todos los propietarios gue realicen fraccioriamientos, © parcelaciones de predios, sin fa
autorizacién -de la Municipalidad de Mera, séran. sancionados conforme lo determina el
COOTAD, en-sus Art.s 476 0 477 y el cadigo o_rg_é'n'ico integral penal vigente.

Art. 133, Cese Forzoso del Uso.-

Cese de usos de cualquier tipo.- Cuarido fuera necesario debido a exigencias propias del
ordenamiento urbanistico, €| GADMM podra disponer el cese de usos de cualguier tipo,
-dentro’del plazo que en cadacaso se determine, debiendo tener en cuenta para la fijacion
-del plazo:

» ‘Laantigiedad.y el estado de las construcciones;
» El monto de las inversiones realizadas; y,
« Elgradode molestias que la persistencia del use ocasionara.

Asistencia crediticia.- Para los usos no conformes, sin perjuicio: de lo establecido en el
presente .codigo, el Gobierno Municipal podrd fijar condiciones y plazos de reconversion y
adaptacién al medio, el Gobierno podré establecer con el Banco del Estado, lineas de créditos
especiales para la reconversion o para el traslado segiin sea el caso..

Art. 134, Dafio a edificio de uso no conforme.-

a} Cuando un edificio destinado a uso no conforme que pueda.subsistir en la zona de
regulacion vigente, fuera dafiado por cualquier causa en el 80% o mds de su
superficie cubierta, sdlo -se permitird la restauracién del uso no tonforme previo
cumplimiente. de. los requisitos y procedimientos establecidos debiendo la
reconstruccién: ajustarse a las prescripciones de este Cédigo en miateria de COS y COS
total.

b) La determiinacién del porcentaje del dafio serd efectuada por los organismos técnicos
del GADMM. En caso de que el porcentaje destruido fuera inferior al indicado, la
reconstruccién del edificio podrd.ajustarse a los planas originales.

Art. 135, Ampliaciones.-
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a) Edificaciones con usos no conformes.- los edificios, parcelas e instalaciones
destinados a usos no conformes cualesquiera sea la. actividad que desarrollen, podran
ser ampliados sin necesidad de dar cumplimiento a lo establecide en el presente
codigo solamente en los casos que a continuacion se detaltan:

¢ Usos permitidos en |a zonificacidn;

* Instalaciones para evitar la contaminacion del medic ambiente para tratamiento de
afluentes liquidos, emanaciones -gaseosas, residuos sélidos, tratamiento. de emisiones
sONoras, vibracionesy radiaciones;

« [nstalaciones que aseguran la p'rdtec-cit’m contra incendios (y las. que respandan a usos
requerides);

s Espacios de carga y descarga, y estacionamiento, como usos complementarios.

Todas estas obras de ampliacién sélo podrdn ser realizadas en la misma parcela o-en terrenos
linderos contiguos, en tanto no-superen el COS ni las normas de zornificacidn.

.....

desarrollen actividades industriales corisideradas como uso no conforme segdn la
zonificacion, se regirdn por el siguiente procedimiento:

Caso de ampliacidn edilicia en la parcela actual yfo lindera, fa cual incarpora el uso,
siempre que dicha ampliacidon cumpla con las normas de zonificacién.,

La. jefdtura de Planificacidn, evaluars. el proyecto. técnico y edilicio ‘para su. aprobacién o
rechazo. Dicha evaluacién requerira del correspondiente informe técnico.

Caso de. industria que habiendo realizado ampliaciones no cumplan con las normas de su
zonificacion.

Evaluacion por la Jefatura de Planificacidn de las.obras existentes y del desatrollo efectuado o
pretendide, con deétalle del cumplimiento o no de la normativa vigente. Dicha evaluacién
requerird, del-correspondiente inforime técrico.

Art. 136, Aplicacién e interpretacién del presente cédigo.-

Para la aplicacién e interpretacién de este codigo se-tomaran en cuenta el contenido de los
documentos y planos queé se detallan a continuaciéiny que se encuentran en el PDYOT:

a) PLANO : USO Y OCUPACION DEL SUELO DEL AREA URBANA DE LA CABECERA CANTONAL
MERA

b) PLANO: USO Y OCUPACION DEL SUELO DEL AREA URBANA.DE LA GABECERA PAROQUIAL
MADRE TIERRA

<} PLANO:USO Y OCUPACION DEL SUELO DEL AREA URBANA DE LA CABECERA PARROQUIAL
SHELL -

d) PLANG: USO DEL SUELO DEL CANTON MERA
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€) PLANO : CANTON MERA Y SUS CENTRQS POBLADOS
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TITULO SEXTO: SISTEMA VIAL E INFRAESTRUCTURA
6.1 CARACTERISTICAS DE LA ViA PUBLICA
Art. 137. Clasificacién.-

Las. vias se clasifican de acuerdo con su funcidén, como integrantes de las redes Primaria,
Secundaria y Terciaria.

Articulo 138.- Red Vial Primaria (via arterial).-

a) Composicidn: Esté integrada por avenidas de transito rapido.

b) Funci6n: Prolongar, dentro de Ja Cabecera Cantonal y las Cabeceras Parroquiales, los
accesos Gue vinculan a éstas con su regién y el resto del‘pais, distribuir el trdnsito regional a la
Red Secundaria y permiitir el répido ingreso y egreso a las reas centrales.

Articulo 139.- Red Vial Secundaria (via colectora).-

a) Composicion; Estd integrada por las avenidas .de-mano (nica, las de doble mano con o sin
giro a la izquierda y:las calles o pares de calles de distribucién.

b) Funcidn: Son colectoras y distribuidoras que conectan los centros generadores de transito

entre si con la Red Primaria. Absorben el médximo caudal de transporte piiblico automotor y

sirven de interconexion entre diferentes dreas urbanas.

Articulo 140.- Red Vial Terciaria {via local}.-

a) Composicidn: Esta integrada por las calles de acceso o servicio local, los pasajes y las calles

peatonales. Pertenecen a esta Red todas las calles de la Cabecera Cantonal y las Cabeceras

Parroquiales que no integran las redes primaria o secundaria.

b) Funcidn: Servir al trénsito local.

Vias Semipeatonales: Estas vias son-de uso vehicular restringido a un carril, y uso peatonal;

¢) Vias Peatonales: Estas vias son de uso exclusivo para el transito peatonal. Eventualmente
pueden ser utilizadas por: vehiculos que circulan a baja velocidad y en determinado
horario, para recoleccién de basura, emergencias médicas, bomberosy policia.

Art. 141.- Ciclo Vias:

Estin destinadas al trénsito de bicicletas conectan generalmente-a las dreas residenciales,
transporte colectivo, trabajo-y pueden tener funciones de recreacidn e integracion paisajistica.
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Art. 142.- Vias con L.E. Particularizadas.-

En todas las nuevas construcciones que se levanten con frente a calles deberd respetarse el
retiro de frente al eje de calle que se indigue en el Plano dezonificacién respectivo.

‘Capitulo VI.II ACTIVIDADES A DESARROLLARSE EN LA via pUBLICA

-Art. 143.- Relacionadas con la Circulacion.-

a) Transporte publico de mediay larga distancia;

b) Transporte publico urbano;

¢) Circulacién de vehiculos livianos de-carga y pasajeros;.

d} Circulacion de camiones medianos; (conforme io determine la ordenanza de horarios de
ingreso)

e} Circulacion de camiones pesados;

f) Estacionamiento;

g) Circulacion de motocicletas;

h) Circulacién de. bicicletas;

i} Circulacién de'peatones.

La ocupacién de las calzadas y aceras como consecugncia-de las actividades anie dichas se:
ajustara a las limitaciones establecidasen el Plan vial del cantdn Mera o similar.
Capitulo VLIII DE LAS ViAS

Art. 144.- De las Normas Aplicables al Disefio y Construccién de Vias.-

a) Disefio y construccion de vias urbanas.- Se regird por las disposiciones pertinentes
constantes en las normas técnicas 'y urbanisticas complementarias a esta ordenanza
(Cédigo.de Arguitectura y. Pian Vial).

ESPECIFICACIONES MINIMAS DE ViAS URBANAS

No. Carrilés | Aricho Ancho
Tipo por sentido carfilm | Acera Extensién-en km | Cuneta | minima m.
EXPRESA 2 3,5 Si 1,50-3,00 1Si 24.
ARTERIAL PRINCIPAL |2 3 Si '2,50-5,00 Si 118
COLECTORA 2 3 Si 2,50-5,00 Si 16
LOCALES. A 2 3 Si 2,50-5,00 Si 14
| LOCALES B 2 3.5 Si 1,00-2,50 ] 12,4
LOCALES C 2 3 Si | 0,50-1,00 5§ 10
PEATONAL
/VEHICULAR A 2 3 _ |0,50-1,01 _
PEATONALES B - _ _ 0,01-0,50 _
ESCALINATAS _ _ _ 0,0010-0,010 N 2,4

0,010~ en

CICLOVIA _ - _ adelante _ 1,85/2,95




ADMINISTRACION 2014 - 2019

b)

c)

d)

e}

f)

g)

h)
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El disefio de construccion de vias urbanas se regird por las disposiciones constarites en el
presente cddigo.

La Municipalidad planifi'caré las vias arteriales, colectoras, locales, semi-peatonales, ciclo
vias, en base al plan y los estudios especificos sobre vialidad y transporte. El -diseﬁo ¥
construccion de las vias locales, peatonales y escalinatas pueden ser realizadas por el
urbanizador, sujeténdose a lo dispuesto en el planeamiento vigente v a las disposiciones
de las normas-técnicas y urbanisticas complementarias.a esta ordenanza (o Plan vial).

El uso .de) sistema vial urbano.-Se regird por las regulaciones especiales que dictaré la
Municipalidad, vy por las disposiciones que contienen en La Ley Orgénica de Transporte
Terrestre, Trdnsito y-_'Seguridad'V_iaI.

El d_iseﬁo y construccién de. [as vias.- Se regird por las:disposiciones de este Art., las del
Cédigo de Arquitectura y Urbanismo, v las normas emitidas por el MTOP.

La Municipalidad disefiard las vias expresas, arteriales y colectoras. En base a planes:
zonales y estudios especificos sobre vialidad y transporte (Plan Vial).

El disefio y construccidn de- ciertas-vias colectoras, locales y peatonales seran realizadas-
por el urbanizador, sujetandose a lo dispuesto en los planes zonales.

Las normas de:disefio geométrico de las vias.- Se somieteran a las siguientes disposiciones
v a la establecido en el Codigo de Arguitectura y Urbanismao..

Acera: sé tomard un ancho modular de 60 cm. para el trifico peatonal, minimo de 1.50
m., la dimensién deperiderd basicamenteé del trafico peatonal previsto,;

Ancho de carril: el ancho normalizado de carril sera de 3.0 cambia m; donde a velocidad
sea 50km/h,

Ancho de calzada: dependers del ndmero de carriles determinado por los estudios viales y
del trafico pertinentes;

Parterre: se recomienda un ancho minimo de2'm;

Radio de ochava: se consideraran los siguientes radios minimes: entre calles de hasta 10
'm. radio.= 3. m.; entre calles > de 10 m. radio = 5 m.; avenidas radio = 10'm,

De [os pasajes: Se aceptardn pasajes de 3 m, de ancho hasta 30 m. de longitud y hasta 2
cambia lotes. De 6'm. de ancho hasta de 4 lotes y hasta una longitud de 60 m. Todo esto
conforme lo establece la zonificacidn respectiva, salvo en los casos en donde [a
7onificacidn determine ocupacion: con por_'t'al.e_s, en donde se regulard sin -portal y retiro
minimo.de 2,4(m. '

Los derechos de vias.- Las vias de inter-relacidn estatal deberdn sujetarse a la Ley de
Caminos, a las disposiciones emitidas por el MTOP, estudios y recomendacianes viales de
la zona de expansién urbana.
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k} Los derechos.en vias rurales.- Se regulardn con una faja de proteccion de nueve 15 metros:
contados desde el eje de la via, salvo en los casos en el gue Plan Vial Cantonal determine’
lo contrarig.
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Capitulo VLIV RELACIONADAS CON LA OCUPACION DE LAS ACERAS

Art. 145.- En ocupacién de las calzadas y aceras:Como consecuencia de las-actividades que se
detallan a continuacién jamas podra obstaculizar la libre circulacion de personas y bienes:

» Kioscos de venta de diario y revistas, y de flores.

s Servicios piiblicos o comerciales: Acceso o ventilacién de camaras de servicios pdblicos.
» Recoleccion de correspondencia.

s Lustre-de calzado.

» Mesas y sillas de confiterias'y bares.

‘Capitulo V1.V ZONA DE SEGURIDAD DE LA BOCACALLE

Art. 146.- Se- denomina “Zona de Seguridad de |a Bocacalle” .- Al poligono determinado porlas
LF.E. {linea de fébrica de esquina) y sus proiongaciones. virtuales. Dentro de la. Zona de
Seguridad de la Bocacalle quedan. prohibidos el estacionamiento de vehiculos y la colocacion
de:cualquier objeto con excepcidn de las columnas pablicas, Jas de seRalizacién luminosa y-las
de nomenclatura vial. Se admitirdn también los cuerpos salientes cerrados por encima de los
317i sobre el nivel de la acera, segin lo determine este Codigo.

Capitulo VI.VI DE LOS ESTACIONAMIENTOS.

Art.-147.- cilculo del himero de puestos de estacionamientos.- Para el-calcule del nimere de.
puestos de estacionamientos se seguiran las reglas generales conienidas en este cédigo y enel
Cuadro siguiente:

CUADRO: REQUERIMIENTOS MIiNIMOS DE ESTACIONAMIENTOS POR. USOS Y CANTIDAD "MI’NIM'A
DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS

usg | GENERAL VISITANTES | CARGA Y DESCARGA
1. Uso residencial
Vivienda menor de 65 m2 de |1 por cada 211 c/8
4rea total, viviendas viviendas
‘Vivienda mayor de 65 m2.
hasta 120 m2. de érea total. 1 por cada vivienda. | 1 /8
Vivienda mayor a 120 m2 de viviendas
drea total. 2 por cada vivienda
1 c/4
viviendas

2. Uso comercial y de servicios

Centros de diversién 1 por cada 310
asientos
Oficinas administrativas, | 1 por cada 50 m2 + 1.¢/200 m2

oficiias  admiinistrativas en | 1 por la fraccion
general; y, comercios menores | mayor o igual a 25

2250.m2. m2.
Comercio de menor escala | 1por cada 25 m2. 10% del area construida
hasta 500 m2, en planta baja

Centros de Comercio de hasta | i por cada 20 m2. 10% del drea construida
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1.000 m2.

en planta baja

Centros comerciales mayores a
1000 m2.

1. por cada 15 m2.

10% del drea construida

-en planta baja

Alojamiento

11 por

cada 4
habitaciones.

Deritre del predio

3. Equipamientos y-Servicios

‘Educacion
Preescolary Escolar 2 por cada aula 4 Dentra del predio
Secundaria 5 por cada aula 8 Dentra del predio
Superior 10 por cada aula Dentro del predio
‘Cultural, bienestar social, [ 1 por cada 25 Dentro del predio
recreativo  y  deportes vy, | asientos
religioso.
Salud 1 por cada 4 camas | 1por ¢/10 | Dentro del predio
(2) camas’
a) Cuadro-de Estacionamientos Minimos Requeridos
o NUCLEQ
uso _GENERAL - VISITANTES
CENTRAL
1.- vivienda
o 1 ada 2} 1 por cada 5
Menar de 60 m2 |:|0r. _ c . _p R 1 por cada 6 vivientas’
viviendas viviendas :
_ . L 1 por cada 4| .. s
Mayor 60'y menor de 110m2 1 por cada vivienda . i 1 por cada 6 viviendas
' ' viviendas ' '
. - Minimo T por cada | L. por cada 4 .
Mayara 110 m2 o P ' . p ' 1 por cada 4 viviendas
vivienda viviendas ' '

En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda no se requieren

estacionamiento. para visitas.

2.- Comercio y servicios

uso GENERAL NUCLEG CENTRAL | VISITANTES 'CARGA Y'DESCARGA |
Centro de | 1 por cada 15

diversidn asiertos _ _

Oficinas 1 porcada50m2 | lporcadaSOm2 | 1 por cada 200

administrativas  y m2.

co.merci_os

menores  hasta

250'm2

Comercio de | 1 porcada 25 m2 | 1porcada50m2 10% .del drea
menor escala construida en
hasta 500 mz pI'anta baja

Centros’ de | 1 porcada 20 m2. | 1 porcada 25 m2 10%  del drea
comercio  hasta construida en
1000 m2- planta baja
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Centro de | 1 porcada 15 m2 | 1 por cada 20 m2 10%  del  area

comercio mayores construida en

a1000.-m2 _ planta baja

-Alojamiento- 4 por cada 5|31 por cada 10 Dentro del predio
‘habitaciones habitaciones

3.- Equipamiento y servicios
usc GENERAL | NUCLEO VISITANTES CARGA Y
- CENTRAL DESCARGA
Educacidn: 2
preescalar, 2 por cada-aula 1 por cada _ :
pree e Po au b Dentro  del
escolar, 5p 5 por cadaaula 1000 m2 de redio
s‘ecunt_l'ari'a y { alip. 10 porcada aula construceion P
Superior
o . . . _ 1 por cada 50 Dentre  del
Culto y cultural 1 por cada 25 asientos i ,
' asientos _ predio
L _ 1 por cada 10 | 1 por cada 10 | Bentro del
Salud’ 1 porcada 4 camas - _ .
' camas camas predio
4.- \ndustrial y bodegas
uso GENERAL | CARGA Y DESCARGA
Industrial 2 por-cada 200 m2 de constriccién | Dentro del predio

Art. 148.- Reglamentacién de estacionamientos.- LOS estacionamientos se sometérdn a los

a)

d)

e)

siguientes criterios y a los establecidosen las Normas de Arquitectura y Urbanismo:

Ef ingreso vehicular no podra ser ubicado en las esquinas, ni realizarse a través de plazas,
plazoletas, parques, parterres ni pretiles y se lo hard siempre desde una via publica
vehicular. En caso de gue el predio tenga frentes a dos vias, el ingreso vehicular se

planificard por la via de menor jerarguia, salve.estudio previo de trafico y pendientes

aprabado por la Unidad de Transito y Transporie;

Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel de la dcera en una
profundidad de 3 metros desde la linea de fahrica a partir del cual podra producirse el
cambio de pendiente. En |as dreas en las que la forma .de ocupacién de la edificacion sea a
linea de fabrica, el cambic de pendiente se: realizard a parti de una profundidad de tres
metras (3,00m) de |a linea de {fabrica;

Ei ancho minime de las rampas de acceso a los estacionamientos, serd de tres metros
(3 00m);

Toda edificacién que al ‘interior del predio tuviese 'mds- de veinte puestos de
estacionamientos, deberd instalar a.la salida de los vehiculos una sefial Juminosa y sonora.
Esta serd lo suficientemente visible'y audible para-los peatones, indicando el instante de la
salida de los vehiculos;

En zonas residenciales no se podrd construir garajes en los.refiros frontales;
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f) En zonas residenciales se ‘podrd construir garajes en los retiros laterales. La cubierta del
garaje debera ser inaccesible y su altura minima serd de dos metros cincuenta centimetros
y mdxima de tres metros y medio siempre y cuando sea inclinada;

g) Cuando se trate-de ampliaciones de dreas construidas con planos aprobados o periniso de
canstruccion, en predios que no permitan Ja ubicacion del ndmero de estacionamientos
previstos en la Normas de Arguitectura y Urbanismo, se exigiran los que técnicamente sean
factibles. Se procederd de igual forma en edificaciones construidas antes de la vigencia de
esta ordenanza y ¢ue vayan a ser-declaradas o ng en propiedad horizontal. Con excepcién
de aguellos que van a ser destinados a centros. de diversidn: cines, teatros, discotecas,
salas de baile;, pefias, salones de banguetes-y fiestas, casinos, coliseds, plazas: de toros,
estadios, mercados;

h) No se podran madificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorizacidn
expresa de la Jefatura de Planificacién, la rampa de accesc de la via hacia la vereda no
podra superar el treinta por ciento del frente del lote y-su longitud no podrd ser superior a
cincuenta centimetras;

i} En inmuebles consolidados y catalogados como rehabilitables no. se exigirdn dreas :de
estacionamientos.si es que técnicamente no es factible ubicarlos;

i) No se permite la ocupacién de la acera, como estacionamiento de vehiculos; v,

k) En lotes con zonificacién aislada con acceso a través de -pasajes peatonales con dreas
mayores o iguales a 300 m2 podrdn. planificarse con estacionamientos.

TITULO SEPTIMO: DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y AFECTACIONES

.Capitulo Vi1 DE LAS SUBDIVISIONES

Art. 149.- Fraccionamiento o:Subdivision urbana: £s la divisidn de terreno-en dos a'diez Jotes
{incluido el Area Verde y Comunal) con frente o acceso a alguna via piblica existente o en
proyecto. {Art. 470, COOTAD Reforma 14 Enero 2014) se suprime.

Ninguna autoridad municipal podrd autorizar subdivisiones que na respeten la zonificacion
-establecida por esta ordenanza.

Art. 150.- Porcentaje del drea verde y comunal fraccionada

‘En toda urbanizacién (urbana y rural) y fraccionamiento del suelo (Urhano) .- Se entregard a la
municipalidad, minimo el quince por ciento y maximo el veinte y cinco por ciento calculado del
area Gtil del terreno urbanizado o fraccionado, en calidad de dreas verdes y comunales.
Dentro. del rango: establecido, no se consideraran a los bardes de quebrada y sus areas de
proteccidn, riberas de los rios y dreas ‘de proteccidn, zonas de riesgo, playas y areas de
proteccion ecoldgica. Siempre y cuando no haya dejado drea verde al inicio de su creacion.

Se prohibe todo: tipo de exoneracion a la contribucién de dreas verdes y comunales, excepto
en funcion del lote minimo vigente y de lotes menores-a 1000 m2 segin la planificacion
territorial v lo que establezca el COOTAD, en cuyo caso se compensara con el pago en dinero
seg(n el avaliio catastral. En.casos especiales, el pago en efectiva del porcentaje de cesién,
pod ra realizarse en dividendos hasta por un plazo méximo de sejs meses o se prorrateard para-
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el numero de lotes resultantes, misme que se cancelara al avalGo catastral vigente al momento
de la transferéncia de dominio.

En caso de que. existiere afectacidn por planes vialés municipales vigentes, ei porcentaje de
afectacion mas el porcentaje de cesién no sobrepasaré.del 30% del drea util.

En todo caso, esta &rea no serd infefior al 15% de la superfitie.urbanizable del terreno en
atencion al nimero de habitantes proyectados, y se ubicara con frente a una calle de fécil
acceso.

« De 0a100hab/hael 15%

« De101a 150 hab/ha el.20%

o De 1514200 hab/ha el 22.5%

e De 201 a250 hab/ha el 25%

Los- proyectos. de urbanizacion sitvados dentro del limite urbano, en dreas de expansion
urbana, y-en zonas de amortiguamiento, que comprendan un area minima-de una hectdrea 'y
media (1,5 Ha), deberdn dejar un rea verde y comunal equivalente al 15% del-area 0til del
terreno a fraccionar si no se contrapone al cuadro anterior.

El poreentaje indicado en el parrafo anterior podré tener una variacién mengr, si par razones
de proyectos o la planificacién municipal, el predic a parcelar resultare afectado por la misma,
en cuyo caso el drea vérde sera la diferencia hasta cdntEmp_Iar el minimo establecido (20% de
area verde y comunal).

-a) Regla general.- |a contribucién © entrega minima del quince por ciento y maximo el
veinte'y cinco- por cienta calculado del area til del terreno urbanizado o fraccionado,
en calidad de &reas verdés y comunales establecido Art. 424 del COOTAD,
corresponde al fraccionamiento con fines urbanos; tanto én dreas urbanas como
rurales, en donde se realicen fraccionamientos para viviendas o asentamientos:
humanos maéivos, sin gue. proceda tal exigencia en el caso de fraccionamiento de
terfenos con fines agricolas previstos en el Art. 471 del COOTAD. El poreentaje de
contribucion estard dado en razén de la densidad poblacional del ligar.

b} ‘N¢ se exigird el porcentaje de cesidn en los siguientes casos:

¢ Enlaszonas donde solo se permite desmembrar y se respete el drea minima establecida;

» Cuando se solicita una nueva subdivisién de un lote de terreno que anteriormente fue.
subdividido y. por el cual se realiz6 aportaciones globales de 4reas verdes y-comunales, y
el titular del bien es el mismo;

‘s Cuando las divisiones del predio las ocasionare el cruce de una via publica planificada por
el Municipio;

+ Cuando el Concejo Municipal al ahalizar la procedencia de redistribuir la contribucién del
porcentaje de areas verdes y comunales realizado en ia primera subdivisién, guarde Ja
debida prapercionalidad-con |a segunda-subdivisién;



A G.A.0, MUNICIPAL
B nh 2T

ADMINISTRACION 26_14~2m9'

¢} En casos especiales no se exigird drea verde.- En las dreas afectadas por vias, lineas de
alta tensién, derechos de vias vehiculares, pasos laterales, canales abiertos, riberas de
rfos, esteros o quebradas, las vecinas a dreas de riesgo o que presenten pendientes
superiores-al 30%, cuando las dreas de afectacién sean mayores-al 25% de la superficie
total del predio, no se exigira areas verdes sino, Unicamente el equipamiento comunal
equivalente al 5% del predio a fraccionar.

d) Inmuebles-de dreas verdes y comunales no susceptibles a donacién.- Al ser bienes de
dominio y uso publico, destinados al uso de la comunidad en forma directa en los
términos del Art. 417 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, (COOTAD) son inalienables, esto es intransferibles, por estar fuera
del mercado segdn los Art.s 416 y 417 del COOTAD. Pero en las dreas consolidadas; los
bienes de dominio 'y uso ptblico destinados a-areas verdes y comunales, podran:ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para
caonsolidar equipamientos tales como seguridad, educacién y salud de confarmidad
caon las caso_s;"y porcentajes, que establece el presente CAdigo. La-institucidn publica
beneficiaria tendrd la obligacidn de compensar el equivalente al valor del bien que
recibe. El-concejo municipal podra acordar y autorizar la venta, donacién, hipoteca'y
permuta de Jos bienes inmuebles piiblicos de uso privado {bienes mostrencos, hienes
activos de empresas muﬁicipal’esdel GAD y/o acciones financieras directas);.o la venta,
donacién, truéque y prenda de los bienes muebles; con el vota de los dos tercios de los
integrantes. Para la autorizacién no se podrd contemplar un valor inferior al de fa
propiedad, de acuerdo con el registro o catastro municipal actualizado. La danacién
Unicamente procederd entre instituciones del sector publico.

e) En dreas de equipamiento comunal.- EIl GADMM a través de la Jefatura de
Planificacién, definird el tipo de equipamiento a construirse en las dreas de
equipamiento ¢comunal mediante los estudios técnicos correspondientes, y en base a
los requefimientas de._equipamiento de servicios sociales y de servicios piblicos, como
son: bienestar social, cultural recreativo y deportes, seguridad, administracién piblica,
servicios fu‘n’e‘rario_s,.' infraestructura de transporte, especial (de‘pé's_it_os de 'desech_os
industriales, tratamiento de desechos sélidos y liquidos) Art. 424 del COOTAD.

Art. 151.- Casos en los que la contribucién de dreas verdes y comunales -para
fraccionamientos pueden ser compensada:

» Cuando el porcenitaje de cesidén sea menor al loté minimo que establezca. la zonificacién,
los propietarios pagaran esta obligacién en. dinero en efective, vy de aclierdo al avaldo
municipal y este codigo.

« Cuando sea inconveniente para la ciudad por dificultad de acceso, ubicacion dispersa,
presenté pendientes mayores al 30%, no disponga de cantinuidad en la trama _\?iat,__pred'io
que por su tamafio no pueda usarse para servicios comunales, ante fo que la Jefatura de
Planificacién elaborara un informe que serd conocida por la Comisian de Ordenamienta
Territorial y Urbanismo ¢ la Comisién de Planificacion y Presupuesto las que haga sus
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vetes, con el cual se podrd compensar en dinero el gquivalente al area util del terreno
objeto de la-subdivision.

« Cuando el lote sea menor a 1000 m2 Art. 424 COOTAD

Las compensaciones recaudadas serdn asignadas a un fondo verde exclusivo. para.la provision
de areas verdes'y areas de equipamiento comunal.

Art. 152.- Mantenimiento de &reas verdes y dreas de equipamiento comunal.- el
mantenimiento de estas dreas sera responsabilidad del urbanizador hasta que sean
transferidas al GADMM, luego se suscribird un convenio con los representantes: del sector para:
¢l mantenimiento y cuidado de estos bienes.de-dominio piiblico:

Art. 153.- Legitimacion de dreas verdes y comunales.- La Jefatura de Planificacion del GAD
Municipal de Mera remitira el informe técnico, luego de haber recabado. de 1a Asesoria Juridica
Municipal el informe en el que se analizard los titulos escriturarios y «demas documentos
iegales. presentados con. el que justifican la propiedad de todo el predio sometido a
fraccionamiento, con la'salvedad de las tolerancias permitidas.

En &l informe técnico de la Jefatura de Planificacion incluira la verificacion fisica a través del
grea de topografla e informe: respectivo de las dreas verdes y comunales a ser entregadas-por
concepta de urbanizacidn al GADMM. Con los informes séfialados, la Jefatura de Planificacion
emitira el informe correspondiente para conocimiento y aprobacion por parte del Alcalde..

Con fa resolucién administrativa respectiva, la Asesoria Juridica Municipal se encargara del.
tramite juridico administrativo para la transferencia de dominio de dreas verdes y comunales
al GAD Municipal de Mera conforme a lo previsto en el Art. 479 del COOTAD. El resumen.
anual del inventario de estos bienes estard a cargo de la Jefatura de. Avallos y Catastros en
coordinacién con la Direccién Juridica Municipal.

Art. 154.- Catastro de dreas comunales.- La Jefatura de Avalios y (Catastros, verificard y
constatard los lotes destinados a espacios verdes, y dreas comunales de acuerdo a los planos
‘d& habilitaciones del suelo aprchados previo 2 la emision del permiso respectivo de
autorizacién o aprobacion.

Art. 155.- En los casos de subdivisién de predio por herencia o divisién de hecho.- £ tamaiio
y frente minimo deberd responder a la zonificacion y debera contar con espacios verdes y
areas comunales conforme a lo descrito en los-Articulos anteriores.

Art. 156,- Prohibicién de fraccionamiento de un. bien Inmueble mediante la figura de
derechos y acciones.- Queda terminantemente prohibido fraccionar-un inmueble sea urbano o
rural mediante la figura de derechos 'y acciones. Los fraccionamientos -que se realicen en
contraposicién a lo aqui establecido sera hulo, de nulidad absoluta y no conferiran derecho
alguno a los intervinientes. Los notarios se abstendran de tramitar-cualquier expediente que se
contrapongan a lo aqui sefialado.
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Si de hecho se diera una compra venta gue transgreda lo aqui prescrito, el registrador de |a
propiedad se abstendra de registrar en los libros a su cargo la indicada compraverita, asi.como
también el departamento de avallos y catastros municipal de hacer constar [a misma en sus
archivos.

Igualmente es de prohibicién absoluta ejecutar vias u obras de cualquier naturaleza, sortear
y/o adjudicar parcelas o lotes mientras los dereches y acciones no haya sido materia de
fraccionamiento aprobado por el GADMM. Elincumplimiento de esta prohibicion dara lugar a
los derrocamientos pertinentes o a la imposicién de multas equivalentes: al valor de lo
construido en el caso de ejecucion de v{as u obras similares, el cual estard a cargo del
Comisario de Construcciones.

Art. 157.- Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particién judicial de
inmuebles; los jueces ordenardn que se cite con la demanda a la municipalidad del cantény no
se podra realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particidn, serd nula. En el caso.de particion extrajudicial, los interesados pedirdn al
gobierno municipal la autorizacion respectiva, sin |la cual no podré realizarse la particién..

Art. 158.- Autoabastecimiento.- Cuando no fuere posible que la Jefatura de Agua Potable dote
a un sector; de agua potable y de alcantarillado, ! fraccionamiento podrd set autorizado,
siempre que los beneficiarios de la misma construyan los sistemas hidrosanitarios respectivos
de ‘autoabastecimiento,. los cuales deberdn ser revisados y aprabados por la mericionada
Jefatura.

Art. 159.- Revocatoria.- EI Concejo Cantonal podra revocar las autorizaciones y-aprobaciones
de fraccionamiento si se comprueba que se han presentado datos falsos, como lo estipula la
Ley.

Capitulo VILIT DE LAS URBANIZACIONES O CRECIMIENTO URBANC

Art. 160.- La urbanizacidn.- Es la division de un terreno en mds de 10'lotes o.su equivalente en
metros. cuadrados en funcion de la multiplicacién del drea del lote minimo por diez, de
acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y las disposiciones sobre uso de suelo y
zonificacién establecidas en esta ordenanza. Art. 470 COOTAD.

Art, 161.- Del derecho. a urbanizar.- Nace con la calificacion del suelo urbano y urbanizable
{seglin determine los planos de zonificacion) y comprende la facultad de dotar a un predio de
todos los servicios de infraestructura para que adquiera la condicion de predio urbanizado.
Art. 16Z:- Toda urbanizacion contemplard. un sistéma vial de uso publico.- Este sistema
deberd someterse a los planes zonales y particularmente & los proyectos viales
correspondientes.

Art. 163.- Los proyectos de urbanizacién.- Deberdn sujetarse a las normas y disposiciones
sobre redes de-agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, disefio vial, establecidos por los
orgapismos competentes y someterse a su aprobacion previa,
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Todo urbanizador construird y entregara sin costo a la Municipalidad las redes de
infraestructura dependiendo de la siguiente zonificacion:

En zonas urbanas de la Cabecera Cantonal Meray las cabeceras parroguiales de Madre Tierray
Shell, las zonas de Promocion Inmediata y las zonas de expansién se deberd realizar los
estudios de Agua potable, Alcantarillado. sanitario, con planta de.tratamiento si no existigse
una red pablica; alcantarillado. pluvial, redes de: energfa eléctrica; disefio horizontal y veftical
de vias (comprende aceras y. bordilios). La construccion de infraestructura de agua potable
anexada al sistema publico o de autoabastecimiento, alcantarillado pluvial y sanitario {planta
de tratamiento}, sistema. de. energia eléctrica,; construccion de vias; y, aceras y bordillos
acorde a las especificacianes t_écnicas-.rem'itida's por la Dir. Obras Piblicas.++.

En la Zona de Transicién Madre Tierra -:Shell (ZTMTSH), se debera realizarlos estudios de Agua
potable, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial con planta de tratamiento si no existiese
una red publica o a su vez planteamiento’ de biodigestores. o algtin dispositivo: o método
alternativo; energia eléctrica, disefio horizontal y vertical de vias. Y la construccién de agua
potable anexada al sistema publico o de autoabastecimiento, alcantarillado pluvial y sanitario
dependiendo de los estudios, sistema de energia eléctrica, construccién de vias {afirmada)
para proceder a individualizacién predial, no obstante a este proceso el propietario;
proyectista o promotor complementara la construccién de vias en un plazo acordade con ia
Municipalidad para lo cual se solicitard las garantias respectivas:

Art. 164.- Los lotes de una urbanizacion.- Tendran uh trazado perpendicular a las vias, salve
qgue las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica.

Art. 165.- Tode predio limitade o atravesado por un rio o queb'ra'd'a.- Mantendrd una franja
‘de proteccién. minima segtin lo establecido en el paragrafo 7.6 sobre la Regulacidn y
Delimitacion de la Extensién del Dominie de las Riberas de los Rios del Cantén Mera, Estas
7ohas de proteccién seran de uso comunitario y de libfe acceso. El mantenimiento y
conservacion de ias dreas los realizara el frentista.

Art. 166.- Abstencién de! Registrador de la propiedad.- El Registrador de la Propiedad se
abstendré de registrar, si no ha recibido la autorizacién whunicipal. Su incumplimiento
conllevara la nulidad de a inscripcién.

Para garantizar el cumplimiento de estas obras el Municipic de Mera elevard la aprobacion del
proyecto a escritura publica debidamente registrada y guedaran hipotecados al Municipio con
prohibicién de enajenar los lotes de fa Urbanizacion en la cantidad que el monto de las-obras
lo determiine 0 en su defecto garantizados mediante unia poliza equivalente al valor en
mencién. E! valor a hipotecarse lo fijard previamente la Jefatura de Planificacion con el apoyo
de la Direccion de:Obras Publicas en concordancia con fo que se estipula en la seccién relativa
a g_ar'antifas, inspecciones, recepcién de obras y en lo gue fueren perti'he‘n_tes.
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Art. 167.- Las urbanizaciones de interés social.- Las urbanizaciones a crearse a partir de esta
ordenanza, estardn sujetas -a la ordenanza que Regula la Planificacidn y Ejecucidn de
Programas 'y Proyectos de [nterés Social y de ordenanzas especiales correspondientes que
deherén legislarse para el efecto.

Art. 168.- Responsabilidad del Concejo Municipal de Mera.-

Previo.informe de la Jefatura de Planificacidn y de la constatacion de toda la documentacién
que ha servido de base para la emisidn de dicho informe, -entre los que. debera constar el
informe del topdgrafo Municipal sobre la verificacién en-campo, respecto a afectaciones, sobre
posiciones, propiedad:, limites, dimensiones, cofindantes, o cualquier otro particular
relacionado al terreno gue:se fracciona, podrd o no autorizar los proyectos de urbanizaciones
de interés social.

Art. 169.- Informe al Concejo Municipal.- El Concejo serd informada de todos los proyectos
definitivos de urbanizaciones que. se realicen dentro del drea urbana y urbanizable, para la
aprobacién del drgano administrativo meédiante resolucidn. Teniendo como principic
indispensable que todos los proyectos de nuevas urbanizaciones y subdivisiones no
modificaran las hormativas de uso, ocupacion de suelo, edificacion, y fraccionamiento,
establecidas por el este cédigo y lo que establece el PDyOT.

Art. 170.- Aprobacion de la resolucién adiministiativa.- Se entregara las copias al arquitecto
planificador o propietario previo el pago de.la Hipoteca del costo total de las obras, valor que
se calculard en base a los costos de urbanizacion que el Departamento de Obras Ptiblicas
emitird hasta cada 31 de diciembre, valor que serd equivalente al nimero de-lotes segun el
aval(io catastral. Este Art. se aplicard en el drea urbana, de expa‘nsiic"n_'n y éreas urbanizables.

La resolucién administrativa u ordenanza que se emita para cada urbanizacidn o subdivision,
una vez. protocolizada constituye el permiso previo para ejecutar las obras'de urbanizacion.
‘Obteniendo el permiso définitivo una vez-que se haya pagado la Hipoteca del costo total de la
obia.

Art. 171.- Obligaciones para las urbanizaciones y subdivisiones.- Los proyectos de
urbanizacién y subdivisién en suelo urbano y urbariizable, deberan sujetarse a las normas y
disposiciones establecidas por los organismas competentes {Departamento de Obras Plblicas,
lefatura de Planificacién, Jefatura de Agua Potable, Empresa Eléctrica sobre redes de agua
potable, alcantarillado, energfa eléctrica, vias y someterse a la aprobacion previa de éstos. El
urbanizador construird y entregara sin costo al Municipio las redes deinfraestructura sobre la
hase del cronograma presentado por el interesado.

Las franjas dé proteccion de lineas de aita tension se canstituirdn obligatoriamente en vias,
exceptoen aquellos casos en que las condiciones fisicas no lo permitan, la fra_nj_a de proteccion
serd de 15m minimo para cada lado.desde el eje.

Las Jefaturas de-Alcantarillado y de Agua 'P'otab[é,__y la empresa energia eléctrica no pedran
dar servicio ni factibilidad de estos a las asentamientos ilegalés o que se encuentren fuera del
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suelo urbano o urbanizable, en areas de proteccién y/o en dreas de riesgos naturales de alta
-vulnerabilidad..

Art. 172.- De los Lotes.- Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las
caracteristicas del terreéno obliguena otra solucidn técnica.

En urbanizacién nueva los lotes esquineros debgran planificarse con dimensiones y areas gue
permiitan desarrollar los coeficientes de -ocupacién de suelo, en concordancia a los retiros
establecidos en el presente codigo.

En caso de sucesidn o donacion de padres a hijos, se aplicara una tolerancia del 10% en la
superficie y en el frente de todos los lotes.

En caso de lotes proyectados ubicados al final de vias o pasajes peatonales, se podra asumir
‘como frente del fote el ancho total de 1a via o pasaje, sin gue con esto deje de cumplir el frente
minimo.

Los lotes tendran una relacién maxima 1:3 (frente — fondo), su variacion serd aplicable para
casos de sucesién por causa de muerte, para la-cual se requerird de un informe previo de la
Jefatura de Planificacién. No se aceptaran lotes en ferrenos cuyas pendientes sean iguales o
superiores at  30% y gue no cumplan con ol lote minimo establecido en los planos de
zonificacién del presente codigo.

Capitulo VIILII DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 173.- Son sujetos a las normas de régimen de propiedad horizontal.- Los diversos pisos
de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los departamientos o
locales de las casas de un solo piso, asi como as casas o villas de los conjuntos residenciales,.
cuando sean independigntes y tengan salida a una via u otre espacio publico directamente o a
un espacio condominial conectado y accesible-desde un espacio publico, podrén pertenecer a
distinfos propietarios.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en
las reas urbanias de la ciudady 4reas urbanas de ca’be.‘ce_r"as'parro.q’u_iales de acceso carrozable,
que se desarrollen bajo este régimen, se someterdn. a la trama vial existente o planificada. Ei
&rea méxima del lote para implantar Jos conjuntos habitacionales séra de veinte mil metros
cuadrados [20.000.m2}, cori un areaverde.y comunal del 20%.

No-cabe la constitucion o declaratoria de propiedad horizoptal $6bre-inmuebles situados fuera
de las areas urbanas descritas en el inciso anterior:

Art. 174.- Disposicionies Generales.- Las edificaciones gue se constituyan bajo el régimen de
propiedad horizontal se sujetaran -a las regulaciones de usa y utilizacion del suelo,
contemplados en la zonificacion establecida en el presente codigo v a las especificaciones
contenidas en las Normas de Arguitectura y Urbanisimo.



ADMINISTRACION 2074 - 2019

_AGAD, MUNICIPAL

Loy

La declaratoria.de propiedad horizontal serd aprobada por la Municipalidad, y.en ella se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si sé trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial o de un
corijunto mixto. Sobre la base de esta especificacion se debera elaborar el respectivo

reglamento interno.

En las propiedades-que se constituyan de esta manera, cada propietario serd duefio exclusivo
de su piso, departamento, oficina, local o casa y copropietario de lo$ bienes de uso comun de
todos ellos.

a)

b}

d)

Se consideran bienes comunes y de dominio indivisible para cada uno de los propietarios

del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del edificio 'y los
que permitan a todos y cada uno de los: propietarios el uso y goce de su piso,
departamento o local, tales como el terreno, los cimientos, los muros, la techiumbre, fa
habitacién del portero y sus dependencias, las instalaciones generales de calefaccién,
refrigeracion, energia eléctrica, alcantarillado, gas ¥ agua potable, los vestibulos, patios,
puertas: de entrada, escalera, accesorios, entre otros, salvo lo dispuesto en el siguiente
inciso.

El derecho de cada propietario sobre el valor de los bienes comunes, serd proporcional al
valor del piso, departamento o local de su.dominio. Los derechos de cada propietario en
los bienes comunes, son inseparables del dominio, uso y goce de su respectivo

departamento, piso.o local. En proporcién.a esta misma superficie; deberd contribuir a las

expensas concernientes a dichos bienes, especialmente. a las de administracidn,

mantenimiento, reparacién y al pago de servicios. El reglamento de copropiedad, podra

contemplar excepcionalmente alicuotas en relacion al avaldo del inmueble.

En la transferencia, gravamen o embargo de un departamento, piso o local se'entenderdn

comprendidos esos derechos y no podran efectuarse estos mismaos actos con relacion a

ellos, separadamente del piso, departamento ¢ local a gue acceden.

Los hienes a que se refiere el incisa a), en-ningtin caso podrdn dejar de ser comunes, los
reglamentos de copropiedad atdn con el consentimiento de todos los copropietarios, no
podran contener disposiciones contrarias a este precepto..Se exceptiia el caso de que en
una propiedad se levante el régimen de propiedad horizontal y pase, consecuentemente
ser una sola propiedad y-un solo propietario.

Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere
autorizacion del GADMM mediante el certificado de uso conforme. Deberd sujetarse

ademds al reglamento de copropiedad y contar con el consentimiente expreso de los

otros copropietarios.

Art. 175.- Emision de la declaratoria de régimen de propiedad horizontal.-
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Sera emitida mediante la expedicién de la resolucién administrativa correspondiente, dentro
de la que establecerd las reglas de ajuste: a este régimen; segun se.'r.egui'a en el presente
cédigo, la Ley de Propiedad Horizontal, y su reglamento, previo informes favorables de la
Jefatura de Planificacion y Ta-Asesorfa.Juridica, con los siguientes requerimientos:

1. Llos planos de una construccion a declararse. en propiedad horizontal, individualizaran
claramente ¢ada una de las ireas a venderse separadamente, y se inscribirdn en el
registro. de la Propiedad, conjuntamente con la resolucién administrativa de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, seglin lo establece el Art. 10-de la Ley de Propiedad
Horizontal, gue establece lo siguiente: '

Terminada |a construccion de un edificio de propiedad horizonta), se protocolizara-en una
de las notarfas de! canton, el plano general del edificio con las-respectivas resoluciones y
los reglamentos de Copropiedad, y se inscribird una copia en &l Registro-te 1a Propiedad,

en un libro especial que se Wevard para el efecto, a excepcion del reglamento. La copia del
plano se guardar.en-el archivo del Registrador.

1 planc contendra los siguientes detalles:

a) Ubicacion'y linderos del inmueble;.

b) Cuadros técnicos en donde consten linderos, uso comunal, y alicuatas;

¢} Ubicacién y ndmero gue corresponda a cada piso, departamento © local; v,

d) Ubicacién de las instalaciones de luz, agua potable, teléfono, calefaccion y ventilacion si
las hubiere, desagiies, y de los demds bienes comunes.
Se hara, ademas, referencia al plano general del edificio y se concretara la ubicacion det
piso, departamento o-local y el nimero respectivo.

2. Al conjunto de documentos exigidos, se adjuntaran ademas el reglamente interno de
Copropiedad legalmente aprobado por el GADMM conforme 1o establece el Art. 11 de la
Ley de Propiedad Horizontal. Reglamento que ademads de las disposiciones-emanadas por
la municipalidad, deberd también sujetarse a lo previsto Art. 12 de la Ley ‘antes
mencionada.

3. Pafa el traspaso de dominio de propiedades declaradas en Propiedad Horizontal, la
Jefatura de Avallos y Catastros ‘exigird el permiso: conferide por |2 Jefatura de
Planificacidn.

4. Para que una edificacion pueda ser declarada en propiedad. horizontal por la
Muriicipalidad, debera al menos haberse concluido como minimo toda la obra civil
{construccidnen obra gris), asi como-Jas obras comunales complementarias.

Art. 176.- Edificaciones a construirse bajo el régimen de propiedad horizontal:-

Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de p'ro‘p_ie_d_a'd.horizontal se sujetaran a las
regulaciones. de usa y ocupacién del suélo, contemplados en los planos de zonificacion
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establecidos en €] presente cédigo v a las especificaciones contenidas en las Normas de

Arquitectura y Urbanismo.

a) Nuamero maxime de unidades en propiedad horizontal.

Grupo Vivienda - Unidades de Comercio | ‘Unidades de Oficinas.
A De2all | Hasta 20 “Hasta 20

B 11a20 121a 40 41380

C 21240 | 41280 81.a 160

D 41a70 81a140 ‘i64.a 280

E >70

b) Espacios Comunales.- La construccién de los espacios comunales de uso general en las
edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetaran a la
clasificacion constanteen el Cuadro del literal a), del presente Art.. Los espacios de uso
comunal se clasifican en: espacios construidos, 4reas verdes recreativas, retiros
(frontales laterales y/o posteriotes), dreas de circulacion {peatanal y vehicular),

c} Espacios construido.- Las edificaciones en propiedad horizontal a mds de sujetarse a
los requerimientos anteriores.cumpliran las siguientes disposiciones especiales:-

o+ LosgruposB, C, Dy E constantes en el cuadro inmediato anterjor tendran un érea para
ser utilizada por el portéro-o conserje no menor a 9,5 m2. (habitacién y bafio) conforme
Jas dimensiohes minimas de los locales establecidas en las Normas de Arguitecturay
Urbanismo, o en su defecto, facilidades para servicios de guardiania externa en un drea
no mayor a 5 m2. Ademds, el grupo. B-tendrd uria sala comunal de: copropietarios, con
un-drea que serd calculada conforme.las Normas de Arquitectura y Urbanismg; que en
ningln caso serd inferior.a veinte metros: cuadrados. Para los grupos C, D vE la sala
comunal serd jgual a un metro cuadrado por unidad de vivienda o su equivalente para
comercios y oficinas con un maximo de cuatrocieritos metros cuadrados que pueden
estar divididos y localizados hasta en cuatro sitios, no p‘udiéndo cada uno de ellas tener
un-drea menof a 100 m2.; con sus respectivos artefactos sanitarios.

» Se podran ubicar las dreas comunales en las terrazas de los edificios, ocupanda como
maximo el veinte por ciento del drea. Esta construccién sera contabilizada como parte
del COS TOTAL ¥ ho serd contabilizada en el namero de pisos del edificio, y deberd
mantener un retiro minimo de 5 m del limite de |a terraza hacia el retird frontal.

¢ Los espacios comunales ubicados en subsuelo; no se contabilizaran como’ piso atil,
siempre y cuando no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de ocupacion del
suelo en planta baja establecido por la zonificacion. Esta drea serd contabilizada como
parte del COS TOTAL.

= En los grupos. €, D y E las edificaciones deberdn estar dotadas de un espacio para
depdsito de basura con un érea no menorde 4 m2 y'con un lado minimo de 1.8 metros.
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Edificios para centros comerciales:

En-general para centros comerciales se. requerira: baterias samtarlas guard|an|a

oficina de administracion, sala. de copropietarios en una proporcuon de un metro
cuadrado por cada 50 m2 de-comercios; sala que en ninguin caso serd menor a 20
metros cuadradas -ni mayor @ cuatrocientos metros  cuadrados. Los
estacionamientos.para clientes estaran de acuerdo a lo establecido en el presente
codigo sobre los requerimienios Minimos de Estacionamientos y a las-Normas’ e’
Arguitectura y Urbanismo.

Para centros comerciales populares se requerird que los proyectos contemplen:

Baterias sanitarias, drea de guardianfa y de guarderia infantil, fmismas que
deberdn estar acorde a lo establecido en las Normas de Arquitectura. y
‘Urbanismo.

Oficina de Administracion, sala’ de copropietarios en una proporcién:de un metro
cuadrado por cada 25 m2 de comercios; en ningtn ¢aso estas dependenmas seran
menora 20 metros ni mayor a cuatrocientos metros cuadrados.
Estacionamientos-para clientes, mismos que estardn de acuerdo a lo establecido
en el presente codigo v en las Normas.de Arquitectura y Urbanismo.

En -edificios para oficinas se requerirad: guardiania, oficina de Administracion, sala
de copropietarids en una proporcion de un metro cuadrado por cada 50 m2 de
oficinas, .en Ningun caso serd menor a 20 metros cuadrados ni mayor a
cuatrocientos metros cuadrados. de acuerdo a lo establecido €n las Normas de

Arguitectura y Urbanismo. Se proveerd de una unidad sanitaria para el publico

{inodoro, lavabo'y urinario);

Para edificaciones de estacionamientos se requerira: baterias sanitarias, oficina de
Administracion, guardlama, sala de copropietarios en -una proporcion .de 0.50

metros cuadrados por cada estacionamiento, en ningun caso sera. menor a 20

metros cuadrados nimayora cuatrocientos metros cuadrados,

Para edificaciones de bodegas se requerird: guardiania, oficina dé Administracién y
estacionamientos para clientes. Los estacionamientos se calculardn de acuerdo a
lo establecido en-los Requerimientos Minimos de Estacicnamientos. del presente.
codlgo yenlas Normas:-de Arquitectura y Urbanismo;

Las edificaciones en propiedad horizontal a mas de sujetarse a las especificaciones anteriores

‘observaran las sn_gule_n_tes.dtsposmlones especiales:

1.

Cisterna y equipo hidroneumdtico: Toda edificacién de una altura mayor a cuatro
pisos.que vayan a ser declaradas en propiedad horizontal y estén comprendidos en

los.grupos B, C, D y E, estan obligadas a incluir dentro de las instalaciones de agua

potable; cisternas .con capacidad para abastecimiento de un dia y el equipo
hidroneumdtico para la distribucién de caudales;
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2. Gas: Las edificaciones de uso residencial en propiedad horizontal, comprendidos.
en los grupo D y E, podran considerar un sistema central de almacenamiento de
gas licuado de petréleo, para ser distribuido por tuberia a cada departamento de
conformidad con las Normas establecidas por el INEN y- las constantes.en fas
Normas de Arquitectura y Urbanismo;

3. Casilleros postales: toda edificacién en-propiedad horizontal, comprendidos en los
grupos C, Dy E, contard con casilleros o buzones para el servicio postal;

4. Radio vy television: En todas las edificaciones destinadas a uso Tresidencial
comprendidos en los grupos Oy E, podrdn instalar antenas colectivas de television
y enlaces de radio difusion en frecuencia modulada. Cuando se instalare una
antena receptora de sefia) de televisidn via satélite, ésta deberd emplazarse en el
sitio del edificio en-gue menor impacto visual suponga para el medio.

5. Podran instalarse €n remplazo -de los requerimientos individuales, lavadoras y
secadoras de uso comunal, asi como-compactadoras de basura.

6. Medidores de agua, potable y energia eléctrica individuales; ubicados en lugares
gue faciliten su lectura.

7. En caso de no disponer de red de alcantarillado, éstos deberdn realizar redes por
separado de aguas [luvias y de aguas servidas, con su-correspondiente planta de
tratamiento para el caso de aguas servidas;

8. Deberdn contar con plan de contingencia..

Cuadro Resumen de requerimientos

ESPACIOS DE- USO i o ,
COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
A Ninguno
Area minima para consetje o | 9.50 m2 de drea \til o
B/C/D/E guardia guardiania en uh area no
menor a5 m2.
B Sala de copropietarios Ng-inferiora 20.m2.
1 ‘m2 por unidad de
. ) vivienda ) su
Espacios ¢/D Sala de copropietarios equivalente para
construidos comercios y oficirias: Con
rrmmatairee.da 00D
1 m2 por unidad de
vivienda o 5U
E sala de copropietarios/ sala | equivalente, con un
de uso multiple maxima de 400 m2,
De.acuerdo a las Normas
de  Arquitectura Y
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Sala de  copropietarios 1m2 por -cada 50 m2 de
Baterias. sanitarias, | comercio, Mminimo 20
guardianfa, oficina de | m2, maximo 400 m2. Pe

administracion.

acuerdo a ‘Ndrmas de

N _ Estacicnamiento para | Arquitectura ¥
Edificios para | clientes. ‘Urbanisma. '
centros Centro comerciales | 1 m2 por 25 m2 de
comerciales populares: sala de | comercio, minimo 20

copiopietarios, baterfas | m2, méximo 400 m2. De
sanitarias guarderfa infantil, | acuerdoa las Normas de
guardianfa  oficina de | Arguitectura y
administracion, Urbanismo.
Edificios para |.Sala de copropietarios. 1 m2 por cada 50 m2-de
oficinas Guardiania,  oficina  de | oficinas, minimo 20 m2,
adrministracion. méximo 400 m2.
Edificios de | Sala de copropietarios, 0,50 m2 por cada

-estacionamientos

Baterias sahitarias, guardiania
Oficina.de administracion.

‘estacionamiente,

minima 20. m2 maximo |

400 m2.
Edificios para | Guardiania, oficina de | De acuerda a Normas de
‘bodegas. administracion, Arguitectura Y
estacionamiento clienies, ‘Urbanismao.
o 10m2 por unidad de
Areas verdes AJB/C vivienda:
recreativas ) 8 m2 por unidad. de
D/E i '
vivienda.
- . . ik De acuerdo a Normas de
Aréas d&  circulacidn e _
eatonal y vehiculas Arquitectura y
P ' . Urbanismo

Art. 177.- Areas verdes recreativas para edificaciones con régimen de propiedad horizontal:

Las edificaciones dé vivienda comprendidos en los grupos A, B, C, D y E tendrén un area
recreativa minima de doce metros cuadrados por unidad de vivienda. Estas dreas pueden ser
concentradas hasta en dos.cuerpos, susceptibles de implantarse equipamientos.

Para el calculo de estas dreas no se tomardn en cuenta las. superficies destinadas a circulacién

vehicular y peatonal. Los retiros frontales en zonas de Uso residencial, podran ser tratados
como espacios comunitarios sin divisiones interiores, debiendo ‘ser encespedados o
arborizadas.

En edificaciones en altura existentes o edificacienes que se. han.acogido a ampliaciones por los.
cambios de zonificacion, podran utilizarse las terrazas como dreas recreativas abiertas,
siemprey cuando cuenten con las debidas seguridades y-sean disefiadas especificamente-para
‘dichao fin.

En edificaciones nuevas las areas verdes recreativas podran localizarse 'y disefiarse
espetificamente para dicho fin en terrazas y/ uotros pisos.

£l drea verde recreativa minima serd equivalente al 10% del drea total del terreno en todos los
casos.
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Art. 178.- Disposiciones comunes para la edificacidn bajo el régimen de propiedad horizontal

a)

b}

Se entenderd por pasaje comiin, a una galeria, escaleras, un zagudn o un patio de acceso

libre para todos los copropietarios;

Las unidades indepeadientes pueden constituirse con pasillos ‘que permitan la
organizacién interna en dos plantas {tipo- ddplex} con. vineulacidn vertical interna, esta

organizacion no implicard Ja modificacion de corredores, galerias, escaleras, zaguanes, ni
‘patios, debiendo respetarse la tipologfa arquitectonica y la expresidén morfoldgica de

fachadas, tanto exteriores como interiores;

La circulacidn interior, tanto horizontal como vertical, tendrdn minimo 1 m. de ancho; v,

Se presentara un informe técnico sobre la estabilidad.

Art. 179.- Nuevos proyectos de edificacion bajo el régimen de propiedad horizental.- Todo
nueve provecto de edificacién. que se prevea realizar bajo el régimen de propiedad horizontal,
ademas de la normativa antes indicada, debera sujetarse a lassiguientes disposiciones:

a)

b)

c)

d)

)

g}

h)

Los edificios se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacién. del suelo y densidad,
contemplados -eni la zonificacion -establecida en este cddigo y las normas especificas

‘contenidas en el Cédigo de Arquitectura y Urbanismo;

Presentardn planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones hidro-sanitarias v
eléctricas aprobados;

Las instalacianes de aprovisionamiento de agua potable, serén centralizadas, cada unidad
tendra uri medidor propio; en un lugar facitmente accesible dentro de cada unidad. Para
uso comunal tendra un medidor independieénte, asi como tomas de agua en caso de
incendig;

Las instalaciones de evacuacion ‘de aguas servidas se disefiaran de tal manera que cada

apartamento tenga su-propia instalacién hasta conectar con [a red general de bajantes o

colectores del edificio;

Las. instalaciones eléctricas serdn centralizadas. Cada unidad contard con su propio
medidor, aliméntado desde el tablero general;
La #Huminacién de espacios comunales: escaleras, corredores; galerias y dreas de

exteriores.tendran medidor-exclusivo;

Las losas de entrepiso serdn de hormigdn armado na menor de 20 cm. de espesor;

En caso de sobrepasar los 450 m2. de construccidn o-mds de tres unidades de vivienda se

exigird planos vy firma de responsabilidad de ingenieros.eléctricos e hidro-sanitarios;
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i} Ademads para todos los casos se sujetara a las: normas de construccion establecidas en el
Codigo de Arquitectura- y en las normas regulaciohes y disposiciones de la Ley de
Reglaménto de Propiedad Haorizontal.

Art. 180.- Normas Técnicas.- Las hermas técnicas. del presente codigo, se relacionan a los.
siguientes aspectos:

Condicidn estructural:- Se cumplird lo: establecido en las. normas INEN, en el cédigo de la
construccién del Ecuador -y en las Normas de Arquitectura y Urbanismo referente @ las normas
especificas de Construcciones Sismo Resistentes.

Obras de Albadileria,- Podran constituirse las unidades independientes por pisos o partes.de
los mismos, siempre y cuardo, los entrepisos y las paredes entre unidades, tengan
caracteristicas constructivas que garanticen privacidad y un nivel de ruido de maximo 30 Db.,
con un espesor de paredes medianeras minimo'de 20 cm.;

Los entrepisos entre unidades, podrén-ser‘-‘ de cualquier sistema o material compatible con el
sistema soportante de a edificacion, de tratarse de entrepisos de madera, se colocara un ciglo
raso, en cuyo interior se alojard material aislante acustico incombustible, con un nivel dé ruido
maximo de 40 Db. en todos los casos;

En ef caso que usaren téchicas especiales, el proyectista y constructor debérén demostrar la
bondad del sisterna propuesto.

Instalaciones Sanitarias.- Las acometidas de agua potable y aguas servidas, seran
centralizadas; cada unidad de vivienda, comercio u oficina debera tener su medidor de agua
potable individua); ubicado en unsitio de facil accesibilidad y se sujetaraa lo establecido en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Instalaciones Eléctricas.- Las instalaciones eléctricas seran centralizadas; por lo que, cada
departamento tendrd su propio medidor o tablero, alimentado directamente del tablero
general, el mismo que estard equipado con una caja metélica de seguridad.

Los espacios comungs: escaleras, corredores, galerias, vestibulos y espacios exteriores tendran
un tablero de-servicio con medidor propio. El consumo serd pagado proporcionalmenie por los
conddminos.

Instalaciones Especiales.- Cumplirén de manera obligatoria con las normas de Arquitectura y
Urbanisme e INEN, relacionado a Ascensores, Elevadores y Proteccion contra Incendios.

Servicios Colectivos.- A més de lo establecido en el cuadro de requérimientos de espacios
construidos, se cumplird con lo siguiente:

En edificacionas sujetas a propiedad horizontal se exigird estacionamientos vehiculares de
acuerdo a lo establecido en el presente codige.



FG A0, MUNICIPAL

AOMIMISTRACION 2014 - 2019

Las dreas de lavanderia y secado de ropa pueden incluirse en cada unidad de vivienda, de no
ser asi, se ubicardn en la terraza del edificio, cuya dimensién serd de 6 m2 en las plantas altas,
con cerramientos gue permitan el acceso exclusivo de cada unidad de vivienda.

Capitulo VILIV INTENSIEICACION DE LA UTILIZACION DEL SUELO

Art. 181:- Para intensificar la utilizacion del suelo y evitar el fraccionamiento excesiva.- Los
predios cuya superficie sea igual o mayor a dos lotes minimos, tendrd un incremento dél
Coeficiente de Ocupacidn del Suélo- Total {COST), altura de. edificacidn y densidad neta,
determinados en las normas de zonificacion general de este cddigo.

tos proyectos que pueden acogerse al incremento.- Los proyectos enmarcados en el inciso
anterior; cumplirdn con las disposiciones generales del presente codigo, las del Codigo de
Arguitectura y Urbanismo y las siguientes situaciones:

a) Deberdn respetar el uso de suelo, forma de ocupacion y retiros de la zonificacién general
del sector;

b) Deberdn cumplir con los requisitos establecidos para la constitucion del régimen de
propiedad horizontal;

c¢) Los predios podran acogerse 4 la intensificacién sefialada siempre y cuando, (65 nuevos
coeficientes de ocupacién y de utilizacién y, especialmente, la nueva altura, no afectén a
la unidad morfoldgica del tramo ni de la manzana donde se ubica el predio;

d) Cuando exista la posibilidad de recuperar la tipologia ofiginal, ante sucesivas subdivisiones
realizadas con anterioridad a fa vigencia de esta ordenanza;

e) En el caso de edificaciones construidas-antes de la presente ordénanza, que requieran
realizar ampliaciones mejorando el remate de cubierta y respetando la altura permitida y
que contribuyan a integrar la imagen urbana, el Coeficiente de Ocupacién de! Suelo Total
podré ser flexible hasta en 20%.adicional; y,

f) Cuando se busgue-obtener terreno-adicional edificable.

Capitulo VIL.V DE'LAS AFECTACIONES

Art. 182.- Proteccién de la vegetacion, espacios y elementos naturales

El derecho de todos a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de [a vida,
obliga a todos los ciudadanos, entidades.e instituciones a proteger los espacios y elementos
naturales.

Para el efecto se estahlece la siguiente clasificacién:

« Areas de Proteccién Ecoldgica: son aquellas no edificables destinadas a la proteccion y
control ambiental-tanto urbano como suburbano. Esto es parques naturales, riberas de
rios, quebradas; laderas, etc. ; ‘

o Areas de Valor Paisajistico: son los espacios que,. en razén de sus cualidades
paisajisticas contierien un destacado ra ngo en el entorno urbanistico; v,

s Elementos Naturales: son aquellas sfng_ula'riciades naturales con evidente valor
ambiental {vegetacidh particularizada e hitos naturales simples).
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a)

d)

e)

f)

GAD MUNICIPAL

e Llos usos y la conservacion de estas dreas, paisajes y elementos naturales, vinculados a
las dreas pobladas, seran protegldos mediante planes de mangjo especifico en cada
"€aso.

Del uso de las dreas de proteccién ecoldgica.- Para la preservacion del ambiente o del
entorng natural, €l planeamiento tervitorial y urbanistico podrd delimitar dreas de
proteccién ecoldgica, de reserva y/o de riesgos, en las que estara prohibido cualquier
utilizacién que ocasione transformacién de las caracteristicas morfoldgicas, transformacion
de la vocacién natural del suelo, o de impactos ambientales negativos. Su uso sera

teglamentado a través de la zonificacién establecida en la Actualizacion del Plan de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

La vegatacion existente tanto en espacio pablico coma en privado deberd protegerse de
acciones que Heven a su destruccién parcial o total. Para el caso detalas 'o_r.éplantaciones,'
deberd solicitarse autorizacién del Municipio, el que a través de su Direccién de Obras.
Publicas, Seccién Parques y Jardines emitira la respectiva resolucién. En todos los predios,

sus propietarios estan obligados a arborizarlos, guardando una proporcién de un arbolpor
cada 150 m2. de superficie del lote; como minimo.

Toda obra de conservacién, recuperacion o nueva edificacién debera tomar en. cuenta la
proteccion de la vegetacion, que viene a constituir parte del patnmomo -arbéreo y natural,

muy especialmente las especies autéctonasy tradicionales. En los planos; de levantamiento
del estade actual se haradn constar los drboles en su posicion real con. los datos de.la
especie.

Todos los taludes gue ng reguieren muros deberan estar cubiertos por la vegetacidn

propia del sector.

7las &reas no ocupadas con edificacion, deberan tener vegetacién en por lo menos un
70%. La Municipalidad independientemente, 0 en accidn conjunta con otras entidades
estiniulara la-conformacion de huertos y areas forestales gropias del sector ¢ nativas.

Las acciones ‘de degradacién del medio ambiente natural.- en forma directa o indirecta,
daran lugar a las sanciones que establece el presente’ codlgo No se perm1t1ra la colocacién
de ningun aviso publicitario comercial, o construccion alguna gue reste visibilidad a las
4reas de proteccién paisajistica.

Aft. 183.- De la regulacién y-delimitacién de |a extension del dominio de las.riberas de los
rios del Cantén Mera

a) Constituyen bienes municipales de uso publico.- las quebradas con sus taludes. y
franjas de proteccion; los estefos y los rios con sus lechos.y sus-zonas de remanso:y
proteccidn, siempre que no sean de propiedad privada, de conformidad conla ley y las
ordenanzas.
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b)

c)

d)
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Las franjas de proteccidn de los rios del cantdn Mera.- se determinaran deé acuerdo a la
jerarquizacidn de sus cuencas.

Obras en riberas de rios y quebradas.- Excepcionalmente vy siempre que sea para uso
publico, ‘se podrd ejecutar, previo informe favorable: de la autoridad ambiental

correspondiente y de conformidad a la Actualizacién del Plan de Desarrollo y
-Ordenamiento Territorial, obras de regeneracién, de -mejoramiento, recreacién y

deportivas, en las riberas, zonas de remanso y proteccion, de los rios y lechos, esteros,

quebradas y-sus lechas y lagunas; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de las

aguas, o causar dafio a las propiedades vecinas. Las obras que se. construyan en
contravencion de lo dispuesto en el presente Art., serdn destruidas a costa del
infractor.

Zona de Conservacion Ambiental (ZCA} y Zona de Riesgo. (ZR)

Definicién. y Ubicacién de la ZCAR.- Referida a las riberas que sobre -cualquier
topografia se extienden paralelas a un Rio desde su nacimiento. hasta su
desenibocadura. También serd ZCACH las cabeceras de Cuencas Hidrogréficas asi como
la: vegetacion alrededor de los afloramientos de agua subterréneos (ojos de agua),
estanques, tagunias, lagos, o cua!q’uier embalse o represa de agua natural o artificial sin
importar el lugar o la topograffa donde se ubiquen. El uso del suelo sobre esta zonha
serd exclusivamente el desarrollo, fomerito y preservacién de la ve_getacid_h arbdrea,
arbustiva ¢ herbdcea autdctona o nativa. |

Definicién de la BCACH.- Es una planicie de topografia plana :_(P'= %% al1l8% c 0~ 10

grados) Ubicada sobre la ZCACH. El uso del suelo sobre esta zona sera exclusivamente

el desarrollo, foimento'y ‘preservacidn de fa vegetacion arboreéa, arbustiva o herbdcea

autdctona o nativa.

e) Dermarcacidén de la ZCACH y/o BCACH en afloramientos subterraneos u. “ojos de ‘agua”,
lagunias, lagos o reservorios de agua natural o artificial.

En caso de un afloramiento de agua subterrdnea u “ojo-de agua® cualquiera sea su topografia y
ubicacién, se tomara como centro el afloramiento u “ojo de agua” para medir y demarcar-un
radio de 50 metros a su alrededor,

Para lagunas, lagos y otros reservorios de agua natural o artificial ubicadas en otros
ecosistemas, la ZCACH serd demarcada alrededor del espejo de ‘agua de conformidad con los
valores del-cuadro siguiente:

Rangos establecidos para la demarcacion de la ZCACH en lagunas y otros espejos de agua.

| Extensién del espejo de agua (ha) Ancho de la BCACH [metros)
MernoraSha 10
Entre 10230 ha 20
Entre 302 50 30
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f) Demarcacién de la ZCACH y BCACH en areas contiguas o adyacentes a rios utilizados para
Consumo Humano, aguas arriba.de captaciones @ tomas de agua.= En areas-contiguas 0
adyacentes a Rios en los cuales se estd captando el agua para consumo humano, la ZCACH
‘y'la BCACH seran delimitadas de-acuerdo al sighiente procedimiento:

e Realizar Ia delimitacion radial de 30 m establecida-en el primer parrafo

¢ Desde el Iimite de la méaxima crecida, se medird a cada lado del rio vy
perpendicularmente a este la distancia de proteccion. Esta distancia serd ubicada
desde [a divisoria topografica de aguas-de la Cuenca donde nace el rio, hasta donde se
capta el agua en la toma o captacion. Esta distancia estara de acuerdo al ancho del rio
de coriformidad con las especificaciones del siguiente cuadro:

Distancias de proteccion para los rios utilizados en abastecimiento actual de fa poblacién

Ancho del Rio ancho de la ZCACH ambos ladosjincho de la BCACH
 metros) del Rio-(metros) {metros}

Menores a 10 m 10 m Igual a.10 m
IDei0.1 m hasta 20m i5 m

Superiores @ 20.1 m 20 m “[Mayor o jgual a 30m

Y el rio Pastaza 50.00 m. para cada lado.

o Aguas debajo de Ia captacion de agua, la-ZCACH y BCACH se delimitaran de acuerdo a
los valores del cuadro siguiente.

o' Aguas arriba de una captacion de agua, la ZCACH y BCACH se sefializard con estacas,
mojones o balizas coloreadas, asf como letreros -0 sefiales sobre drboles o el
establecimiento de cercas vivas o muertas cerradas con alambre.

e Previo informe fécpico en el ‘que se determine amenazas actuales o futuras de
degradacién por actividades humanas; la Municipalidad incrementara el area de
proteccion ZCACH y BCACH eh virtud de garantizar y salvaguardar la generacion y
mantenimiento del caudal de agua asi como progurarsu recperacion.

g)" Demarcacion de la ZCACH y BCACH en dreas adyacentes o contiguas a Rios considerados.
para abastecimiénto humano a futuro.

En aguellos Rios, donde previo informe técnico se determinen ¢omo reservas de agua pard
abastecimienta futuro, las zonas de Proteccién se. defimitaran de acuerdo a los valores del
cuadro7.6.4.4, tomando como referencia fa posible ubicacion futura de una captacién o-toma.
de un Sistema de Agua.

Si en dicho informe se determinare amenazas actuales o futuras de degradacién por
actividades humanas; la Municipalidad incrementara el drea de proteccién. ZCACH y BCACH en
virtud de garantizary salvaguardar la generacién y mantenimiento del caudal de agua asi come
procurar su recuperacion.



h} Demarcacidn de la ZCACH y BCACH en Rios exceptitando los.casos especificados en.los dos

numerales anteriores:

Se‘procederd a delimitar conformée a las especificaciones-descritds en el cuadro siguiente:

Clasificacidn de rios, esteros y riachuelos

‘Clasificacion Definicion Jérarquia Anche Promedio | Caudal promedio
hidrica 'mds | del Cauce en | minimo (reférencial}
probable época seca

{referencial)

Esteros Segmeritos hidricos | 1b’ MenoraSm Menor a 20 litros

‘secundario: -sin afluentes. segundo

Estera principal | Segmentos hidricos | 12 Mayor a 20 litros/

formados por [a segundo y menar a
union .de cuatro 100 litros /segundo
esteros:

Riachuelo Segmentos: hidricos | 22 Mis de 100

farmados por la Entre 5.1 y 12| litros/seguhdo ¥
unidn de mas: de metros menor a 500
cuatro esteros Iitros/ﬁ_egundo

Rios Secundarios | Segimgntos hidricos | 3b Entre 13 metros v | Entre 500 It/segundo

de. segundo | formados por tres menor @ 20|y menér a 1000

orden riachuelos  segiin metras litros/segundo

madelo de Horton
Strahler

Rios Secundarios | Segmentos-hidricos | 32 lgual o mayor @ | Mayor 1000

de-primer.orden | formados por més 20m litros/seg

de tres riachuelos
Segmento’ Hidrico | 42
principal en la
Micro cuenca

_Anchos referenciales de. rios y rangos: de pendientes-_para_ la delimitacion de [a _Z_CA:CH 2
BCACH en el drea urbana y de expansidn de la. Cabecera Cantonal Mera y .Cabeceras
Parroquiales.de Madre Tierray Shell.

Ancho Pendiente o | Ancho de  ZCACH | BCACH
Promedio inclinacién de fas | {ambos lados del Rio | (pendiente
Referencial del | Riberas medidos  desde la | de 0218 %}
—— Cauceé en época maxima crecida)
Clasificacién seca
% Grados
Estero lguales o | De18% | 10°-20° [ 5 (secundario) y 10 |5m
secundario menpres a 5| a36% (principal) ‘metros  en
.métros _s_eritido perpendicular al
cauce hidrico
Estero principal De36a | 20°-45" | 2/3 dela pendiente
' 100 % '
| Mayore [ Mas de | Toda fa pendiente o
] al [ 45° -talud gue-forma la rivera
100%
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Riachuelos  de | De 5.1 metros a | De 18% | 10°-20° | 10 metros. en sentido | 10m

‘Primer.Orden 12 metros @ 36% perpendicular ala rivera
Riachuelos  de De36a |20%-45° | 2/3 de la pendiente
Segunde Orden 100%
Mayore | Mds. de Toda la pendiente o
5 al | 450 talud que farma la rivera
100%
Rios Secuhdarios | Entre 13 y 20 | De 18% | 10°-~20° | 15 metios en -sentide-| 15
de Segundo | metros a36% perpendicuiar ala rivera
Orden
De 36.2 | 20°-45° | 2/3 dela pendiente
100 %
“Mayore | Mas de'| Toda la pendiente 0
5 al | 450 taiud que forma la rivera
"100% -
Rios ‘Secundarios | lgual o mayor a | De 0% 0°-20° |20 metros en sentido | 30m
de Primer Orden | 20 metros a36% ‘perpendicular a la rivera
Rio Principal D& 36a | 20° — 45 | 2/3 delapendiente
100%: °
mayore | Mds de | Toda la pendiente 0
5 al | 45° talud que forma ta rivera
C100%

i} Declarese parqueslineales acoturisticos.- a los que-se implantasen en las riberas del ( rios’
Principales, rios secundarios de prlmer v segundo erden, esteros secundarios y principales
innominados, y riachuelos, gue ‘permitirdn recuperar y conservar sus caracteristicas’
naturalesy paisajistas. '

i) Nadie podré ejecutar; obra-aparente de clase alguna.- en las riberas de los rios, riachuelos,
esteros y quebiradas; denominados. pargues lineales. eco turisticos, asi como gstrechar su.
cauce o dificultar el curso de las aguas o causar dafio a las propiedades vecinas, tampoco.
se permitira la construccign de viviendas. En cuanto a las obras en riberas de rios y
quebradas, excepcionalmente y siémpre que sea para uso publico, se podré ejecutar,
previo informe favorable de la autoridad ambiental correspondiente y de conformidad al
plan general de desarrollo territorial, obras de regeneracién, de mejoramiento, recreacion.
y deportivas; en las riberas, zonas de remanso.y proteccion, lechos de:los rios, esteros,
quebradasy humedales.

Er el caso de proyectos de entes privados para utilizacién exclusiva y temparal, deberdn
cumplir con lo-antes sefialado y realizar el pago-de Ja regalia determinada por la muriicipalidad.

Art. 184 Quebradasy laderas.-



G.A.DMUNICIBAL

. ) . 9
ADMINISTRACION 2014~ 2019

Si se trata de una quebrada, la franja minima de proteccién serd de diez metros. Se constituird
obligatoriamerite én via encaso de habilitacién del suelo, excepto en aquellos casas en que las
condiciones fisicas no lo permitan donde se considerard como retiro de construccién. Las
empresas ‘de servicios publicos tendran libre acceso a estas franjas de proteccidn, para su
mantenimierito. Esta franja serd medida, en distancia horizantal, desde el borde superior del
talud y determinada en base al informe del Departamento de Planificacién, debiendo ser
reajustada sobre €] minimo establecido luego de que se realicen estudios de cada quebrada,
en Jos siguientes casos:

@ En caso-de que la pendiente tenga mds de 30 grados, y sea inestable la franja de
proteccién sera de 15 m.;

= En caso de que la pendiente sea mengr a 30 grados la franja-de proteccion serd de 10
m;

a) De taludes

Cuando un lote limita con un talud, la franja de _proteccién sera de diez metros, en Jongitud
horizontal medidos desde ¢l borde superior, ésta longitud podrd ser menor o no existir,
cugndo su pendiente:sea menor a 30 grados y se demuestre su estabilidad presentandose los
justificativ’os-t'é‘cnicos-correSpondientes.-

En-caso de:que el talud corresponda al corte de-una via se-aplicardn los retiros de construccion
y derechos devia réglamentarios.

Todos los taludes cuya altura no sea mayora cinco:metros y no requieran muros de contencién
deberédn estar recubjertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte superior libre de
cofstrucciones,

Areas de proteccion especial | Tipo ' Area de proteccién
{servicio} '
| Linea de alta tensién (138Kv) | Especiales Desde el eje .10.0m a cada
lado del eje
I Linea de afta tension {32 a | Especiales Desde el eje 7.0m
46Kv)
Acueducto Especiales Desde el eje 3.00m. a cada |
_ lado
Oleoductos Especiales ' Desde el eje 15.00m.
Poliductos “Especiales Desde el eje 15.00m.

b} Fajas de proteccién para lineas de transmision eléctrica, oleoductos, acueductos,
poliductos y canal de riesgo..
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s Faja de servidumbre segiin norma técnica para lineas de transmision proporcionada.
por el Consejo Nacional de Electricidad (CON ELEC).

Faja de proteccidn de lineas de alta tension.- La: imposicién de. servidumbre sobre los

.predlos en los cuales se construirdn las variantes.de la linea de transmision, se realizard de

acuerdo con lo dispuesto en la-ley para la Constitucién de Gravamenes y Derechos
Tendientes a Obras de Electrificacién, especialmente segin. lo. mandado en su-art. 10y
siguiendo las normas técnicas establecidas para lineas de transmision de 138kv, ctuyos
parametros principales son los siglientes:

La servidumbre comprendera una franja de 20.0 mde ancho, 10.0, a cada lado. del eje;
solamente en la franja central de 5.0 m, esto es 2.5 m, a cada lado del eje de la linea, se
autorizaré el desbroce y corte total de la vegetacidn, en los 15 m restanies se. permltlran.
cultivos:de hasta 4.0 m.de altura.

La distancia del punto méas bajo de la linea hasta el punto més alto de fa vegetacién sera
como minimo: 4.0 ‘m, mientras que la distancia minima entre el conductor y el suelo,
dentro de lafranja de servidumbre; serd de 8.0 m.

Las construcciones de viviendas u otro tipo de edificaciones gue se realicen en zonas
rurales por las que atraviese la.Linea de Transmision, deberan mantener una separacion
minima de 7.0m, en sentido horizontal -al conductor imas cercano hacia cualguier punto
accesible 0'no accesible de la edificacion.

No se permitiré ningdn tipo de construccién y/o vivienda dentro de. fa franja de
servidumbre, si existiera alguna, esta debera ser reubicada.

Capituto VIL.VI DE LOS SOLARES NO CONSTRUIDOS

Art. 185.- Con el ‘propdsito. d& evitar el acaparamiento, especulacion del suelo urbano y

propiciar un mejor uso'y oferta del mismo, se ratifica el impuesto anual adicional del 10% del
avaltio comercial a todo solar no construido o. con edificacién obsoleta que esté ubicado
dentro del drea urbana-con factibilidad de servicios bdsicos como agua potable, alcantarillada
y energia eléctrica.

a)

Las 4reas descritas anteriormente, con la aprobacién del presente. codigo vy la
determinacion, el nuevo perimetro urbano, quedaran consideradas automaticamente

como zohas de promocidn inmediata.

En caso de-solares destinados a estacionamiento de vehiculos, los propietarios. geheran
gbtener del Municipio |a respectiva autorizacion, demostrar su idoneidad y permanente
funicionamiento como tal, para estar exento del recargo por lote no coristruido.

Cuando por incendio; terremoto u otra causa similar se destruyere un edificie, no habrd
fugar al recargo de que trata esta seccidn en los cinco afios inmediatosal siniestro.
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d)

e)

f)
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En-caso de transferencia de dominio sobre solares sujetos al recargo, le corresponde al

vendedor entregar saneando dicho im‘puestb, mientras que para el comprador, éste

recargo-se aplicard a partir del segundo afio de la fecha de la respectiva escritura. En el
caso de solares pertenecientes a .personas que no peseyeren otro inmueble dentro del

drea urbana o que estuvieren tramitando préstamos para construccidn de vivienda en

alguna institucién ‘afin, el recargo entrard en vigencia a partir del tercer afo. Registro de

lotes que la Jefatura de Avallos y Catastros en coordinacidén con la Asesoria Juridica
deberan ltevar un efectivo control.

Los solares ubicados dentro del perimetro urbano con la factibilidad de servicios en los
cuales los propietarios pueden y deben construir y que hayan permanecido sin edificar y
en poder de una misma persona sea esta natural o juridica, con excepcion de derecho

plblico por un periodo de cinco afios o més, podran ser expropiados por la Municipalidad.

Las pérsanas naturales o juridicas que posean predios urbanos:no edificados.- Se establece.
un-recargo anual del dos-por.mil (2 %) que se cobraré sobre el valor, que gravara a las

inmueblés no edificados hasta que se realice la edificacidn, de acuerdo con las siguientes

regulacignes:

s El recargo sélo afectard a los inmuébles que estén situados en zZonas urbanizadas, esto
es, aguellas que cuenten con los: servicios bdsicos, tales como -agua potable;
canalizacidn y energia eléctfica;

» El recargo ho afectard a las dreas ocupadas por parques o jardines adyacentes a los
edificados ni a las corréspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad
con las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos;

e En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los. propietarios
deberdn obtener del municipio respectivo una autorizacién que justifique la
necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; case contrario, s& considerard
como inmueble no edificado. Tampoco afectard a los terrenos no construidos que
formen parte propiamente de una -explotacién agricola, eh predios que deben
considerarse urbanos per hallarse dentro del sector.

» Demarcacidn urbana, segun lo dispuesto -en este Cadigo y que, por tanto, no se
encuentran en'la zona habitada;

« Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no
habra lugar a recargo de que‘trata este Art., en los cinco afios inmediatos siguientes al
del siniestro;

« En el caso de transferericia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habrd
lugara éste en el afio’en que se efectle el traspaso ni en el afio siguiente.

» Sin embargo, €ste plazo se extendera a cinco-anos a partir de la fecha de la respectiva
escritura, én el caso de'.inmuebles.-per‘teneCiE'ntes.'a' personas gue no poseyeron otro
inmueble dentro del cantén y que estuvieren tramitando préstamos para
construccion de viviendas en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad. Social o en una
mutualista, seglin el correspondiente certificado expedido por' una de -estas
Instituciones. En el caso de que los propietarios de Jos bienes inmuebles sean
migrantes ecuatorianos en el exterior; ese plazo se'extendera a diez afos; 17
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¢ NG estaran sujetos-al recargo los solares cuyo valor. de la propiedad sea inferior al
eguivalente a veinte y cince remiuneraciones mensuales basicas minimas unificadas
del trabajador en general.

Art. 186.- Exenciones de impuestos.- Estdn exentas del pago de los impuestos a que’se refiere
la presente seccidn Jas siguientes propiedades:

a). Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta. veinticinco
" remuneraciones basicas unificadas del trabajador engeneral;
b) Lospredios de propiedad del Estado y demds entidades del sector publico;
¢} los predios que pertenecen a las instituciones deben eficiencia o asistencia social de.
caracter particular, siempre Que sean persgnas juridicas y los edificios y sus rentas-estén
destinados, exclusivamente a estas funciones;
d) Si no hubiere- destino total, 1a exencion serd proporcicnal a la parte afectada a dicha
finalidad;
e) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a ofganismos internacionales de
funcién plblica, siempre que estén destinados-a.dichas funciones; y,
f) Los predios que hayan sido declarados de utilidad piiblica por el concejo municipal y que
~ ‘tengan juicios de-_expr’opiac’ién', desde el momento de fa citacion-al demandado hasta que
la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad y
catastrada. En.caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributaré por lo no expropiado.

Art. 187.- Exenciones temporales.- Gozaran de una exencién por los cinco afios posteriores al
de su terminacién o al de la- adjudicacion, en su.caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucidn del patrimonio familiar,
siempre gue no tebasen un svaluo de cuarenta y ocho mil ddlares;

b) Las casas qué se construyan con préstamos que. para tal objeto otorga el instituto
Ecuatoriano de Seguridad-Social, las-asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda.y
solo hasta el limite de crédito que se haya concedido para tal objeto; en las casas de
varios pisos se consideraran terminados aquellos en uso, aun ctuando los demas estén sin
terminar; y,

¢} Losedificios gue se construyan para viviendas populares y para hoteles;

Gozardn de una exoneracién hasta por dos afios. siguientes al de su construccién, as casas

destinadas a vivienda no contem’pladas en los literales a), b) y ¢} de este articulo, asi como los

edificios con fines industriales.

Cuando fa construccién comprenda varios pisos, la exencién:se aplicard a cada uno de ellos,
por separado, siempre que puedan habijtarse individualinente, de conformidad con el
respectivo afio de terminacién.

No deberan impuestos los edificios gue deban repararse para gue puedan ser habitados,
durante el tiempo que dure la reparacidn, siempre gue sea mayor-de un afio y comprenda mas
del cincuenta por ciento.del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse-en su totalidad,
estaran sujetos a lo-que se establece para nuevas construcciones.
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Art. 188.- Expropiaciones para Vivienda de Interés Social y Regularizacién de Asentamientas
Urbanos en solares no edificados.

a) Expropiacion de predios para vivienda de interés social.--Se podran expropiar predios-con
capacidad técnica para desarrollar proyectos de vivienda de iriterés social, que se
"encuentren incursos en las siguientes causales:

b) Predios ubicados en zonas urbanas, en los cuales los propietarios puedan y deban
construir, y que hayan permanecido sin-edificar y en poder de una misma: persona, sea.
ésta natural g juridica, por un-periodo de tinco.afios o mas, y cuyo propietario no proceda
a construir, en un plaze de tres afios después de ser notificado;

c) Predios dentro de los [fimites urbanos o de las dreas de expansion, de diez mil metros
‘cuadrados © mas de superficie, cuyos propietarios no lo hub_i_éran urbanizado durante un
periodo de cinco afios o mds, tendran un plazo de tres afios a partir de la notificacion
respéctiva, para proceder a su urbanizacién, lotizacion y venta; 'y,

d) Las edificaciones deterioradas, que no estén calificadas como patrimanio cultural, si no
fueren reconstruidas o nuevamente construidas, dentro de un plazo de seis afios, a partir
de la fecha de la notificacién respectiva.”

Cuslguier persona naturat o jur'l'di'ca! podrd solicitar al Municipio respectivo, la expropiacion de
los inmuebles que se hallen comprendidos en los casos previstos por los Articutos anteriores,
para destinarlo a un objetivo de beneficio social.

Enh esté caso el Municipio declara la utilidad plblica y el interés social de tales inmuebles y
procedera a [ .expropiacidn urgente, siempre que el solicitante justifigue la necesidad y el
interés social del programa, asi-como su capacidad econémica o de financiamiento, cifiéndose
a las respectivas disposiciones legales, consigndndose &l valor del inmueble a expropiarse-en la’
forima prevista Art. siguiente.

Art, 189.- Las expropiaciones que $e realizaren de conformidad con las disposiciones de esta
seccién se pagardn segln el valor comercial con que las respectivas propiedades-figuren en el
correspohdiente catastro municipal y de |a siguiente forma:

a) 'El 30% en efectivo; y,
b) El 70% a 20 afios plazo con bonos al maximo interés establecido para las cuentas de
ahorro, vigente a la fecha de expropiacidn.

Los inmuebles expropiados de conformidad de esta seccidn se destinardn a los siguientes
ohjetivos:

» Realizacién difecta de programas de vivienda especialmente de interés social;
» Venta de terrenos para construccion de vivienda por parte de particulares que. no
tengan vivienda o a cooperativas constituidas en-avanzado proceso de formacion;y,
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e Luego de satisfacer las demandas anteriores, para la venita a personas haturales o
juridicas para el uso residencial, servicios, equipamiento comunitario, comercial ©
industrial compatible al uso del suelo dei sector.

El precio de venta de los terrenos comprenderd el valor de fa expropiacién,. de las mejoras
realizadas por la Municipalidad y el de.la plusvalia si es e caso. ’

TITULO OCTAVO: DE LAS INFRA‘CCiGNES'Y-SANC‘IONES'TER'RlTO'R_IALES’

Capitulo. VIL.I POTESTAD SAN CIONADORA- GENERALIDADES

Enuso del Art. 395 del COOTAD, los funcionarios del GADMM, encargados del juzgamiento de
infracciones a la normativa expedida por cada nive! de gobierno, -ejerceré_n la potestad
saficionadora en materia administrativa, siempre en el ambito de las competencias y
respetando las garanitias del debido proceso contempladas en'la Constitucién de la Replblica.

La potestad sancionatoria y los procedimientos administrativos sancionatorios se regirdn por’
los principios de legalidad, proporcionalidad, tipicidad, responsabilidad, irretroactividad y
'_prescripci'c’m. En casos de infraccion flagrante, se podran emplear medidas provisionales y
cautelares.de naturaleza real para asegurar la inmediacién. del presunto infractor, la aplicacion
de Ia sancién y precautelar a [as personas, los bienes y el ambiente.

Para tal efecto;, se consideraran infracciones objeto de las sanciones establecidas por el
GADMM, todo. incurmplimiento. por accion u omisién a las normativas expedidas por el
GADMM.

Art. 160.- Principio de Proporcionalidad.- En la normativa del régimen sancionador, asi como
en la imposicion de sanciones se guardara la debida adecuacion entre la gravedad del hecho
constitutivo de la infraccion y la sancién aplicada, consideréndose especiaimente los siguientes:.
criterios parala gradacion de fa sancién a aplicar:.

a) Latrascendencia social y el perjuicio causado por [a infraccion cometida;
b) Elgrado de intencionalidad;

c) La reiteracién o reincidencia en la comisidn de las infracciones; y,

d) Lacuantia del eventual beneficio obtenido.

Art. 191.- Principic de tipicidad.- Constituyen infracciones administrativas las vulneraciones
del ordenamiento juridico tipificadas como tales en la ley, siempre-que la conducta tipificada y
fa sancién $e ajusten a los principios de este Cédigo, del COOTAD, y. bajo los. siguientes
pardmetros: '

1, Que la sancion sea proporcional al hecho gue se acusa;

2. Que.la sancién consista en una o.mas de las siguientes medidas:
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a} Sanciones pecuniarias de cuantia fija que oscilardn entre el diez por ciento de un salario
basico unificado hasta cien salarios bésicos unificados;.

b} Sanciones pecuniarias-de cuantia proporcional, fijadas en una proporcién variable eéntre
una a cinco veces el monto:del criterio de referencia;

¢} Este. criterio de referencia podrd consistir, entre ofros, en el beneficio econémico
abtenido por el infractor, el valor de los terrenos, construcciones; garantfas atorgadas, o
cualquier otro criterio de similares caracteristicas;.

d) Derrocamiento, desmontaje y, en general, el retiro, a costa del infractor, del objeto.
materia de la infraccidn administrativa;

e} Clausura temporal o.definitiva del establecimiento;

f) Cancelacidn definitiva de licencias, permisos o autorizaciones administrativas;

g} Decomiso de los bienes materia de |a infraccion administrativa;

h:_)_ Suspensién provisional o definitiva de la actividad econdmica o industrial materia de la
infraccion;

i) Desalojo del infractor del bien- inmuehle materia de la infraccién;

i) Reparacién del dafio causado a costa del infractor; v,

k) Cualguier otra medida administrativa contemplada y ampliamente reconocida por el.
derecho pUblico ecuatoriano,

A-cada infraccion administrativa le corresponderd una sancién administrativa principal y de ser
el caso, una sancion administrativa accesoria, siempre que la gravedad y la naturaleza de |a
infraccin lo exija.

Cuando se trate de infracciones graves, la autoridad juzgard de forma inmediata al infractor,
en el marco de ias competencias municipales, respetando las garantias. al debido progeso
cD'ntemp'Iadas en la Constitucidn de la Repdhblica. De no ser de competencia municipal el
Jjuzgamienta de la infraccidn, lo fremitira a fa autoridad.competente..

Art. 192.- Responsabilidad.- Solo podrén ser sancionadas por hechos constitutivos de
infraccién administrativa las personas naturales y juridicas que resulten responsables-de los
Mismios. '

Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en la normativa corresponda a varias
personas cohjuntamente, responderan d'e_'forrria solidaria de las infracciones que en su €aso se.
cometan y de las sanciones gque se: impongan. Serdn responsables solidarios por el
incumplimiento de las obligaciones impuestas porla normativa.correspondiente gue.conlleven
¢l deber de prevenir la infraccién administrativa. cometida por otros, las. personas fisicas y
juridicas sobré las que tal deber recaiga, cuando asi lo determinen las normas reguladoras del
GADMM.

Art. 193.- Prescripcion.- Las infracciones y sanciones prescribirdn en cinca afias, salvo gue otra
normativa disponga un plazo diferente.

El plazc de préscri'pc_ib'n de ‘las infracciones comenzard a contarse desde el dia en que.la
infracciGn se hubiera cometido. Interrumpira la prescripcién la iniciacién, con conocimienta def
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interesado, del procedimiento sancionador; reanudandose el plazo de prescripcién si el
expediente sancionador hubiere caducado.

El plazo de prescripcién de las sanciones comenzara a contarse desde el dia siguiente a aguel
en que se notifigue la resolucion en firme.

Art. 194.- Concurrencia de sanciones.- Nadie podra sef sancionado administrativamente mas
de una vez y'por un mismo hechio que ya haya sido sancionado por esa via, en los casos en que
exista ideritidad dél sujeto, hecho y fundamento.

Art. 195.- Procedimiento.- El procedimiento administrativo sancionador iniciard mediante.
aito motivado que determine con precision el hecho acusado, la: persona presuntamente.
responsable del hecho, la norma que tipifica la infraccidn vy la sancién que se impondria en’
caso de ser encontrado responsable. En el misme auto- se solicitaran los informes y
documentos que se consideren necesarios para-el esclarecimiento del hecho.

El auto de inicio del expediente serd notificado al presunte: responsable, concediéndole -el
términgc de cinco dias para contestar de manera fundamentada los hechos imputados.

Con la contestacién o en rebeldia, se dara apertura al término probatorio por el plazo de diez
dias, vencido el cual se dictara resolucién motivada.

Para asegurar el cumplimiento de la sancién que pudiera imponerse, las autoridades
competéntes podran adoptar medidas provisionales de conformidad con lo previsto en este
Cédige y en el COOTAD.

Art. 196.- Caducidad del procedimiento administrative sancionador.- El procedimiento
admiristrativo sancionador o de control caducard si luego de treinta dias de iniciado, la
administracion suspende su continuacién o impulso. De ser ese el caso; la administracion
deberad rotificar nuevamente al presunto responsable con la iniciacion de un nuevo
procedimiento sancionador, siempre que se encontrare dentro de los plazos de prescripcion
respectivos. El-funcionario responsable de la caducidad de iin procedimiento sancienador serd
sahcionado de conformidad con la normativa seccional correspondiente y previo expediente
disciplinario..

Se entenderd que el procedimiento ha sido s'uspendidb,_ si el presunto. responsable no ha
recibido resolucién o reguerimiento de la administracion .en el plazo establecide en este
articulo.

Art, 197.- Recursos.- Contra las resoluciones que impongan sanciones administrativas, podran
interponerse ¢l recurso de apelacion o-el.extraordinario de revisién, siguiendo las normas que

determina. el COOTAD.

Capitulo VII. It DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES



(. ZEAD. MUNIGIPAL

ADMINISTRACION 2014 - 2019

Art. 198.- Definiciones y competencias.

a) Infracciones,- Se consideraran infracciones objeto de sanciones, todo incumplimiento por
accidn u omision a las normativas expedidas por el GADMM,

b) Sanciones Aplicables.- Se aplicardn de manera individual o concurrente a las sanciones
constantes en el numeral 2 del paragrafo Art. 191 del presente cddigo.

Las multas provenientes por sancionies a infracciones constructivas y las ejecuciones de
garantias de construccion seran destinadas a fortalecer las instancias de control.

¢} ‘Competencias.- Son competencias para conocer y sancionar, el Comisario’ de
Construcciones y el presidente del GAD Parroquial, qgtifenes. actuardn en base a los
informes técnicos de inspeccién.

El comisario de constfucciones al momento del juzgamiento, deberdn remitirse al reglamiento
vigente.

Tiene: competencia para conocer y aplicar las infracciones y sanciongs respecio @ las
disposiciones de este tituls; la Jefatura-de Planificacion y el Comisario de Construcciones,

Cobro mediante coactiva.- El Municipio cobrard las multas impuestas y los valores pendientes
© no pagados y ratificados mediante resolucién ejecutoriada por via coactiva. Para-el efecto, la
Direccidn Financiera emitird los titulos de erédito correspondiente.

Art. 199.- Permisos.- Se requerird permisos en los siguientes casos:

aI’_ En todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacion del suelo, modificacion
de estriictura o fachada.exterior de las edificaciones existentes y [as demoliciones,
aunque sean promovidos o ejecutados por rganos de fa. administracion plblica o
entidades del sector publico;

'b) En‘toda obra publica;

c) En toda construccién y ocupacion de edificacidn con usos residencial, comereial y de
servicios, industrial, de ‘equipamiento, de 'prote‘ctién natural, entre otras.

.Art. 200.- Penas aplicables.- Son aplicables a los infractores de las-disposiciones de este Titulo,
sin perjuicio de imponerlas simultdneamente; [as siguientes:

a} Paralizacién de la obra {aumenta);.

b} Multa;

¢) Revocatoria de aprobacién de planos;,

d} Revocatoria del permiso de construccidn; y,
e} Derrocamiento de la obra.
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Son obligaciones inherentes a Jos. infractores, cuando. han efectuado construcciones-al margen.
de fas. disposiciones legales, y ‘aplicables de -acuerdo ‘al taso, el derrocamiento de o
ilegalmente construido y la restitucion de la construcgin derrocada al estado original..

Art. 201.- De las multas.- Las multas se las impondran indistintamente al propietario o al
responsable técnico, de acuerdo a fa-naturaleza de la infraccidn y a la responsabilidad que
algunos de ellos podria tener, en cada.caso.

Art. 202.- Infracciones y Sanciones Aplicables para el fraccionamiento ilegal del Suelo

a) Urbanizaciones: o Subdivisiones sin autorizacidn municipal en proteccié'n ecoldgica o
areas de riesgo.- Los que urbanicen- y/o subdividan lotes: que na cuenten con la
respectiva autorizacién municipal, el uso-del suelo donde se hizo el fraccionamiento.
flegal que se encuentre en areas. de :_proteccié_n ecoldgica y zonas de riesgo seran
sancionadas con una multa de hasta tres veces el valor del terréno, segun el avalud
efectuado por la lefatura de avaltos y catastro. -El Comisario de Construcciones ademas
ordenard inmediatamente, como medida cautelar, la clausura de las ohras.

b) Urbanizaciones o Subdivisiones. sin autorizacién municipal. que no cumplan con la
zonificacidn correspondiente.- LOs que urbanicen o subdividan lotes que ho cuenten con
‘la respectiva autarizacién municipal ¥ ademas no respeten la zonificacidn.establecida en
el pr_esente-_ codige y PDyOT, serdn sancionados con una multa de hasta dos veces el valor
del terreno, segin el avalud efectuado por la Jefatura de Avaluos y Catastros. El
Comisario de construcciones ademds ordenara inmediatarnente como medida cautelar,.
la clausura de las obras.

¢) Urbanizaciones o Subdivisiones sin autorizacién municipal realizadas ‘en suelo

 urbanizable gue no han-cumplido con la etapa de incorporacién.- Los gue urbanicen y/o
subdividan predios gque no cuenten con la respectiva. autorizacién .munic'ipal,_ gue se
hayan desarrollado en el suelo urbanizable pero no han cumplido con fa. etapa de
'i_ncbrporaci:én, serdn sancignados con una multa de hasta dos veces el valor del terreno,
segln el avallo efectuado por la Jefatura de avallios.y catastros. E Comisario de
Construcciones ademds ordenard inmediatamente, ‘como medida cautelar, fa suspension
de las obras. ”

d} Urbanizaciones o Subdivisiones en. suelo urbano gue no cuentan con la respectiva
autorizacién municipal pero cumplen cen.la -zonificacion establecida.- Los que urbaniceh
o subdividan lotes gué no cuenten con la r.esp_ectiva'aUto'rizacién.munjic'ip_a_l, pero que-se
han desarrollado en suelo urbano y han cumplido con la zonificacién asighada al sector,
seran notificadas -con la aplicacién de medidas cautelares y el comisario dispondra se
obtengan las respectivas autorizaciones en un plazo maximo de 60 dias; en caso de
incumplimiento del plazo antes’ sefialado, seran sancionados con multa de hasta dos
veces el valor del terreno, seglin el avalio efectuado por la Jefatura de Avaldos v
Catastros. El Comisario de construcciones ademas ordenari inmediatamente; como
medida cautelar, la-suspensidn de las obras.
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Urbanizaciones o Subdivisiones gue cuentan con autorizacidn municipal cuyas obras se

ejecutan sin cumplir l[a normativa local.- Los que urbanicen o subdividan parcelas que

cuentan con autorizacién municipal, cuyas obras se estén ejecutando sin cumplir con la

normativa vigente que constan en los planos aprobados, serdn notificados con la

aplicacién de medidas cautelares, ademas el comisario dispondrd se rectifiquen las
respectivas autorizaciones en un plazo maximo-de 60 dias; en caso de incumplimiento del

plazo, serdh sancionados con multa de hasta tres veces el valor del terreno, segln el

avalto efectuado por la Jefatura de Avaltios y- Catastros. £l Comisario de construcciones
dispondrd la suspensién de las obras.

Urbanizaciones o Subdivisiones gue cuentan con autorizacién pero que no han cumplido
con los plazos del cronograma.- Los que urbanicen o subdividan parcelas con la debida
autorizacion, perd incutriendo en retardos injustificados en el cumplimiento de los plazos
establecidos enlos cronogramas acordadas entre el GADMM vy el urbanizador o el que
su_bdi"vide_, serdn sancionados por &l Comisario. de construcciones con una multa:
équivalente al valor de las obras no ejecutadas hasta llegar al cien por ciento.(100%) del
valor del fondo degarantia, '

Urbanizaciones, Subdivisiones o reestructiraciones parcelarias que se publicitan sin
contar con las debidas autorizaciones.- Los promotares o propietarios que publiciten o
promocionen de cu‘a'l'q'uier forma y por cua'lqui'e'r medio, .sin ‘contar con- las debidas
autorizaciones municipales; sérdn sancionadas por el Comisario de construcciones con

una multa de hasta cinco veces el valor del térreno‘,_-s‘eglfun'-el avalio._efectuado por la

Jefatura de avalios v catastros, sin perjuicio de que el Municipio inicie las acciones

‘penales pertinentes.

Art. 203.- Infracciones'y Sanciones aplicables para la Edificacién

a) Construcciones sin aprobacién de planos arquitectdnicos ni permiso de. construccién

pera que cumplen con las normas vigentes.- Quienes construyan, amplien o modifiquen

edificaciones sin contar con la aprobacidn de plands arguitectonicos y el respectivo

permisc-de construccién, serdn sancionados. con multa de hasta cien por ciento- (100%)

del fondode garantia que se debia.otorgar a favor de la Municipalidad por los permisos
requeridos. Ademas, el Comisario de Canstrucciones ordenara como medida cautelar, la
's_u_Spensién de las obras-por 60 dias previo a la firma de un acuerdo transaccional entre
las-:partes.. Si en este término, no se presentare los respectivos platios aprobados y el
_p_e_rh'iso de construccién, se procederd al cobro-de.la multa correspandiente.

b) Construcciones con aprobacidn de planos arquitecténicos que no cuentan con permiso

de construccidn, cumplan .o no cumplan las normas vigentes.- Quienes construyan o
amplien edificaciones que cuenten con Ia aprobacion de planos arquitectdnicos pero no.
cuentan con el respectivo permiso de construccién, seran sancionados con multa de
hasta el setenta por ciento {70%) del fondo de garantia que se debid entregar a favor de
la Municipalidad. Ademds, €] Comisario de construcciones orderiard como medida
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cautelar, la suspensién de las obras. por 30 dias previo a la fitma de un acuerdo
transaccional entre las partes. Si en este término, no se presentare los respectivos

planos -aprobados y el permiso de construccion, se procedera al cobro de la mulia

correspondiente.

Construceiongs que cuentan con la aprobaci6n de planos arguiitecténicos y permiso. de
construccidn, pero no han cumplido con las normativas vigentes.: Quienes cuentan con
aprobdcion de planos. arquitecténicos y el respectivo permiso. de construccién, pero
infrinjan 1a normativa técnica local vigente, serdn sancionados de acuerdo con las
siguientes reglas:

Si en -el informe de control se establece gue existe alteracién entre la topografia
declarada. en planos y el nivel natural del terreno, el Comisario de construcciones
ordenars como medida cautelar 1a suspensién de la obra hasta la presentacion. de los
planos rectificados, y permiso de construccidén corregido, en un plazo no mayor a 60
dias, vencido el cual y en caso de incumplimiento sancionard al infractor con el pago
de una-multa que podré ser de hasta el 5% del fondo de garantia;

i el informe de control establece el incumplimiento de condiciones técnicas y de
seguridad en las excavaciones, gue ocasionen inestabilidad en los predios o
estricturas colindantes, el Comisario de Construcciones ordenard como medida
cautelar la suspension de las obras, y dispandra al propietaric gue los -dafios sean
remediados en un plazo méximo de 30 dids. En.caso de incumpliimiento; la obra sera
suspendida indefinidamente: y el infractor sera sanciohado con una multa que podrd
serde hasta el 20%.del fondo de garantia;

si-el informe de control establece que las obras del proyecto estructural aprobado
compromete la seguridad estructural de la edificacion, el Comisario de construccionas
ordenara como medida cautelar ia suspension de la obra y dispondra la realizacion de
las obras de mitigacién, las que deberan realizarse en un plazo maximo de 60 dias, En
caso de incumplimiento, el infractor pdgara una:muita que podra ser de hasta el 100%
del fando de garantfa:y se ordenara fa demolicién de lo construido ilegalmente;

Si el informe de control establece la ocupacion ilegal total o parcial de los retiros; el
infractor sera sancionado- con una multa que podré ser hasta el 20% ‘del fondo de
g_ara’nt'ia- y la demolicion de lo construido ilegalmente, salvo. el caso de usarlo para
estacionamiento, sobre el que se permitird una cubierta inclinada sobre el rétiro
lateral, respetando el retiro frontal;:

si el informe de control establece la ocupacion ile‘gal total o parcial de las areas de
proteccion de guebradas o rios, el infractor serd sancionado con una multa.gue podré
ser de hasta el 50% de! fondo de garantiay la demolicibn de lo construide ilegalmente;.
por-la Comisaria de Construcciones;

Si el informe de control establéce que fa construccién supera la maxima altura
permitida en metros o en pisos, se sancionard con una multa que podré ser de hasta el
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50% del fando de garantia y la demolicidn de lo construido ilegalmente, la que debera:
iniciarse por parte del infractor en ur plazo maximo de tres dias ‘a partir de la
notificacién del Comisario dé construcciones; vencido este término y si no se ha
realizado lo dispuesto, la Municipalidad ejecutara la orden 'y trasladara los gastos al
infractor;

Si el informe de control establece el incumpilimiento de la altura minima de entrepisos’
permitida, medida desde el nivel del piso al elemento estructural mas bajo {en.
ambientes interiores), serd sancionada con una multa que podrd ser de hasta el 100%
del fondo de garantias;

Si el informe de control establece que la construccidn incumple con las dreas minimas
de ambientes o locales construidos, sera sancionada con-una multa que podra ser de
hasta el 5% del fondo de garantias por.cada ambiente o local;

Si el informe. de control establece el incumplimiento de fas dimensiones minimas en
circulaciones horizontales de uso plblico, incluyendo dimensiones de escaleras, el
Comisario de canstrucciones ordenard como medida cautelar ta suspension de las
obras'y, dispondrd que las obras de rectificacion se realicen en un plazo maximo de 30
dias; en caso de incumplimiento se sancionara al infractor con una multa que podré.

ser de-hasta el 10%.del fondo de garantia por las construcciones ilegales en cada piso y-

la adecuacion pertinente;

10. Si el informe de contro! establece el incumplimiento de las dimensiones minimas en

puertas y accesos, incluido el acceso vehicular, el Comisario ofdenard como medida
cautelar la suspensién. de Ja'obra y dispondra que las 6bras de rectificacion-se realicen
en un plazo. maximo de 30 dias, vencido el cual y en caso de incumplimiento,
sancionaré al infractor con una multa que podra ser de hasta el cinco por ciento. (5%)
del-fondo de garantia por cada acceso;

11. Si el informe de control establece que las construcciones incumplen con las

dimensiones minimas-en pozos de luz, el comisario de cnstrucciones ordenard como.
medida cautelar |a suspension de Ja obra y concederd un plazo de treinta (30} dids para
las obras de remediacién; en caso de incumplimiento se sancionard al infractor con
una multa que podré ser de-hasta el 30% del fondo de garantia por cada piso, con un
maximo del 100%;

12. Si el informe de control establece la inobservancia de las dreas minimas comunales, el

13

comisario -ordenard como medida cautelar la suspension de la obra hasta 13
restitucion de las dreas respectivas; en caso de. incumplimiento se sancionard al
infractor con una multa que podrd ser de hasta el 100% del valor de la.garantfa de

Areas-comunales;

si el informe de control establece el incumplimiento del namero de estacionamientos,
se sancionara con una multa que podra ser hasta del 20% del fondo de:garantia por
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cada estacionamiento faltarite, en ningtin caso Ja multa superara el 100% del fondo. El

comisario ademas ordenarad como medida cautelar la suspensidn de la obra hasta €l

cumplimiento-de lo estipu[ad_o en la normativa;

14. Si el informe de control establece el incumplimiento en las dimensiones minimas. de

estacionamigntos, el comisario. concederd ln plazo de 30 dias para la remediacién; en
caso de incumplimiento se sancionara-al infractor con una multa que podra ser hasta
el 100% del fondo de garantia, sin gue la sancion lo exonere de la obligacién de la
remediacién inmediata;:

15. Si el inforrie de control establece el incumplimiento de la instalagion de uno o mas

ascensores, el camiisario concedera un plazo de 30 dias para la remediacion; en caso
dée incumplimiento se sancionara al infractor con una multa gue. podra ser de-hasta el
100% del fondo de garantia.

16. Cuando se ha continuado con las obras a pesar de la existencia'de medidas cautelares,

se sancionara con multa que podra ser de hasta el 100% del valor del fondo de
garantia y la demolicién de lo construido en caso de incumplimiento de fas normativas
vigenies.

Art, 204,- Otrasinfraccionesy sanciones de aplicacion general.

a)

Inmueble destinado a actividades o usos proh:hldos. El propietaric y los
arrendatarios que- destinen un predic o una edificacion a -actividades o usos
prohibidos, o que se encuentren permitidas con requerimientos especificos y no han
cumplido con esto, seran sancionados con multa equivatente al doce y medio por

ciento {12.5%} hasta el.ciento veinticinco por ciento (125%} del salarie bdsico unificado

(SBU V), y el Comisario Municipal ordenard y ¢jecutara la clausura inmediata del local.

b} FEalta de permisos de funcionamiento.- El propietario y los arrendatarios gue no

cuenten con alguna de las autorizaciones previstas en la leglslacmn nacional y local

vigentes necesarias para el funcionamiento de-una determinada actividad, no podrdn

iniciar dicha actividad y, en-caso de hacerlo, seran sancionados con multa equivalente
al doce y medio por ciento (12.5%) del salario basico unificado (SBUV), y el comisario.
Municipal ejecutard la clausura inmediata del local.

Falta de medidas de seguridad.- Los que construyan, amplien o demuelan
edificaciones sin tomar las medidas de seguridad, ‘poniendo. en peligro la vida o la
integridad fisica-de las personas 0 puedan causar perjuicios-a bienes. de tercerp, seran
sancionados con multa equivalente al ‘doce ¥y ‘medio por ciento (12.5%) del salario
hasico unificado {SBUVY); sin perjuicio.de que. ol Comisario de construcciones ordene la
suspensién de las obras. hasta que se adopten todas las medidas de seguridad.

d) Obstaculizacién a las inspecciones de control municipal- Los que imipidan u

obstaculicen & cumplimiento de los trabajos de inspeccién para el control municipal,
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serdn sancionados con uma multa equivalente al cien por cierito (100%) del salario.
basico unificado (SBUV), bajo prevenciones de.actuar con el auxilio de a fuerza piblica
v la policia Municipal.

Ocupacion de espacios publicos.- Los que ocupen la via o espacios piblices -con
materiales, equipos, construcciones o cerramientos temporales, sin contar con el
permiso. correspondiente, o' que incumplan [as condiciones técnicas establecidas,
serdn sancionadas por el comisario. Municipal, quien dispondrd, el desalojo de
materiales, la demolicidon de las construcciones realizadas sobre el espacio publico y
multa-equivalente al quince por ciento 15% del salario bdsico unificado vigente {SBUV).

Falta del permiso de: trabajos varios.- Los que no hubieren obtenido el permiso de
trabajos varios 6 no hubieren cumplide con' lo autorizado por el permise, serdn
sancionados con una multa equivalente al cincuenta: (50%) del salario bésico unificado
(SBUV), sin perjuicio de que, en caso de transgredir las normas. técnicas vigentes, el
comisario de construcciones ordene la demolicién de las obras ejecutadas. En el caso
de las edificaciones menores a 30m2 sin permiiso de trabajos varios, se aplicara el
equivalente al.fondo de garantia respectivo.

Falta dé letrerc de identificacién del constructor de la obra y técnicos a cargo.- El
constructor que ho ubicase el letrero de identificacién del proyecto, nombre de los
proyectistas arguitectdnicos, estructurales, de instalaciones-y el ntmero de permiso
de construccion, en obras mayores a-30m2 Serdn sancionados con una multa del 10%
dé un salario basico-unificado vigente, el mismo.que serd sancionado por la comisaria
de construcciones; quien deberd notificir al responsable de fa construccién para gue
realice la colocacidn ‘del rotulo en un. plazo maximo de 5 dias, casc contrario
procederd a emitir la multa correspondiente.

Dafios.a bienes de uso publico.- £l propietario o constructor que cause dafios a bienes
de uso piblico como calzadas, bordillos, aceras, parterres, pargues, entre otros, con’
equipos pesados de _COnstr_uccién_, transporte de-escombros, de materiales pétreos, de
hormigones, de hierro, ehtre otro_s,_.:estaré-obli_gado_ a restituir, reparar o reconstruir el

dafic en -un plazo’ maximo de quince dias laborables, contados a partir de la

notificacién realizada por el Comisafio Municipal. Si en ese lapso no se hubieren
reparado los dafos, el GADMM los realizard y cobrard al infractor su valor
correspandiente por la via coactiva con un recargo del veinticinco por ciento {25%).

Anulacidn de autorizaciones.- Si una autorizacidn para habilitacién de suelo o
edificacién ha sido obtenida mediante la presentacién de informacién, datos,
documentos o representaciones graficas falsas, estas autorizaciones seran anuladas en
cualquier estado de la obra. El Comisario de Construcciones. ordenard como medida.
cautelar Ja suspensidn de Ia obra y la demolicidn de la misma en caso de infringir
hormas vigentes, sin perjuicio de que se instaaren las acciones civiles y penales que
correspondan.



ADMINISTRACION 2034

i)

<2019

Penas minimas- Las penas minimas aplicables a las infracciones’ contra las
disposiciones de este titulo:son las siguientes:

No mantener adecuadamente limpio el prédio y cerramientos el 10% SBUV (Comisaria
de Construcciones o Comisario Mupicipal).

No cumplir con las obligaciones del constructor (Cerramiento provisional, _proteccibn_al
peatén al construir - Avisos) luego de- 15 dias de haber sido notificado. del
incumplimiento por la Comisaria Municipal el 10% SBUV.

Demoler edificaciones: sin autorizacién 1 SBUV {Conisaria de Construcciones), -5in
quedar exceptas de ctras sanciones como las del instituto de Patrimonio Cultural
{INPC) para edificaciones que se encuentren dentro del inventario del INPC.

Arrcjo de escombros en ‘espacios publicos o @ sus colindantes el 25% (_Comisaria
Municipal).

Art. 205.- Demolicién de Obras

Independientemente a las otras sanciones que correspondieren, se crdenara la demolicion en
los.casos siguientes:’

“a).

b)

d)

Ocupacién del espacio publico, a nivel dél'suelo o en forma subterranea, y la gue se produzea.
en forma aérea eh donde aguello no se admita.

Ocupacion de retiros en oposicion a las normas.que para el efecto se han establecido én

las respectivas zonificaciones.
c) Si se hubiesen realizados obras clandestinas, que alteren. o afecten la declaratoria de
propiedad horizontal, en los términos que-aq_u_e_llos-._adqu'i'ri'eron sus alicuotas:

Si se continuare con la construccidn luege de que haya sido revocado el permiso de

Construccién; o se haya suspe'ndido-.'i"ndeﬂni_dam'ente aquella.

Art. 206.- Cancelacién de la multa impuesta por el Comisario de Construcciones

La Cancelacion de Ja multa impuesta por el Comisario de Construcciones de ninguna manera

representa el finiguito de la infraccion, ésta se levantara una vez que se haya realizado tado el
trdmite de aprabacién de planos y permisos de Construccien, informe de la Jefatura de
Planificacién y permiso de habitabilidad, como si se tratase de inicio de obra.

El Municipio podrd promaover ¢ realizar la ejecucion de obras, como! restauracidon de bienes

piblicos, reparaciones, mantenimiento, construccion de cerramientos de acuerdo a la

ordenanza, derrocamientos, cuyos costos seran imputables al propietario del inmueble.

Art. 207.- Procedimiento

a} Inicio del. procedimiento.- El procedimiento- administrativo sancionador iniciara

cuando ho se hubiere cumplide con la ebtencién ‘de los permisos’ correspondientes én
el tiempo otorgado por la Comisaria de Construcciones o Comisario Municipal, en caso
que el infractor no obtenga los-permisas Tespectivos el Comisario de Construcciones
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o Comisario Municipal procederd a realizar el clculo de la multa pertinente. Dicha
notificacién serd entregada al infractar para que en ‘el término de tres dias proceda
a cancelar la multa impuesta; sin perjuicio de obtener los permisos correspondientes;
caso contrario de no cancelar [a multa se remitira al departamento financiero para la
emisién -del titulo de crédito correspondiente. En caso de no obtener los permisos
correspondientes-de construccidn otorgados por el departamento de planificacion por
que ne cumplen con las normas técnicas vigentes iniciara el proceso para el
defrocamiento; mediante auto motivado que determine con precisidn el hecho
acusado, |la persona _p_resun‘tamen_te .respcnséble. del hecho, la norma que tipifica la-
irifraccién y la sancién que se impondria en caso de ser encontrado responsable, En el
mismo auto se solicitardn los informes y documenitos que se consideren necesarios
para el esclarecimiento del hecho.

El auto de inicio del expediente sera natificado al presunto responsable,
concediéndole el término de cinco dias para contestar de manera fundamentada los
hechos.imputados.

Con la ‘contestacidn -0 en rebeldia, se dard apertura al término probatorio -por-el
término de diez dias, vencido el'cual se dictara resolucion motivada.

Par’a'asegurarﬂel-'cum_plifn’ién‘t‘o. de fa sancién que pudiera imponerse, las autoridades
competentes podran adoptar medidas provisionales de conformidad con lo previsto en
el COOTAD.

b) Caducidad del procedimiento administrativo sancionador.- El procedimiento
administrativo sancionadoro de control caducara si luego de treinta digs de iniciado, 1a
administracion suspende su: continuacién ¢ impulso. De ser ese el caso, la
administracion deberd nofificar nuevamente al presunto responsable con [a iniciacién
de un nuevo. procedimientd sancionador, siempre que se encontrare dentro de los
plazos de prescripcién respectivos. £l fundionarie responsable de la caducidad de un
procedimignto sancionador serd sancionado ‘de conformidad con la normativa
seccional correspondiente y previo expediente disciplinario.

Se entenders que el procedimiento ha sido suspendido, si ef presunto responsable no
ha recibido resolucién o requerimiento.de [a administracidn en el plazo establecido en
aste articulo.

¢} De persistir la infraccién.- De acuerdo al presente capitulo, en el tiempo que el
Comisario de Construcciones considere pertinente, impondrd una nueva multa
duplicando los valores y/o ensu defecto, proceder a la demolicidn o restitucion de las
obtas de acuerdo.a la COOTAD.

Detectada por el Inspector de Construcciones la'infraccion incurrida; el Comisario de
Construcciones o Comisario Municipal notificara al propietario o censtructor de la
obrad; conminandolo a:
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e Presentacién inmediata de documentacion;
e Ejecucidn de obras;

+ Restitucion;

» Suspension detrabajos; e,

» Inicio de procedimientos legales.

Para lo cual determinara el plazo maximo-segun los casos presentados.

d} Inexistencia de respuesta a la notificacién.- En caso de no dar la-debida atencién o nc
tener respuesta a la notificacion cofrespondiente €n el tiempo previsto. en el presente
capitulo, el Comisariode Construcciones impondré la muita correspondiente.

g) Persistencia de la infraccién,- De persistir la infraccion en el tiempo que e! Comisario de
Construcciones considere pertinente, impondra una nueva multa duplicando los valores’
y/o en su defecto, 0 segln el caso, proceder ala demolicién o restitucion de las obra.

Capitulo ViL. 1ll DEL CONTROL TERRITORIAL
Art. 208.- Control Territorial.-
£l control del uso y otupacion del suelo persigue los siguientes propositos:

« Realizar conitroles permanentes a todas tas obras de habilitacién del suelo y edificacion
en el territorio Cantonal, para verificar el cumplimiento de la normativa vigente;

e Verificar que todas las obras de habilitacion del suelo y-edificacion en el territoric del
canton Mera estén de-acuerdo a'la normativa vigente y cuentencon'la aprobaciéh del
GAD Municipal; v,

e  Arbitrar las medidas destinadas a mantener el orden urbano.

Los controles se realizaran de manera obligatoria por la Municipalidad, y para hacerlo eficiente
‘podra contratar la asistencia de servicios de revisién, monitoreo, inspeccién y fiscalizacion.

Los propietarios, proyectistas, técnicos y constructores de edificacion serdn responsables de
notificar el inicio de las obras y el avance respectivo de acuerdo a los momentos de control
establecidos, a fin de que &l Municipio plani'f'ique los controles respectivos. Estos coritroles
deberan-realizarse en el término de 15 dias, cantados a partir de fa notificacidn del propietario
al Municipio {seccién Comisaria de Construcciones).

a} Accién Institucional para el control territorial.- Para el control de la habilitacion del
suelo y la. construccidn se debe ejecutar las siguientes acciones: controles
permanentes, inspecciones regulares y-especiales, y supervision al proceso de control.
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b) Modalidades y momentos de los controles obligatorios.- Para garantizar el
cumplimiente de las normas de habilitacién del suelo y edificacin, la Municipalidad, a
través del Comisario de construcciones se realizara controles en los:siguientes casos:

» Para control en a ejecucion de obras en urbanizaciones o subdivisiones:

Se verificara el cumplimiento de los tiempos, plazos y. modos especificades en el cronograma
de obras valorado y-aprobada,

En caso de obras de infraestructura de servicios-basicos y vialidad, la Jefatura de Planificacién
emitird un‘informe de cumplimientoe, previo informe favorable de |as empresas respectivas.

* Para control en la ejecucidn de obras -de edificacién:

Coritral 1: Cuando se hayan redlizado las excavaciones para la cimentacion, esto es antes de
que se’realice la fundicién de cimientos y columnas, se inspeccionara en funcion de los planas.
aprobados que serdn cotejadas can la normativa vigente;

Control 2: Cuando la obra de construccién tiene armada la primera losa de la edificacién
principal o la-estruciura de cubierta;

Control 3: Cuando haya finalizado la construccidn.
Los puntos a verificarse en cada uno de los controles, de acuerdo al avance de la obra serdn:

Normas urbanas: las condiciones fisicas del terreno en lo. que se refiere a nivel natural del
terreno,- afectacién a lotes colindantes, replanteo, cabidas de terreno, retiros a ejes viales y
todos aquellos: que influyen en la 'eje_cuci'é'n de la obra como son guebradas, taludes, altura,
total de la-edificacion, dreas verdes, equipa miento comunal.

Normas de arquitectura: dimensignes rinimas, iluminacion de locales; ventilacion de locales,
altura de Ios locales, circulaciones in_t‘eriores_, accesos, escaleras, estacionamientos, salidas,
ascensores y ductos; concordancia de IOS"pianos estructurales con los planos arquitectonicos;

Nofmas especificas de arquitectura por tipologia: dreas minimas, servicies sanitarios,
sistemas contra iricendios, suspensién de barreras arquitectdnicas y usos asignados a la
edificacion;

Medidas de proteccién ‘contra incendios: Et cuerpo de bomberos realizaréd inspecciones, en
cualquier momento del proceso constructivo.

¢) Presentacién de Documientos en las Inspecciones de control.- En las inspecciones de.
control, lo$ -corresponsables de la construccidn, deberdn presentar los planos
arquitectonicos y estructurales aprobados'y de instalaciones presentadas, ademads del
permiso de construccidn de edificacién. En el caso de subdivisiones, los planos y fa
resolucién administrativa de aprobacidn de la subdivisian, v el permiso de
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construccién de la- subdivisidn. En gl caso de urbanizacion: la resolucidn administrativa
de aprobacion de urbanizacidn.

Se suspendeid el proceso de construccion:

Cuando la construccién no cuente con.el correspondiente Permiso de Construccion.

Cuando una construccién con permiso. de Construccidn, haya realizado
modificaciones no autorizadas, que afecten su implantacion, retirg, usos, drea y
voliimenes consignados en el Registro correspondiente.

Cuando se comprobare que el permiso de Construccién haya sido otorgado, violando
disposiciones establecidas en.ordenanzas municipales.

. Cuando e propietario o el Re‘spo'nsabl'e Técnico comunique a la MUniCi_pali"dad Su

retiro de ‘dicha responsabilidad, y el propietario de la construccidn no designe al
profesional que lo sustituya.

Cuando se hayan realizado obras menores sin haber procedido de acuerdo a lo

establecido en el presente codigo.

Cuando el propietario y el responsable técnico no hayan realizado el correspondiente

Registro Catastral.

Para el efecto; el Comisario de Construccién atendera lo dispuesto en lo dispuesto en el
presente codigo.

Art. 209.- Supervision del Control Territorial

a)

Supervision técnica del control territorial.- El proceso de supervision técnica de
control terriforial serd realizada por ja Comisaria de Construccion conjuntamernite con
el técnico ‘encargado de la regulacion Urbana y Rural que- tendrd fas sigitientes

‘competencias:

1. Supervisar ‘el proceso tecnico de contfol territorial -en todas sus fases v

procedimientos a saber: monitores, inspecciones, fiscalizaciones y las :demas que’
establecieren por los entes contratados por la Mun‘icipalidad para el efecto. Podra
hacerlo directamente mediante la Jefatura: de Planificacién de la Municipalidad o
contratando servicios especializados;

2. Realizar controles especiales;
3. Reportar trimestralmente su gestion al lefe de Planificacién, quien emitird un

-

informe conjunto con el Jefe de Planificacion de los resultados al Alcalde.

Controles especiales.- La comisaria de construccienes, a cargo de la supervision del
control, realizard controles ante cualquier requerimiento,

Luego del control emitira el respectivo informe que serd remitido al peticionario v, en
caso de detectarse una infraccidn, iniciara de oficio lasacciones legales pertinentes.
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¢) Medidas Cautelares previas.- Una vez que el Comisario de Construcciones reciba el
inférme técnico de inspeccidn, al inicio o durante un proceso de habilitacién de suelo o
edificacién, en forma- previa a- resolver sobre lo principal, podra dictar- medidas
cautelares. que tengan pot objeto evitar que se cometa una infraccién mayor o
continué el comportamiento ilegal.

d) Tipos de Medidas Cautelares Previas.- Las medidas cautefares podrén ser: suspension
de la obra (paralizacion), o de la actividad del establecimiento.

En caso dé [a suspensién de la obra que amerite medidas de rectificacion, el comisario
de construccionés emitird una orden especial para la realizacion de estas obras.

Las medidds cautelares dictadas, en caso de ser impugnadas, se mantendran y se
concederd el recurso jerdrquico -administrativa. E| conocimiento y resolucion de Ja.
impugnacién versara unicamente sobre la procedencia de la medida cautelar..

‘e) Suspensidn de las Medidas Cautelares.- Las medidas cautelares impuestas por el
comisario de construccidn en los siguientes casos:

¢ Revocatoria de la medida por el superiar jerdrquico;

¢ Por revocatoria del comisario de construcciones , motivada en un nueveo informe técnico
de inspeccion, en que se rectifique el informe anterior

« Por orden del comisario de .construcciones , motivada en un nuevo informe ‘técnico. de’
inspeccidn en el que se verifique la rectificacién’ de la falta y el cumplimiento de fa
normativa vigente en los plazos concedidos;.

¢ En caso de presentacié‘n- de acuerdo notariado de adosamiento o servidumbre de vista
entre colindantes, cuando corresponda.

TITULO NOVENO: DE LOS PROCEDIMIENTOS

Capitulo Vill. IV GENERALIDADES

Art. 210.- Supervision Los trabajos de planificacion arquitecténica y de disefo
especializado.- Ya sea de ingenieria, estructural, sanitaria, eléctrica, vial, mecdnica o de
comunicacion, para 1o cual se requiera de 'a‘p_robacié'n mu_nici_p_ai, deberdn ser ejecutados bajo
la résponsabilidad de un pro'fe'si'o'na'l arquitecto o.ingeniero civil, de acuerdo con [as leyes de
ejercicio profesional, el mismo que debérd estar debidamente registrado en.el GADMM.

Art. 211.- Trabajos que requieren aprobacion y autorizacién del GADMM.~ Como.. son:
fraccionafmiento territorial realizado mediante proyectos de urbanizacion; subdivisién de un
terreno; reestructuracion parcelaria; integraciéﬁ de parcelas; construccion de nuevas
edificaciones; ampliaciﬁn, modificacién, reparacion, derrocamiento o reconstruccidn de
edificaciones existentés; construccidn de ceframientos; entre otros, requieren la-aprobacion y
autorizacidn municipal a través de la Jefatura de Planificacién, para lo cual se debe cumplir con
las Normas de Arquitectura y Ur'b'a'nisrjno; dispasiciones contenidas en el presente Codigo y en
el Cédigo de la construccidn del Ecuador.
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las edificaciones pueden realizarse con aprobacién municipal bajo cuatro formas ‘de
intervencion.-

a)

b)

Trabajos varios: Construcciones € intervenciones mengres a a 30m2 o de un costo de
hasta -15 salarios bésicos unificados, el cual requefird de un esquema gréfico
arquitectonicoy estructural (dependienda de la inspeccion’ técnica) que indique:lo que va
a realizar bajo responsabilidad de un arguitecto o ingeniero civil, intervencion gue se
autorizard por una sola vez. Estos trabajos deberan estar dentro de lo que permite la
zonificacién, uso de suelo y morfologfa del sector; se conisidera. también como trabajos

varios los muros de contencion.

Con aprobacmn de planos arquitecténicos y estructurales: construcciones mayores de
30m2 o de un costo de hasta 15 salarios basicos umﬂcados, los mismos que-deben ser
ejecutados bajo la responsabilidad de un arquitecto e ingeniero civil respectivamente;

Las reparacionesy. modificaciones que impliquéen cambios de uso en la edificacion o en el
predio, y cambios en las fachadas, igualmente requeriran de la presentacion de planos.

©) Asesoria técnica: construcciones: de interés social mediante prototipos de -edificacidon

d)

realizados por instituciones publicas, colegios profesmnales e instituciones privadas. sin
fines de lucro, aprobados en el Municipio y bajo la fiscalizacion de un profesional,
arquitecto o ingeniero civil.

El técnico responsable Arguitecto o ingeniero Civil de la construccion debera firmar un

contraté debidamente notariado en el cual sera el Unico responsable de realizar la

construccién conforme a [a planificacion aprobada por Ja municipalidad, este cantrato se-
debera entregar como requisito previo al permiso de:construecion. Esto se aplicara para
construcciones mayores a 500 m2.

Para obras menores.- COMo reparaciones, adecuaciones interiores, mantenimiento, entre
otros, que fio modifiquen. fachadas o atenten la astabilidad de la edificacion y no supere
costos de hasta.3 Salarios Basicos Unificados, el propietario podré realizario directamente.

Art. 212.- Las edificaciones podrin realizarse por etapas.- Para lo cual se presentard el
proyecto arquitectonico y estructural completo, identificando claramente sus etapas -y
detalles de remates de fachada en cada una, 0 presentar el proyecto arquifecténico y
estructural de la etapa a construirse de inmediato, dejando- constancia de la prevision

estructural para el futuro crecimiento y el esquema general de fachadas.

Capituio VIIl. V DE LOS INFORMES Y CERTIFICADQS

Art. 213:- De los Informes.
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Formulacién de pedido.- El interesado presentara la solicitud con fa documentacidn requerida
para cada -trdmite pertinente, Si la documentacién estuviera incompleta, el funcionario
correspondiente pedira completarla.

Informe Técnico.- Recibido el tramite se realizard las verificaciones y se recabaran los informes.
técnicos para establecer si aguello que se solicita estd de acuerdo a las normas vigentes. El
funcionario encargado del tramite emitird el respective informe técnico.

Art. 214.- De los Certificados e Informes

a) Certificaciones.-. El GADMM. a través del estamento cofrespondiente otorgard
certificaciones de los informes de aprobacién a peticién del interesado. Cuyos
requisitos son:

s Solicitud dirigida a la Jefatura dé Planificacion por el o los propietarios o su
procurador comun.

e Comprobante de pago de un valor equivalente al uno por ciento del salario basico
unificado (SBU).

b) Certificado de Normas Particulares o linea de fabrica.- El o los interesados, deberdn
obtener de la Municipalidad, el Certificado de Normas Particulares, documento que
contiene especificaciones ebligatorias para fraccionar el suelo y edificar, como son:
fraccionamiento minimo de la parcela, frente minimo e proporcion de fa parcels,
afactacién por vias, dreas de proteccion de riveras de rios, quebradas y otras
-especiales; especificaciones obligatorias para la construccion de un edificio, su altura
maxima, los retiros obligatorios, los usos, v ademas Jas regulaciones que deben
ohservarse cuando el predio se encuentre. atravesado por un poliducto, acueducto,
lineas de alta tensién, zonas de riesgo o esté ubicado enzona de proteccion. Predio
que podra ser regulado mediante la ubicacién geo referenciada de dos vértices del
mismo.

Este certificado, tendrd una vigencia de un afio a partir de la-fecha de su expedicidn, el
‘mismo que sera tramitado en el plazo de hasta'5 dias Jaborables.

El Certificado de Normas Particulares se emitird solaménte en los casos que se detallan a
gontinuacion;

« Aprobacién de planos para edificacion,
»  Permisos Varios de Obras Complementarias,
« Permisos de funcionamiento de garajes,
» urbanizaciones, subdivisiones, tanto-en el drea urbana.como rural,
+« Uso conforme,
» Aprobacidn de fraccionamientos:
o Fraccionamientos agricolas,
o Parcelacidn rural,
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Urbanizaciones,

o Subdivisiohes.

Requisitos.- Para la obtencidn del -Certificado de Normas Particulares el usuario. deberd
presentar los siguientes documentos:

Formularic del Certificado de.Normas Particulares o linea de fabrica;

Copia ‘de escritura y certificado actualizado de gravamenes del Registro de la
P.ropied'ad-;

Copia de. la-cédula y papeleta de votacion del propietario;

Copia del dltiino pago del impuesto predial;

Copia de planimétrico actualizado hastade dos afios anteriores;
Certificado de no adeudar al municipio.

Estos certificados sérdn expedidos por la Jefatura de Planificacién. a pedido del propietaric 0
cualquier persona gue tenga interés, prewo el pago en Tesoreria Municipal de-la tasa por
servicios técnicos por concepto dé emision y linea de fabrica que establece la Ordenanza
Sustitutiva que Reglamenta el Cobro de'la Tasa por Servicios Técnicos y Administrativos en el
GAD de Mera. |

¢) Certificado de uso conforme.- Para el uso de. un predio, edificio, estructura,

instalaciones o-parte de ellas con destino a cualquiera de las: actividades admitidas en
los planos de zanificacion de uso y ocupacién’ del suelo, la Jefatura de Planificacién
otorgara el certificado de uso conforme, de-acuerdo al Cuadro de Usos de Suelo, que
se ehcuentran especificados en el Titulo 5 del p‘res'ente.cédi'g_o y establecido en los
COTs del PDYOT.

Por tanto los. lineamientos que seran presentados directamente por el inferesado cuando se

trate de usos de la edificacion ya existente con fines -comerciales; o por el profesional
responsable de la obra cuando se trate-de nuevas edificaciones o modificaciones.con destino a
cualquiera de las actividades admitidas; seran los siguientes:

1. Requisitos para obtener el Certificado de Uso Conforme para nuevas edificaciones o
medificaciones:

Certificado de normas particulares para edificacion;

Especificacién de Ia actividad a desarrollar;

Categorizacién de la actividad: Para loSs usos que. fueran conformes y de impacto
ambiental de relevante efecto, el lefe de Planificacién éxtenderd un Certificado de Uso
condicional con un plaza de validez, dentro del cual debera obtenerse el Certificado de
Factibilidad Ambiental otorgado por él Ministerio dei Ambiente;

Firma.det usuario y del profesional competente;

Otros datos que la Jefatura de Planificacion considere necesario para la evaluacién del
uso que se busca desarrollar, como: niimero de operarios y empleados ocupados y a
ocupar; potencia instalada expresada en Kv; prestacion de servicios, al por mayor o



G.AD, MUNICIPAL

ADMINISTRACION 2014--2019

‘menor; especificacién del tipo de producto que elabiora o comercializa; determinacion
del 4rea de mercado previsto en el corto, mediano y largo plazo, etc;
= Carpeta colorverde.

2. Certificado de Uso Conforme para edificacién ya existente con fines comerciales:

s Solicitud del certificado de uso conforme para-edificacién con fines comerciales;

« Dentro del cual la Jefatura de Planificacion realizari |4 categorizacion de la actividad.
Para: los usas que fueran ‘confaormes vy de impacto ambiental de relevante efecto, el
tefe de Planificacion extenderd un Certificado de Uso condicional con un plazo de seis
meses. de validez, deitro del cual deberd obtenerse ¢l Certificado de Factibilidad:
Ambiental otargado por el Ministerio del Ambiente;

e Firma del propietario;

» (Carpeta color verde,

2.1. En los casos de locales existentes para uso de diversién nocturna, se requerird,
ademds de Jo -solicitado en los requisitos anteriores; un estudio que prevenga la
contaminacién acustica de los mismos, el cual sera otorgado por la jefatura de: medio
Ambiente Aridos y Pétreos, con un nivel maximo admisible de emisiéh sonora-de 60
Db, condicionante que permitird el otorgamiento del certificado de uso canforme, en
caso.de no cumplir con lo antes mencionado, no podré obtener la patente municipal y.
por tanto la intendencia de policia tendréd la facultad de no emitir el permiso de
funcionamiento hasta que se realicen los correctivos correspondientes.

Ademads en lo referente a las instalaciones de edificacidn de Karaokes'y discotecas, debe contar
con-dos bafios {uno para hombres y otro para mujeres}. En los casos de locales con capacidad
de més de 30-personas, deben contar con puerta de escape.

Estos certificados tendran validez por un afio, y seré requisito obligatorio para la obtencién de
fa patente Municipal.

Todos estos documentos deben presentarse-en una carpeta de color celeste.

Estos. certificados seran expedidos por la Jefatura de Planificacion a pedido del propietario o
cualquier -persona que tenga. interés, previo el pago en Tesoreria Municipal de una tasa
‘equivalente al 4% de un salario bdsico unificado del trabajador en general (UBUV).

Capitulo Vii. VI DE LOS PERMISOS PARA EDIFICACION

Definicién de edificacidn con normativa.- Es toda construccidn a realizarse en suelo urbano,
urbanizable y no urbanizable {éste Ultimoa-mediante vivienda agricola siempre que la pendiente
v la regulacion del uso y ocupacién del suelo lo permita). El cual se sujeta a los planos de

zonificacian del presente codigo v a las Normas de Arguitectura y Urbanismo..

Art, 215.- Para una nueva construccion, reconstruccion o ampliacién.-
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En edificaciones ‘superiores a. 30m2 se requerird la aprobacion de planos arquitectonicos y.
estructurales por la Jefatura de Planificacion, cuyas etapas som

w N

ihforme de aprobacion del anteproyecto,
Informe de aprobacion del proyecto definitivo,
Permiso de construccion.

Requisitos. para-el Informe de aprobacion del anteproyecto.-

Carpeta del Certificado de normas particulares para edificacion;

Anteproyecto arquitectonico que incluya: un juego de planas en el que. se debera
identificar todas sus. cotas, considerando las condicionantes del terreno y fos colindantes,
especialmente en zonas con portales;.

Para el caso de edificaciones especiales (gasolineras, éstaciones de servicio, industrias,
vivieridas en zonas de riesgo, depositos, entre otros) deberd presentar al infarme de
factibilidad ambiental otorgado por el Ministerio del Ambiente que determinara si debe
tealizar estudio de impacto ambiental o ficha ambiental.

Este informe tendra validez por un afio y es de cardcter informativo..

Una vez aprobado el anteproyecto, puede presentar los definitivos con 3 copias ademas del
-anteproyecto aprobado.

b)

9

L

Requisitos para el Informe de aprobacion del proyecto de edificacion definitivo.-

Informe de aprobacién del anteproyecto;

Certificado de Normas Particulares;

Tres juegos de planos ‘arquitectonicos y estructurales, en los que se debe dar
cumplimiento a los requisitos de este codigo y de las Normas de Arquitectura y
Urbanismo;

Pago de la tasa municipal de aprobacién de plano equivalente al 2 x 1000 del valor de la
obra a ejecutarse;

Una carpeta de cartén color amarillo.

En caso de solicitar préstamo para la ejecucion del proyecto, se requerird un juege de
planos adicional.

En casos especiales como: Construcciones. mayores a 400 m2, edificaciones mayores o
iguales.a cuatro pisos, gasolineras, estaciones de servicio, industrias, viviendas en zonas de
riesgo, depésitos, entre otros; y los asi'-cont‘emplad_os en este codigo se debe presentario
siguiente:

Informe dél cuerpo de bomberos;
'Plancs especializados {eléctricos, sanitarios, telecomunicacién, entre otros gue reguiera el
funcionario a cargo);



ADMINISTRACION 2014 - 2019

d}

" FEAD, MUNICIPAL

En.caso de ser un-emprendimiento turistico, certificado de pre factibilidad de CETUR y/o
Ministerio.de Turisma para edificios destinados-al turismo;

Iiforme de la unidad a cargo de riesgos;

Estudio de factibilidad ambiental otorgado por €l Ministerio def Ambiente, el cual definira’
el requerimiento de estudios de impacto ambiental, o ficha ambiental segan sea el caso.

De los Permisos de Construccién.- La Jefatura de Planificacidn, otorgara el permiso de

construccion, al constructar, previa la presentacion de la siguiente docurmentacion:

Plahos aprobados de la edificacion (arquitectdnicos, estructurales y especiales-en caso de
ser necesario);

Formulario de aprobacidn;

Formulario INEC;

Certificado .de inscripcidn patronal del profesional que: realice ta construccién de la
edificacion (Ley de Seguridad Social Titulo V);

Comprobanfe‘ de depésito de la garantia de fiel cumplimiento de los planos
arquitectdnicos:y estructurales aprobados por el GADMM, equivalente a fo: que establece
la ordenanza de tasas vigente.

Permiso de construccidon por etapas.- La lefatura de Planificacién otorgaré permisos de

construccion para cada etapa que se salicite; en estos casos el permiso de constritccion:
serd vélido s6lo para cada etapa solicitada, previo el pago de la garantia equivalente. a lo
que-establece lacrdenanza de tasas vigente.

Para lo cual se presentard el proyecto arquitectdnico y estructural completo; identificando
claramente sus etapas y detalles de remates de fachada en cada una, o presentar el proyecto
arquitecténico y estructural de la etapa a construirse de inmediato, pero dejando constancia
de la previsionestructiral para el futuro crecimiento y el esquema general de fachadas.

f)

g)

De las Modificaciones a los Planos Aprobados: Toda modificacidn en obra respecto a.
planos aprobados que no cambie el drea de construccion, requerird de la presentacion de
los planos aprobados anteriormente, mas el pago de la tasa muricipal de servicios técnicos
administrativos. En caso de existir aumento en el drea, se deberd sujetar al procedimiento
establecido para aprobacién de planos y pagara adicionalmente, €l 2 x 1000 scbre el costo
del dréa incrementada.

Modificaciones menores al 20%.- Pueden realizarse modificaciones interiorés hasta en un
20% de la obra, sin que representen modificaciones estructurales, para lo cual solarmente
requerira comunicar al Jefatura de Planificacién indicando las modificaciones a realizarse.
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Art. 216.- Del permiso de habitabilidad

a) ‘Permiso de habitabilidad.- Es |a autorizacidn que corcede la Jefatura de Planificacién.
y la Direccién de Obras Publicas para fjue una construccion entre en servicio, pedido
que fo realizara el propietario o el constructor de la obra.

La Jefatura de Planificacién luego de una inspeccion, verificando el cumplimiento de los planos
aprobados, el desalojo de materiales de las vias y retiros de obras.provisionales, reparacion de
veredas en caso. de haber sufrido dafios, emitira un. informe mediante el cual pueden ser
devueltas las garantias entregadas a la Tesoreria M unicipal.

b) Concesién del permiso.- Para la concesion del permiso de habitabilidad, deberd
verificarse la construccién de la estructura, paredes, contrapisos; instalaciones
hidrosanitarias, eléctricas; por lo'menos un bafic habilitada en cada unidad funcionai o.
vivienda, puertas y ventanas exteriores. No serd necesario para-el efecto, obras comor
enlucidos de paredes, carpinteria intefior, pintura, cielo raso, acabados de pisos y
cerramientos.

Art, 217.- Trabajos Varios.-.

a) De la aprobacién de trabajos varios.- la Jefatura de Planificacion aprobara las
solicitudes que. se. presenten para obra nueva, ampliacion intervencion en las
edificaciones y muros en los siguientes casos:

s Edificacion nueva o ampliacion hasta 30m2, por una sola veéz;

e Construccion de cerramientos, con los siguientes lineamientos: ceframiento
frontal de 0.80m. en mamposteria compactay concluir can elemento ornamental
hasta una altura maxima de 2.00m. Cerramientos medianeros (laterales y.
posterior) hasta. una altura méaxima de 2.5 m medidos desde el nivel del terreno,
siempre que se encuentra dentro de sus linderos;

& Modificacién, demolicién o reparacién de construcciones existentes,
modificaciones en las fachadas cuando el drea sujeta a esta intervencion fuera
menar a 30 m2;

¢ Obras de mantenimiento; acondicionamiento o adecuacién, tales- como:
consolidacién de muros, re‘pa’r‘acién de cubiertas, enlucido de paredes, cambio de
cielo raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas y sanitarias, y pisos;

+ Cambio desuelos, reflenos y excavaciones.

La Jefatura de. Planificacién emitird la aprobacién de trabajos va rios, el que sera entregado en
al término maximo de cinco (5) dias laborables.

b) Requisitos.- Para l& emisién del permisc de trabajos varios, debera presentarse los
siguientes documentos originales:

s Escritura de la propiedad del inmueble debidamente registrada;
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+ Certificado de no.adeudaral municipio;

« Formulario para trabajos varios firmada por el o'los propietarios;
s Esqueina de la zona de intervencion en.lé.ediﬁc-acién;;

o Descripcidn textual y grafica de los trabajos a realizarse;

s Copia decédula de ciudadania y certificado de votacion.

» Autorizacién Notariada de Copropietarios {en caso de P.H.};

» Certificado de Normas Particulares o Linea de Fabrica {aprobadal;
e Carpetade carton tolor verde

¢} Requisitos para Instalacion de Medidores:

» Formulario de Solicitud de varios trabajos;

« Copia de [a eseritura debidamente registrada;

¢ Certificada de no adeudar al Municipio;

« Certificado actualizado del Registro de la Propiedad;

e Certificado de Normas Particulares o Linea de:Fabrica {aprobada};
s Una carpeta color verde;

s Tiempo de entrega 5 dias laborables.

d} Requisitos para Cerramientos:

» Copia de la escritura debidamente registrada del duefic y copia del planimétrico
actualizado;

» Certificado de no adeudar al Municipio;

e Certificado actualizado del Registro de la Prapiedad;

e Formulario de solicitud de permiso para construccion de cerramiento;

¢ Tiempo.de entrega 5 dias [aborables;

e Carpeta decartén color verde

Art. 218.- Requisitos para Compra/Venta Urbana y Rural, Replanteos.
Requerird presentar-los siguientes-requisitos:

a) Formulario para levantamiento planimétrico.y/o replanteo;

b) Levantamiento -planimétrico original conteniendo en su tarjeta la clave catastral dei
predio+4 copias, realizado por un profesional debidamernte régistrado en-el municipio, en
tamafio IMNEN A4; A3;A2;Al De acuerdo al 4rea del predio;

c) Ubicacion a escala y georefenciada en coordenadas UTM WGS84 zona 17 sur, con equipos
.de alta precisién tolerables a escala 151000 en el drea urbana, y 115000 en la drea rural;
los ‘mismos que deberdn considerar la red geodésica implementada en la Cabecera
Cantonal Mera y/o.en las cabeceras parroquiales de Madre Tierra y Shell, con sefial GNSS
(GPS v GLONASS) para lo que se requerira los.puntos georeferenciados de los vértices de
laparcels;

d) Certificado del registro de la propiedad actualizado original y.copia;
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Certificado de no adeudar al municipio;

Copia de |a escritura debidamente’ registrada del vendedor;

Copia del planimétrico anterior;

Copia de cédulas y papeletas de votacién del compradory vendedor;

1 CD-que contenga el levantamiento’ plam_me_tr._lco_georeferenc:ado, con calles, accidentes
geogréficos, rios, quebradas, y edificaciones existentes;

Copia del pago del impuesto predial del afio en curso;

Formulario del certificado del Plan regulador;

Una carpeta de color amarilio.

Tiempo de entrega 5 dias laborables para la zona urhana y 8 dias laborables para fa zona rural
o lotes que superen los 1000.00m?2.

Art, 219.- Requisitos para Afectacién

a)

b}

c)
d)
e)
)

Formulario de Afectacion o plan regulador;

Copia de la escritura debidamente registrada del propietario;
Certificado de No adeudar al Municipio;

Certificado actualizado del Registro de |a Propiedad;
Planimétrico anterior con vigencia-de dos afos ;

Carpeta de color verde;

Tiempo de-entrega 5 dias laborables.

Art. 220.- Obligacién del constructor.-

El constructor estd obligade a cumplir los siguientes requerimientos:

a)

b)

c)

Realizar un contrato notariado con el propietaric del inmueble.en construccion, siempre y
cuando sobrepase los 800 m2 de construccién, el mismo que serd requisito para emitir el
permiso de conistruccién por parte del departamento de Planificacion;

Colocar un letrero en el predio donde se va a construir; en & debe constar la
identificacién del proyecto, nombre de los proyectistas (arquitecténicos, estructurales, de-
instalaciones) y el ndmero del permiso de construccion; en caso de incumplimiento sera
sancionado al presente €odigo;

Manterer en la obra un juego completo de planos arqwtectomcos y ‘estructurales
aprobados porel- GADMM;

d} Protegera la construccién con cerramiento o vallas provisionales de seguridad.

Capitulo Vill. VIl DEL PERMISO PARA LA APROBACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Se entiende por permiso para declaratoria de propiedad horizontal el que autofiza dque
edificaciones que tengan-dos o mas unidades independientes de vivienda, oficinas, comercios-
t otros usos, de acuerdo a la Ley de Propledad Horizontal y su Reglamenta, puedan ser
enajenados individualmente..



ADMINISTRACION 2014.- 20719

MUNICIFAL

Art. 221.- Para la aprobacion de la declaratoria de régimen de propiedad horizontal.- Deben
presentar a la-Jefatura de.Planificacién los originales de los siguientes documentos:

= R =S

Forinulario de Solicitud dirigida al Alcalde firmada por el o las propietarios, su pracurador
comtin o representante fegal, y el arquitecto responsable del trémite;
‘Planos arquitectonicos y estructurales y-de instalaciones. actualizados con los respectivos
inforimes; '

Copia certificada de la escritura publica en la que se establezca el dominio del bien
inmueble, inscrita en el Registro de Propiedad;

Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad;
Certificado de no-adeudar al Municipio;

Infortne de:aprobacion de planos de las construcciones existentes;

Permisa de‘-trabajos varios {en caso de haberlo obtenido);

Un juego completo de planos aprobados;

informe técnico sobre la estabilidad estructural por parte de un ingeniero civil calificado-o
pla nos estructurales con los cuales-se construys la abra;

.Reglamento-de uso, funciohamiento .y administracién;

Informe de la Jefatura de Agua Potable, Empresa Eléctrica y Departamento de Obras
Publicas Municipales certificando el cumplimiento de las normas sobre instalaciones y
albafileria;

Cuadro de-dreas, linderos y alicuotas detalladas abalizado por un arquitecto registrade en
el GADMM;

Ei caso de construcciones antiguas, se deberd contar'con el aval de un ingeniero civil, que
determine gue la construccién es factible de dividirse estructuralmente; v,

Carpeta de cartdn color amarillo.

El cuadro de alicuotas contendré Unica y especificamente las.fracciones correspondientes: del
total de las dreas.de uso privado y susceptible de individualizarse. A [as dreas de uso comunal
no sé asignard alicuotas, debiendo constar de'manera detallada la superficie y el destino.

Art. 222.- Para nuevas edificaciones a construirse bajo el régimen de propiedad horizontal.-
Se coritemplara lo siguiente:

Los edificios se sujetardn a las regulaciones de uso, utilizacion ‘del suelo y densidad,
contemplados en la zonificacién establecida en- este cddigo y las normas especificas
contenidas-en el Codigo de Arquitectura y Urbanismo;

Présentaran planos arquitectdnicos, -estructurales, de instalaciones hidro-sanitafias y
eléctricas aprobados;

Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, sérén centralizadas, cada unidad
tendrd un‘medidor propio, en un lugar faciimente accesible dentro de cada unidad: Para
uso comunal tendrda un medidor independiente, asi como tomas de ‘agua en caso de
incendio;

Las instalaciones de evacuacidn-de aguas servidas se diseflardn de tal manera que cada
departamento tenga su propia instalacidn hasta canectar con la red general de hajantes o
colectores del edificio;



a)

HG.AD. MUNICIPAL
Ere,

ADMINISTRACION 2014 - 2019

Las instalaciones eléctricas. seran centralizadas. Cada- unidad contara con su propio
medidor, alimentado desde el tablero general;

La iluminacion de espacios comunales: escaleras, corredores,. galerias y dreas de exteriores
tendran medidor exclusivo;

‘Las losas de entrepiso seran de hormigdn armado no menor de-20 cim. de espesor;

En caso de sobrepasar los 450 mz. de construccidn o mas de tres unidades de vivienda se
exigira planos y firma de responsabilidad de ingenieras eléctricos e hidro-sanitarios;
Ademds para todos los casos se sujetard a las normas de construccion establecidas en el
Cédigo de Arquitectura y en las normas regulaciones y disposiciones de la Ley de
Reglamento de Propiedad Horizontal.

Terminada la construccién de un edificio de propiedad harizontal, se protocolizara en una

de las notarfas del canton, gl plano general del edificio, y se inscribird una copia. en el

Registro de la Propiedad, en un libro ‘especial que se Wevard para el efecto. La copia del
plano se guardara en el arehivo del Registrador.

£l plano contendré los siguientes detalles:

Ubicacién y lindéros del inmueble;

Ubicacion y nlimero que corresponda a cada piso, departamento o focal; y,

Ubicacién de las instalaciones de luz vy fuerza, agua potable, teléfono, calefaccidn y
ventilacidn si las hubiere, desagiies, y de los demas bienes comnunes.

Se hara, ademas, referencia al plano general del edificio y se concretard la ubicacion del.piso,

departamento o local y el niimero respectivo.

b} Resultado del trdmite.- La Jefatura de Planificacién emitira-el informe técnico’por escrito

0

sobre la peticién. de aprobacién de. declaratoria -de propiedad horizontal, en el términa

miéximo de diez (10)dias, contados a partir de |a fecha de su presentacién; pudiendo
presentarse los siguierites casos:

Si la peticion de declaratoria de propiedad horizontal mereciera informe. técnico
favorable, toda la documentacion se la. remitird al departamente juridico para que.
-elabore la resolucidn administrativa de aprobacion del proyecto o edificacién, previo:
el analisis legal de la docurentacidn respectiva y-se expedira la autorizacion en el
términc maximo de diez (10) dias.

Sila peticion de la declaratoria de propiedad. horizontal mereciera informe negativo, se
indicara las razones de esta negativa asi como las recomendaciones necesarias para
su aprobacian.

Caso de inmuebles cuyos planos no han sido aprohados.- Para declarar en propiedad
horizontal inmuebles gue fueron construidos sin planos aprobados, la Jefatura de
‘Planificacién emitira usi informe sobre el cumplimiento de las regulaciones vigentes, para
Io cual el interasado presentara: '
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o Planos de levantamiento de [a construccidn o construcciones existentes firmados por un
arquitecto habilitado;

» Informe sobre las caracteristicas estructurales de [as edificaciones, firmado- por un
ingeniero civil habilitado.

En caso-de que la edificacién cumpliere con las regulaciones vigerites
Capitulo Vill, VIii DEL PERMISO PARA FRACCIONAMIENTOS
Art. 223,- Para Aprobacidn de urbanizaciones o subdivisiones.-

a) Procedimientos para la Aprobacién de Urbanizaciones.- El procedimiento para
obtener el permiso para urbanizaciones contemplaréa las siguientes cinco etapas en los
que, de_'cumpli'rcon los requisitos, se -emitirén los informes aprobatorios. El resultadg
de cada etapa se concluird en el término maximo de veinte 20 dfas laborables:

El oto_‘rgam'ient_o de un informe preliminar;

Informe de aprobacién del anteproyecto;

Informe de aprobacion del proyecto definitivo;

Elaboracién de la resolucién administrativa.en la Asesorfa-Juridica Municipal;
Cancelacién de la Hipoteca o péliza equivalente al costo total de las-obras
‘para la entrega de garantias.

voE W N R

b) Informe preliminar.- Para el ctorgamiento del informe preliminar, el propietario o el
arquitecto planificador, deben presentar-en la Jefatura de Planificacidn la siguiente
documentacion:

Certificado d& normas particulares o Il'he_ai.;de'-fébrica_;

2. Escritura Pdblica inscrita en el Registro de {a- Propiedad y certificado actualizado de:
gravamenes, gue establezca la propiedad del predio en el cual se ejecutard la
UrbaniZacié'n;

3. Copiade pIanimétrico'a'ctual"izado hasta daos afios anterior;

4. Certificado de no adeudar al municipio;

5. Carpeta de cartdn color azul.

¢} Para él otorgamiento del informe de aprobacién del anteproyecto.- El propietario o el
arquitecto planificador, deben presentar en la Jefatura de Planificacidn, la siguiente
documentacion:

s Solicitud para la revisidn del anteproyecto dirigida al Alcalde, con la firma del-o de
todos los propietarios del predio o de su procurador comun, y del arquitecto
planificador;

¢ Copia de las escrituras debidamente registrada;

« Certificado del registro de la propiedad actualizado;

e Planimétrico actualizado curvas de nivel;

e Certificado de no-adeudar al Municipio;
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o Informe preliminar de la urbanizacién emitido por la Jefatura de Planificacion;
o 2 copias del anteproyecto de urbanizacién georeferenciado {copiaen cd), a escala
1+1.00Q, sobre el plano. topogréfico actualizado conteniendo:

o Graficacién exacta de los. linderos del predio que va a urbanizarse; y
especificacion de los colindantes;

o Disefio vial, basade en la proyeccion del trazado vial vigente y del proyectado
en el Plan vial;

o Division en lotes. conforme .a los lineamientos gue constan. en el- informe
preliminar, producto del disefic urbanistico;

o Area comunitaria y dreas verdes conforme lo determina este codigo;

o Cuadro de datos en valores absolutos y relativos conteniendo: 4rea total del
predio a urbanizarse; area atil de lotes; niimero total de lotes; areas de
afectacion; densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto; drea
‘comunal y dreas verdes; con sus porcentajes correspondientes;

o Cortes del terreno-para identificar pendientes, rios, guebradas, entre otros.

¢ Informe municipal de agua potable, que establezca la posibilidad de dotacion del
servicio, y la densidad méxima que pueda ser atendida en la zona. En el -caso de
dotacién del servicio por autoabastecimiento, el informe establecerd la densidad
maxima-a servirse con el caudal adjudicado;

¢ [nforme municipal de alcantarilladc que establezca la posibilidad de dotacion del
servicio por medio del sistema de redes: de la ciudad y la existencia de rios y quebradas:
y su tratamiento; en caso de no contar con informe favorable de las Jefaturas de Agua
Potable y de Alcantariliado, el urbanizador tendra la obligacién de disefiar la planta de
tratamiento de aguas servidas;

s Informe de la Empresa Eléctrica que establezca la posibilidad de dotacidn del servicioy
Tas regulaciones que deben observarse en la urbanizacién sobre pasos de redes de alta
tensian;

¢ Informe de la Empresa telefénica (CNT) que establezca la pesibilidad de dotacién del
servicio y las regulaciones que deben observarse en la urbanizacién sobire pasos.de
redes e instalacién;

e En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion contendré:: clave. catastral,
ubicacién {parroguia, barrio, calles), el registro'y las firmas del arquitecto responsable
del proyecto y del propietario.

El anteproyecto aprobado tendrd validez por dos afios.

En caso de particién originada en sucesion por causa de muerte, se adjuntard la sentencia de
posesién efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad.

£n caso de juicio de particion entre copropietarios s€ adjuntara la copia.de la demanda
debidamente certificada, con su respectivo auto de calificacién siempre y cumpla con lo
descrifo en el Art-473 del COOTAD.
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En el disefio de urbanizaciones, sus calles deberdn integrarse con las vias existentes y el plan
vial, dando como resultado un plan vialiintegral y publico, excepto las-vias que.por su.concepto
y contexto sean internas y propias de la urbanizacion.

Aprobado €] anteproyecto, los lotes no serdn sujetos de venta hasta que se emita la resolucidn

administrativa de 'a_probaci_dn del proyecto de urbanizacién definitiva.

d} Para el otorgamiento del informe de aprobacidn :del proyecto de urbanizacién
definitivo.- El pro_pietario o el arquitecto. planiﬁcador- deberan presentar la siguiente
documentacién:

e Solicitud para aprobacion del informe de urbanizacién definitiva dirigida al_ Alcalde -con
memoria fndice;‘

+ Certificado de no adeudar-al Municipio;

» Ultima carta de pago impuesto. predial;

e Certificado del registro de la propiedad;

e Informe de aprobacién del anteproyecto de la urbanizacién (copia);

e Informes'y cinco juegos-de planos y uno en formato digital de las redes de agua potable,
‘alcantarillado- con planta de tratamiento de aguas servidas, estudio vial -aprobado por
obras piablicas Muriicipales, Estudios eléctricos, telefénica, debidamente con el
presupuesto respectivo y aprobadas por las empresas que correspondan;

» Cinco copias del proyecto de urbanizacién y dos en formato: digital, escala 1:1.000 ¢
1:1.500 sobre €l plano-topografico actualizado conteniendo;

- tevantamiento planimétrico y topografico;

- Disefio vial, basado e la proyeccion del trazado vial vigente y del proyectado enel
Plan vial;

- dareas comunales y dreas verdes;

- Ubicacién a éscala y georefenciada en coordenadas UTM WGS84 Zoha se 17 Suf:

- Urbanizacién debidamente mojoneada;

- Delimitacién exacta de los linderos del predio y especificacidn.de los colindantes
con.su aval cofrespondiente;

~  Divisién en lotes pro'ducto-d_el disefio urbano;

- 4 Cortesdel terreno que identiﬁq_uen pendientes, rios, quebradas;.etc.;

- Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del drea total del predio a
urbanizar, drea (til, drea.de vias, calzadas y aceras, area de afectacion, drea de
protection; drea comunal (équipamientos y drea verde), listado total de lotes con
humeracidn continua, linderos:(dimensiones del frente, fondo y laterales:de los
lotes), v superficie;

- Cronograma valorado de obras.

- Tarjeta de identificacion que contendrd: ¢lave catastral, ubicacion (plataforma,
pieza urbana, barrio, calle), el registro y las firmas del arquitecta responsable. del
pr'oyectu y del propietario y/o de los representantes legales.

» Memoria técnica gréfica del proyecto que deberd contemplar obligatariamente:
antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas, propuesta
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urbana con cuadro‘de datos en valores absolutos y relativos conteniendo. (drea total
del predio a urbanizarse; drea Gl .de Iotes; ntmero total de lotes; densidad
poblacional bruta y heta utilizada en el proyecto; Areas verdes y equipamientos.en
funcién de las Normas de Arquitectura y Urbanismo); propuesta vial, presupuestoy
especificaciones tecnicas, asi como cualquier estudio especial que. facilite la
comprension del proyecto. La memoria se presentard en una lamina de formato A4
INEN, y en los tamafios que establecen Jas.Nermas de Arguitectura'y Urbanismo;

¢ Estudio de factibilidad ambiental (ficha ambiental o estudio de impacto ambiental};

e Estudio contra incendios;

» Carpeta de cartén colorazul,

g) Requisitos para la elaboracitn de Ja resolucién administrativa.- En la Asesoria Juridica
Municipal se requerira:

1. Informe técnico de la Jefatura de Planificacidn del proyecto definitivo;

2. Garantias otorgadas por el urbanizador para asegurar | ejecucién de las obras, las
mismas que deberdn responder al numero de lotes proporcional al valor. de las
obras de infraestructura basica conforme lo determine el informe de avalugs y
Catastros por m2.

f) Urbanizaciones de interés sacial.- El procedimiento para cbtener el periniso de una
urbanizacion de. interés- social, contemplaré todos. los procesos antericrmente
sefialados,y se sujetaran a la ordenanza para la aprobacion de programas de interés
social.

$on trbanizaciones y proyectos de vivienda de interés-social:

1. Los promovidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y vivienda (MIDUVI) o
indirectamente ‘por este ‘organismo en apoyo a instituciones. publicas y privadas,
{empresas; constructores individuales, cooperativas de vivienda, organizaciones pro

vivienda) y; que previamerite el GADMM, las califigue como tales.
2. Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo.

Las urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés social, requerirén a parte de fo antes
sefialado:

+ Implantacion: Las. u_rbanizaciones-y/o proyectos de vivienda de interés social deberdn
implantarse y desarrollarse Unicamente en suelos urbanos o expansién urbana gue
cuenten con ‘informes favorables de. factibilidad de los servicios de agua potable,
alcantarillado y-energia eléctrica, teléfono.

« Normas de zonificacién: Las urbanizaciones y/o proyectos de vivienda de interés social, se
desarrollarén en las asignaciones de las siguientes formas de ocupacién: continua con
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retiro frontal {3m.), posterior (3m.} implantacién continua, debienda acogerse al lote
minimo de estas-asignaciones que se norme en la Ordenanza Respectiva.

e Equipamiento comunal: La construccidn de las cbras de infraesttuctura basica v
equipamiento comunal seré de responsabilidad del promotor. La magnitud de estos
equipamientos se: calculard en funcién del numero de habitantes proyectados y de las
especificaciones contenidas en el cuadro de equipamiento de las Normas de Arquitectura
y Urbanismo y en la Ordenanza Respectiva.

» Garantia de cumplimiento de obras: Para garantizar el curnplimiento de las obras de
‘infraestructura quedarén hipotecados todos los lotes con-prohibicién exprésa de enajenar
debidamente notificada al Registrador de la propiedad. {Protocolizar y registrada en el
registro.de la propiedad del Cantén Mera)

g} Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo.-

La urbanizacién de-interés social de desarrollo progresivo es aquella que se promovera para
una organizacidn legalmente constituida la que, evaluada su condicién socicecondmiica; se
sometera a los-procedimientos y etapas que garanticen consalidar el asentamiento en el plazo
méximo de diez afios.

ta evaluacion de la condicidn socio-econémica de los interesados agrupados en una
organizacion social determinada se realizara a través de la: presentacion de los siguientes

docuinentos:

Solicitud al Alcalde sobre la evaluacion de la condicién socio-econdmica de la

organizacién Social;
Certificado de Gravamen con historial minimo de 5 afias de cada uno de:los socios de

no tener bienes y raices en el Canton;

" Certificado de ingresos;y,
Certificado de afiliacion-al 1ESS.

En lo que se refiere a caracteristicas, plazos y modalidad de realizacion, y segin determine la
Municipalidad, las obras de infraestructura podran ser entregadas al GADMM por etapas
concluidas o en su totalidad. Su terminacién no constituird condicion para la legalizacion de
titulos de propiedad en el caso de las urbanizaciones de interés-social.

h} Etapas de las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo
E) proceso de urbanizacién se sujetard a las siguiertes etapas evolutivas:
» ETAPA 1.- Implantacion, en un plazo méximo de dos afios se deberan realizar las obras de

replanteo, apertura y rasanteo de vias, dotacion de grifos comunitarios; pozos sépticos en
areas autorizadas por la Jefatura de : Agua Potable'y Alcantarillado.
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« ETAPA 2.- Conformacién, en un plazo maximo de seis afios incluido el tiempo de.la primera
etapa, se deberd cumplir con ias obras de construccion de bordillos, asfalto o adoguinado
de vias, red matriz de agua potable, colectores, principal de alcantarillade, planta de
tratamiento de aguas se'r\fi'd'a's;:- ted matriz soterrada de energfa eléctrica y teléfonos, dreas.
verdesy comunales habilitadas.

« ETAPA 3.- Consolidacién, y en el tiempo restante {dos afios), la organizacién social deberd
realizar la éntrega de las obras de infraestructura terminadas (agua potable, energia
elé_ct_r.i_ca_,_alcantarillado'y"vialidad)',-a las respectivas empresas.

iy Planos modificatorios de urbanizacién.- Para la aprobacién de planos modificatorios
de las urbanizaciones; el Arguitecto planificador deberd presentar la. siguiente
-documentacion:

+ Solicitud dirigida al Alcalde por-el o los propietarias, o por su procurador comin o
representante legal.

e El original del permiso de urbanizacién, erdenanza {encaso de viviendas.de interes
social) o resolucidh administrativa.

e Unjuego de planasaprobados.

e Memoria grafica y escrita justificativa de los cambios

‘s Cinco copias del proyecto modificado de urbanizacién en escala uno.a mil o uno
quinientos, sobre-el plano topografico actualizado en el que se exprese los cambios
propuestos y los demds datos técnicos. |

) Cancelacidn de Ia hipoteca por.garantia de obras.- Para la cancelacion de 1a hipoteca o
péliza que garantiza la_ejecucién de las. obras de urbanizacidn, se procederd a la
suscripcién del acta de entrega recepcion de las obras gjecutadas suscritas entre el
propietario del inmueble y los representantes iegales del Municipio, previo dictamen
téenico de la Jefatura de Planificacion. Para el caso de urbanizaciones: de interés
social, se sujetara a lo que dictamina la ordenanza para la aprobacién de programas
de interés social en la modalidad de proyectos de urbanizacién y programas de
urbanizacidn con viviendas progresivas.

Garantias gue pueden aceptarse para urbanizaciones.- El Municipio aceptard como garantias:.
hipotecas, prendas, pap'ele_s-fiduciarics,garahtias‘-b:’a’n‘c‘ar’ias, potizas de seguros, 0 depositos en
moneda de curso legal,

k) Procedimiento para la entrega-recepcién dé obras de urbanizacién.-La Municipalidad
de Mera, previa a la entrega recepcién de las obras de urbanizacion solicitard a las
empresas de servicios gue procedan a la inspeccion. final de las obras y emitan ios
informes correspandientes, Si todos los informes fueren favorables formaran parte
integrante del informe de la Jefatura de Planificacién quienes verificarén el
cumplimiento de lo establecido en la resolucién y en el presente cédigo, informe que
se entregara al departamento Juridico.def GADMM guien elaborard el acta de entrega
recepcién de las obrds, para que sea suscrita- por la Jefatura de Planificacion -en
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representacion de la Municipalidad de Mera y por el propietario de la Urbanizacién o
su representante legal, y sé procederd de oficio o a peticidn de parte, a realizar el
trdmite del levantamiento de la hipoteca, péliza o devolucién de la garantia de obra.

Si alguno de los informes de inspeccidon para la recepcion de la urbanizacion fuere
desfavorable, la el GAD Municipal hara conocer por escrito al propietario, o su fepresentante
legal y/fo al director de ta obra los requisitos que deben cumplirse para tal fin y el plazo
correspondiente.

La entrega de la Resolucion administrativa no se concretard hasta cuando se constate la
ejecucidn de todas las obras de infraestructura.

I} La lefatura de Planificacién entregard al solicitante: los informes: preliminar, de
anteproyecto y de aprobacidn del proyecto de urbanizacion, en el término méaximo de
30 dias, contados a partir de-la fecha de su presentacién. Los informes caducardn
transcurridos 1afio desde la-fecha de su-emisién.

Silos informes fueren negativos, la Jefatura de Planificacion sefialara las razones.

Art, 224.- Retjuisitos para la Aprobacion de Subdivisiones.-

a) Requisitos para subdivisién.- La Jefatura de Planificacién una vez que cumpla con
todos los requisito y aspectos técnicos, emitird el correspondiente informe téchico y
previo ‘el pronunciamiento o informe juridico, el alcalde emitird la resolucion
administrativa aprobandao la sub-divisién, en la que se hard constar el cronograma de
trabajos para la construccion de vias de acceso a los predios fraccionados, y en casos
de subdivisionés dentro del drea urbana, urbanizable y de expansidn, se solicitara
ademds la accesibilidad a servicios de agua, luz y alcantarillado, vias o €n-su defecto
pozo séptico, y se dard a conocer al concejo Municipal, para lo cual deberd
presentarse la'siguiente documentacién:

s Formulario de solicitud de aprobacién de fracciohamiento, firmada por el o los
propietarios’® por su procurador comun;

» Escritura y certificado actualizado de gravamenes del Registro de la Propiedad;

-« Certificado de normas particulares o linea de fabrica {(aprobada);

» En caso de particién origifiada en sucesidn por causa de muerte o donacion legitimaria,
se reqjueritd la sentencia de posesion efectiva inscrita en el Registro de la: Propiedad;.

+ En caso dé juicio de p’a‘rtic-ién entre copropietarios se adjuntara la copia de la demanda
debidamente certificada con'su respectivo auto de calificacion;

‘s Comprobante de pago del impuesto predial del afio en curso;

= Cinco copias de planos de. la division.elabioradas en escala uno a mil, uno a quinientos,;
uno a doscientas o uno a cien, de acuerdo al formato INEN escogido;

*+ la propuesta de subdivision ird sobre el plano topografico georeferenciado
conteniendo:
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o 1 CD conteniendo la ubicacién a escala y georefenciada en coordenadas UTM WGS84
Zona 17 Sur, con equipos de aita precision tolerables a 1 5000, clave catastra} del
predio. Los mismes gue deberan considerar la red geodésica |mplementada en las
cabeceras parroguiales, con sefial GNSS (GPS Y GLONASS);

‘o Delimitacién exacta de los linderos del predio y especificacion de fos colindantes (Aval
de un acuerdo de limites entre cofindantes);

& Divisién en lotes producto del disefio urbanistico;

o Definicién del 15%-al 25% de dreas verdes'y. comunales;

o Cuadro de datos conteniendo. superficies y porcentajes del- 4rea total del predio a
subdividir, drea 0til, drea de afectacion, drea de proteccién, listado, total de lotes con
numeracion continua, linderos (.dlmen_slones del frente, fondo y laterales.de los lotes}
y superficie;

o Tarjeta de identificacion que contendrd: clave catastral; el registro y las firmas del
arguitecto responsable del proyecto y del propietario y/6 de los representanies
legales;.

e Carpeta color amariilo,

E| proyecto aprobado tendra una validez de tres afios.

Art. 225.- Requisitos para ‘aprobacion de Fraccionamients Agricola.- La Jefatura, de.
Planificacidén una vez gue cumpla ton 1odos los requisito y -aspectos técnicos, emitird el
correspondiente informe técnico y previo el pronunciamiento o informe. juridico, el alcalde:
-emitird la resolucién administrativa aprobando la sub division, para lo cual debera presentarse
la siguiente documentacion:-

a) Solicitud dirigida al Alcalde, firmada por el o los propietarios o por su procurador cominy
el arquitecte planificador; '

'b) Escritura y certificado actualizado de gravamenes del Registro de fa- Propledad

¢} Certificado de normas particulares o linea de fabrica;

d) Encaso de particion originada en sucesion por causa de muerte o donacién legitimaria, se
requerird la sentencia de posesion efectiva mscrita en el.Registra dé la Propiedad;

e} En-caso de juicio de particion entre copropietarios se adjuntard la copia de |la' demanda
debidamente certificada con su respective auto de calificacion,

fi Comprobante de pago del |mpuesto predial del afio en curso;

g) Cinco copias de planos. de la subdivision elaboradas eit escala uno a mil, uno a quinientos,
uno a doscientos 0 uno a cien, de acuerdo al formato INEN escogido;

h) La propuesta de division ira sobre el plano topogréfico georeferenciado en WGS 84.-zona
17 Sur, conteniendo:

« Delimitacién exacta de los linderos del predio y especificacién de-los colindantes;

o Divisidn en lotes producto del disefio urbanistico;

e Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
subdividir , drea Gtil, drea de afectacion,-area de proteccién, listado total de lotes corv
numeracion continua, linderos (dlmensn)nes del frente, fondo y laterales de los lotes}
y superficie;
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e Tarjeta de identificacién que contendrd: clave catastral, Ubicacién a escala. (calles,
entre. otros.), el registro y las firmas del arquitecto responsable del proyecto. y-del
'_propi'.eta_riq y/o de los representantes legales;

i) Carpetade color amarillo.

Art. 226.- Tasas establecidas para revisién y verificacion de levantamiento planimétrico.- Los
valores que establece la Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el Cobro de la Tasa por
Servicios Técnicos y Administrativos en el GAD M de Mera vigente.

Capitulo  VIIl. IX. PROCEDIMIENTOS PARA LA 'ELABQRACI()N DE RESCLUCIONES
ADMINISTRATIVAS

Art. 227.- Resolucidn administrativa para Propiedad Horizontal

1. El usuario debera Ingresar a fa Jefatura de Planificacién 1a documentacidn constante e el
capitulo VIL L. del 'presente-cédigo,_ mismio que serd revisado por la seccidn de regulacion
urbana y de fraccionamientos, de donde se emitira un informe al departamento Juridiceo,
previo el pago de la tasa de aprobacidn y revisién de planos equivalente al 2 x 1000sobre
el costo del drea construida por'parte del propietario.

2. ta Asesoria luridica® elaborara. la- resolucion administrativa de ‘propiedad horizontal
pertinente, el cualt deberd ser firmado por el Jefe de Planificacién y entregade al concejo
Municipal para su conocimiento.

3. Conocido por el concejo Municipal junto con la certificacion del secretario general del
GADMBM de que ha sucedido ese conccimiento; el expediente regresard a la Asesoria
Juridica a fin de que el interesado proceda a la protocolizacion e inscripcidn
correspondiente enel Registro de la.Propiedad de ser el caso.

Art. 228.- Procedimientos para la resolucién administrativa de fraccionamientos
{urbanizacion y subdivisidn)

o Elusudrio deberd ingresar a la Jefatura de Planificacion la documentacion constante en e}
capitule VIILVIIL. del gresente codigo, mismo que serd revisado, desde donde se emitird
un. informe a la Asesoria Juridica en el que constard el costo de las obras de
infraestructura y todo su expediente, previo el pago de la tasa de aprobacion y revision
‘de: planos gquivalente al 2 x 1000 sobre el costo del drea construida ‘por parte del
propietario;

o La Asesoria.Juridica elaborard la resolucién administrativa pertinente, para lo gue-deberd
analizar y revisar la Ieg’a['idéi_d de la documentacion gue contiene el expediente, establecer
la constitucidn de-_-ga_ra_ntias, realizar el cranograma-de etapas de avance del ‘proyecto y.
emitir la resolucion administrativa correspondiente, |a-cual el alcalde debera firmar;
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o Misma que la Asesorfa Juridica hard conocer al interesado, a fin de que se proceda ala
protocolizacién e inscripcién correspondiente en ¢l registro de fa propiedad de sér el
caso.

Art. 229;-_Pr6hibiciones.- Se prohiben divisiones que afecten la integridad de una edificacion y
su continuidad estructural.

Art. 230.- Protocolizacién de la resolucion u ordenanza (en caso de viviendas de interés
social).-

Luego de la resolucién administrativa, Ja Secretafia General Municipal enviard al Archivo
General de la documentacién, y entregard Jas cuatro copias restantes a los siguientes
estamentos del GADMM: Jefaturas de Planificacidn y. Avallios y Catastros, al Registrador de la
Propiedad, y una al propietario. El Departamenic de Obras Publicas Municipales sefialard los
costos de urbanizacidn y subdivisidn anualinente; La lefatura de Avaldos y Catastros informara
sobre el avalto de los predios a urbanizarse o subdividirse con el fin de determinar el costo de
las garantias por ias obras de infraestructura.

Capitulo VII. X. DE LAS GARANTIAS
Art. 231.- Tipos de garantias.-

El Municipio aceptara las siguientes garantias: hipoteca, garantfa bancaria, poliza de seguros’y
depésito en moneda de curso legal.

a) Garantia para edificaciones .-

+ ‘Fondo de garantia para la obtencion del permiso de construccion.- Para obtener el
petriiso de construccion el interesado rendird la- garantfa-de ley a.favor del Municipio,
para asegurar la ejecucion de la obra de acuerdo a planos aprobados. No se rendira
garantia para construccion de obras gué ng réquieran la aprobacion.de planos.

« El monto de gar'an’t'ia- para las construcciones, serd de acuerdo a los valores que
establece la Ordenanza sustitutiva gue reglamenta el cobro-dé la tasa por servicios:
técnicos y administrativos én el GAD M de Mera vigente.

s Garantias que pueden aceptarse para habilitacion del sueloy edificacion.- E} GADMM'
aceptara como garantias hipotecas. valoradas por la jefatura de Avalios y Catastros,
_garantias bancarias, pdlizas de seguro o depdsitos en moneda en curso fegal, las cuales
serdn entregadas a la Jefatura Financiera guien es_tablet:Era'_' los procedimientos
especificos para cada caso. En el caso de construccién por etapas; el monto de garantia
se calculard c_onsiciera'ndb el 4rea bruta de-construccion-de cada etapa.

{1) Devolucién de la Garantia.- La.garantia serd devuelta por &l Municipio, una vez
que el propietario o constructor haya obtenido el permiso de habitahilidad de

la Jefatura de Planificacion.

b} Garantia para urbanizaciones
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Garantia para urbanizaciones y subdivisiones.- Para subdivisiones vy
urbanizaciones, el urbanizador debera constituir una garantia a favor del GADMM
por un valor equivalente al cien por ciento {100%) del valor de las obras de
urbanizacién a realizarse; para lo cual podra hipotecar lotes de terreno-a favor de
la Municipalidad cuyo valor cubrird el cien. por ciento {100%) de las ohras de
urhanizacién, o mediante una de las garantias previstas en la Ley de Contratacidn
Publica. El urbanizador asumird los costos que se produzcan por la concesidn de
las garantfas. En las urbanizaciones calificadas como de interds social Unicamente
se hipotecaran los lotes.como garantia de ejecucion de las obras, enconcordancia
con la ordenariza para la aprobacién de viviendas de interés social en la
modalidad de proyectos de .urbanizacién y programas ‘de urbanizacién con
viviendas progresivas. El Departamento Financiero vigilara 1a vigencia de ias
garantias previstas en la Ley Organica del Sistema National de Contratacidn
Publica vy su Reglamento.

Urbanizaciones construidas por etapas.- En el caso de urbanizaciones gue se
construyan por etapas, el urbanizador constituird a favor del Municipio una
garantia por el valor te |a etapa que va a ejecutarse.

Devolucion de la garantia por obras de urbanizacién.- La garantia sera devuelta
una vez que el urbanizador haya concluido fa construccion de la urbanizacién o de
la etapa y esta haya sido recibida conforme lo dispuesto en el presente cadigo.

Por obras cornunales en proyectos declarados en propiedad horizontal.- Para
garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias interiores y demas
servicios de infraestructura .en edificaciones a ser declaradas: én propiedad
harizontal, se exigird su total culminacion. previa a la declaratoria de propiedad
horizontal por parte-del GADMM.

Capitulo VI X1, PRESENTACION DE PLANOS.

Art, 232.- Presentacidn de planos.-.

La presentacion de proyectos se realizard en planos en papel impreso y en medio-digital, y para
su @probacién y registro. se. sujetardn a las naormas INEN 567, 568, 569 y. & |as disposiciones de

esta seccion.

3} Dimensiones para laminas de dibujo de los proyectos.- Las laminas de dibujo de un

proyecto, deberin regirse a los sigujerites formatos:

Formato y dimensién laminas de dibujo.

Formato | Dimensiones {mm) '
AQ 841,00 x 1189,00
Al 594,00 x 841,00
| A2 420,00 x 594,00
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A3 297,00 x 420,00
Ad 210,00 x-297,00
Fuente: Norma INEN 568

b} Cuadro de titulos; selios de registro y aprobacién.- Todo planoc de habilitacién de suelo y
edificacion deberd llevar para su identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se
ubicard junto al espacio destinado para sellos de aprobacion:

c) Sellos de registro y aprobacién.- los planos deberan disponér en su extremo inferior
derecho de un espacie libre para los sellos necesarios, acorde al formato utilizado, hasta
up maximo de 0.15 x 0.15'm.

Titulos

Sallos

‘ Titulos

d) Los cuadros de titulo se disefiardn con los siguientes datos:

+ Clave catastral y nimerc de predio;
» Nombre del proyecto;
o Ubicacién grafica y descrita- Dos puntos georeferenciados WG584 Zona 17-5ur;
« Actividad a realizar: de acuerdo al uso conforme;
« Nombre, nimero de cédula y firma del propietario;
e Nombre, firma, nimero de registroy cédula del profesional responsable;
. No'mbre,__'f'i'rma del representante legal de la empresa o promotor si lo hubiere;
s Titulo de la 1amina;
s Escala o escalas; .
s Fecha;
¢« NOmero de ldmina:
1-A: Arguitectdnicas
1-E: Instalaciones eléctricas
1-H: Instalaciones Hidrdulicas
1-R: Riesgos
‘e Cuadro de dreas;
s En los casos de compras ventas de derechos y acciones, deberd contener ademds de lo
anterior, los siguientes datos:
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N2 DE LOTE NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS PORCENTAIE POR ACCIONISTA.

1

2

PORCENTAIE DE
COMPRAVENTA

TOTAL EN PORCENTAJE

e)

Para los casos de proyectos de construccion donde sean necesarias varias series de
[dminas, éstas deberan ilevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al nimero de
laminas, conforme lo determina las abreviaturas siguientes:

Cuando se trate de planos arquitecténicos o implantacion;
Planos estructurales;

Planos de instalaciones sanitarias;

Planos.de instalaciones eléctricas;

Planhos de instalaciones mecanicas;

Planos de instalaciones electf6nicas y cormunicacion;
Estudios especiales.

Art. 233.- Contenido minimo de los planos;

a)

Para proy'ec’tos.ar'qu_itectéhicos-'{ed'ificacién)_:

Levantamiente planimétrico y topografia del terreno con los cortes correspondientes. En
los casos de construcciones adosadas serd hecesario también identificar el nivel natural
de los terrenos colindantes;

Cuando el predio limite con quebradas o sea producta del rellerio de las mismas, se
requiere |a’ definicién del borde superior de quebrada proporcionada por la Jefatura de
Planificacion;

Ubicacién que debe abarcar una zona de 300m deé radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles; avenidas, plazas, rios, entre otros, que permita ubicario facilmente.
Plang de implantacién en el que se anotard claramente las medidas, dngulos del terreno,
retiros, tipo de cubierta, afectaciones y eje vial;

Cuadro de dreas.- dentro de la primera.ldmina de los planos arquitécténicos; se elaborara
uncuadro de dreas de-acuerda al descrito a-continuacién:

Plantas; deberdn ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y
totales de los locales, espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ejes, entre
otros. Se'tomara como cota de referencia la.del nivel de la acera:

Si existe la imposibilidad de dimensionar las. medidas interioreés hacia las cotas exteriores
del dibujo, .se lo. hard de acuerdo a las particularidades del proyecto, hacia el interior del
misma.
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Enla planta de cubiertas inclinadas se indicaran las pendientes expresadas-en porcentaje.
Dentro de cada local se establecera su designacién y se celocaran cotas de nivel en los
sitios que fueren necesarios para la comprension del proyecto.

o Cortes’ serdh presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en numero
necesario para la claridad del proyecto.

Deberdn estar dimensianados e-identificaran los hiveles de cada 'una de las plantas, asi
como el nivel natural-del terreno.

Se presentard urn-corte en cada sentido como minimo y por lo menos uno de estos debera
contemplar el desarrollo de una escalera, si fa hubiere.

o Fachada: deberdn representarse todas las fachadas de) edificio o edificios a la misma
escala adoptada para las plantas.y cortes.

o Planos de instalaciones: Deberan ser presentados ‘en la misma escala gue los planos
arquitecténicos: e independientemente entre si. Deberan cumplir con todas las
especifitaciones-técn‘ic_a_s_ definidas por las instituciones, empresas o entidades técnicas
competentes.

o. Planos estructurales: Deberdn representar el disefo de la estructura del edificio, el
“armado de sus elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados.

Todos los-planos. serdn representados con nitidez -absoluta. y ‘con su memoria técnica
correspondiente, a fin de facilitar swcomprension'y ej_ecu'c_i'c'jn_ de la obra..

‘Cuadro de dreas

PISO | NIVE | USO | UNIDADE | AREA  UTIL | AREA NO [ AREA BRUTA
L S 5 (AL} O | COMPUTABLE (ANC} TOTAL DE
COMPUTABL | CONSTRUCCIO
E N (ABYM2
Conistruid |.Abierta
aml. m2
AU+ANC=AB
TOTA
L
AREA DEL |
TERRENO
€os
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TOTAL

CLAVE.
CATASTRA
L

Para prayectos de habilitacién del suelo: subdivision o reestructuracién parcelaria.

Levantamiento planimétrico y topografico del terreno georeferenciado de acuerdo a los
parametros cartograficos definidos para Mera, es decir .en WGS84 zona 17 sur, con
equipos de alta precision tolerables a escala 1:1000 en el drea urbana, y 1:5000 en.la drea
rural; los mismos que deberédn considerar la red geodésica implementada en.la Cabecera
Cantonal Mera y/o en las cabeceras parroquiales de Madre Tierra y Shell, con sefial GNSS
{GPS y GLONASS) para lo que se requerird los puntos georeferenciddos de dos vértices de

la parcela;

Implantacién sobre el plang ‘topografico actualizado a escala uno a mil {1:1000)
conteniendo ubicacion;

Cuando el predio limite con quebrada o sea producto del relleno de las mismas, se
requiere la definicién superior de la quebrada proporcionada por la lefatura de
Planificacion;

Delimitacién exacta-de los linderos del predio y especificacion de los colindantes;

Especificaciones del nimero de pisos y tipos de cubiertas de las construcciones existentes,
afectaciones viales; lineas de alta ten’sién__,_ oleoductos, poliductos, acueductos, canales de
riego, acequias, quebradas, taludes, rios, entre otros;

‘Seccion transversal de vias existentesy proyectadas en escala opcional;

Cuadro de datos conteriendo superficies y porcentajes del drea total del predio a
subdividir: dreas de afectacion, dreas de vias, calzadas, aceras, drea de proteccién, area
atil, drea de parcelas o lotes, drea verde, listado total de lotes con numeracién continua,
linderos (dimensiones del frente, fondo, laterales de las parcelas o lotes y superficies);

Cronograma valorado de pbras de infraestructura. en el caso que se proyecten calles'o
pasajes. En subdivisiones en dreas urbanizables en las que no exista posibilidad inmediata
de servicios bdsicos de- infraestructura, se exigird la construccién de pozos sépticos;
bordillos, calzadas empedradas con aceras encespedas. En subdivisione$ en -dreas no
urbanizables se exigird Unicamente el cronograma valorado de las vias o pasajes
proyectados. para la apertura y afirmado. correspondiente. En caso de reestructuracion
parcelaria se hard constar en el planp el levantamiento del estado actual y la propuesta, y
se adjuntard la documentacion pertinente de cada uno de los lotes involucrados.

Para proyectos.de habilitacion del suelo: Urbanizacidn
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Implantacién scbre el plano topografico dél terreno georeferenciad_o, de acuerdo & los

parametros cartograficos definidos para Mera; Ubicacion a escala y georefenciada en
coordenadas UTM WGS84 zona 17 sur, con equipos de alta precision tolerables a-escala’
1:1000 en el &rea urbana, los mismos. que deberan considerar la red geodésica
implementada en la ciudad de Mera y/oen las cabeceras parroquiales, con sefial GNSS
(GPS y GLONASS) para lo que se-requerira los punto'sg‘eeré’ferenciados_ de dos vértices-de
la parcela; '

Delimitacién exacta de los linderos de) predio y especificacidn de los colindantes;

‘Cuando &l predio limite con quebradas o producto del relleno de las mismias, se requiere:

la definicion del borde superior de quebrada proporcionada por la Jefatura dé
Planificacién Territorial;

Disefio vial integrado al plan vial ya ta trama vial existente;

Divisién en lotes producto def disefio urbano;

Equipamiiento comunitario y dreas verdes;

Cortes del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes;

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes. del area total del predic a
urbanizar; dreas de afectacion, aréas de vias, calzadas, aceras, area de proteccién, rea
util, &rea de- lotes, area verde,; Area de equipamiiento, listado total de lotes con
numeracién continua, linderos '('_d'imen'si_o_nes del frente, fondo, laterales de las parcelas o
lotes y superficies).

Cronograma valorado de obras de infraestructura. -Se exigira el disefio. de redes de:
alcantarillado, agua, energia eléctrica y telefonica soterrada, planta de tratamiento de
aguas residuales en caso de no contar con colectora municipal, bordillos, calzadas
adoquinadas.o asfaltadas con aceras de hormigdn o adoquin.

Para equipamiento comunitarioy areas verdes en urbanizaciones

Plano de las areas verdes y equipamiento comunal, tealizado. sobre levantamiento
planimétrico y topografico del terreno, incluyendo los. cortes. correspondientes. Deberd

identificarse claramente l0s usos de los espacios (recreativos, deportivos, areas

c_onstr.uidas,-.a'rbo_riza_das_,jardineria)_dimensionados tarito eh planta como en cortes;

En caso de existir plataformas, éstas deben ser claramente definidas, tanto en -planta
como.en corte con los respectivos niveles, taludes'y pendientes;

Detalle de muras de contencién si los hubiere;

Plano.de instalaciones eléctricas y sanitarias, si las tuviere;

Ubicacion y detalle del'mobiliario urbang;

Especificaciones técnicas de los materiales a utilizarse en cada uno de los éspacios;.

Cuadro. de detalle de la vegetacidn a utilizarse en las areas verdes;
Planos arquitectdnicos con cuadro de areas, en el caso de que existan edificaciones;
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» Cronograma valorado de obras; si se construye en dreas _comu_nal por etapas, deberd
adjuntarse el cronograma valorado por etapas.

f} Proyectos de conservacian, restauracion, modificacion y ampliacion

Los planos. contendran la graficacidn en color de las etapas propuestas y las
especificaciones de las dreas y niveles de ¢ada unade las etapas.

g) Proyectos por-etapas
los planos contendrdn la graficacién en color de las etapas proptestas y las
especificaciones de las dreas y niveles dé cada una de las etapas.

h) Memoria técnica

En los casos requeridos se describirdn de manera general las caracteristicas vy
peculiaridades del proyecto, en.un méximo de 10 hojas tamafio INEN A4.

ESCALAS.- La representacion grafica serd a escala y se indicard en relacién inmediata al dibujo.
Se-utilizaran las escalas descritas a continuacién:

TIPO DE DIBUIO- ESCALAS | LAMINA  TAMANO INEN'
{mm.}

"Planos 'de fraccionamiento. urbana o rural > 9 | 1:2000 A3 (297,00 x 420,00) - A1

lotes 1:1000 (297,00 x-420,00})
1:500 '

Planos de implantacidn, plantas, elevaciones y | 1:200 A1{297,00 x 420,00)

cartes 1:100

Planos de detalle 1:50 A1.{297,00 x 420,00)
1:20
1:10
1:5
1:1 {escala natural)

Bosquejos; dibujos, preliminares, eitre otros. A4 (210,00 X 297,00}

Fuente: norma INEN 568

Art. 234.- Tasas para Duplicacién de planos aprobados; mapas de zonas especificas y del
territorio cantonal.-

Todo ciudadano que requiera el duplicado de planos aprobados, de planos de zonificacion o de
mapas de zonas especificas y del territorio cantonal, tendrdn que canceldr el valor establecido

eh lag siguientes tablas.

Costo de mapas para publico en general

Formato | Valor de Mapas a color (en Délares Americanos) | Valor de Mapas en B/N {en Délares
Americanos)
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.Ii'AU 25 7.5
Al 15 5.0
a2 5 5.0
A3 3 5.0

ﬂ“ 2 2

valor por duplicado de planos “arquitectonicos,

Formato subdivisiones @ urbanizaciones aprobadas por el
GAMM (en Dilares Americanos)

AD 7.5

Al 5

A2 i's

A3 5

A4 2

TITULO DECIVMIO: PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION DEL cODIGO DE REGULACION

Capitulo IX. | DE LAS INICIATIVAS:

_'Fen'dientesa-la'reformulacié')n de las normas de este C6digo, sin perjuicio de 1as facultades
propias de los demés organos de Gobierno , podrén surgir también de las presentaciones:
que en forma fundada realicen los vecinos, las entidades intermedias, profesionales y
académicas, con domicilio en la Cabecera Cantonal Mera, las Cabeceras Parroquiales: de
Madre Tietra y Shell o que- tengan en ellas la sede principal de:_su_s-- actividades, con el objeto
de poner a ¢onsideracién los problemas gue, a su juicio, surjan de la aplicacién de la
normativa vigente.

Art. 235.- De las modificaciones.-

Toda propuesta de modificacion total o parcial del Cédigo deberd inscribirse en el marco del
siguiente procedimiento.

a)} Recorsideracion de lanorma

Toda entidad intermeédia podré solicitar la reconsideracidn de fas normas establecidas para su.
barrio o sector del barrio.

Las presentaciones realizadas seran elevadas, conforme las normas administrativas vigentes al
Legislativo del GADMM, quien las procesard y evaluara en base al analisis global de los casos,
teniendo como instrumento para la toma de decisién el informe técnico de factibilidad de la
Jefatura de Planificacidn.

b) Pian de detalle
Todo grupe de personasque en su conjunto sean titulares de dominio de parcelas de una

misina manzaha cuyas superficies sumadas alcancen 5.000 m? podran solicitar el dictado de
normas urbanisticas especiales para la misma_siempre gue sea para mejorar fa imagen
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urbana.. En case de considerarlo conveniente, de acuerdo al informe técnico de factibilidad de-
la Jefatura de Planificacién, el Legislativo del GADMM elaboraré normas especiales que,
partiendo de la propuesta vecinal, garanticen su coherencia con las politicas y estrategias
generales para la Cabecera Cantonal Mera, las Cabeceras Parroquiales de Madre Tierra'y Shell;
pudiendo proponer desde un cambio de tejido y/o usos hasta la declaracion del sector como
area de urbanizacién especial,

En el supuesto de manzanas.de menos de 10.000m? bastara.que ia solicitud redna titulares
de dominio de una. superficie superior al 70% de la manzana. Para iniciar dicha solicitud, el
grupo interesado deberd adjuntar constancia de la opinidn del resto-de los propietarios.dela
manzana, certificada por la Autoridad de Aplicacidn correspondiente.

Las normas que se estime conveniente proponer deberin ser elevadas a la.consideracidn del
Legislativo del GADM.

¢) Plan de sector

Como respuesta al requerimiento. formulado por alguna entidad intermedia y/u 6rgano o
reparticién del GAD municipal o ante la necesidad de implementar Una nueva politica
urbana, el Legislativo: del GADM podrd elaborar programas de saneamiento, descongestion,
mej:oras 0 mecanismos de gestion que dinamicen el proceso de desarrollo-del drea.

d} Modificaciones globales

Como corresponsable de fd formulacidn e implementacion de 13 politica urbaria, el Legislativo
del GADM podrd, por su propia iniciativa o canalizando las iniciativas de' la comunidad,
proponer modificaciones globales al Cadigo, reconsiderar normas, formular planes generales,
de detalle y de sector, camo asi también generar tada otra propuesta que permita mejoraria
calidad de vida de la poblacién, en cuyo caso es de trascendental importancia contar con un
estudio técnico que lo viabilice. Dichas propuestas deberan ser elevadas a la. ordenanza en
tanto impliguen modificacion de las normas de este Cddigo.

Capitulo 1X. Il AUDIENCIA PUBLICA

En los casos descriptos-en ‘el Art..:234 las propuestas elaboradas podran ser expuestas en
una Audiencia Publica- convocada por el Legislativo del GADM, asegurando la difusion
necesaria para lograr la concurrencia de Ios organismas representativos de |a comunidad y
de los vecinos del barrio.

Con el resultado de esta Audiencia se elaborard un'acta que serd-agregada ala propuesta.

Art. 236.- Participacion ciudadana conforme lo establece la Con_s_titucién, el COOTAD, el Cédigo
de Planificacidn y Finanzas Pablicasy la ley de P_articipacién Ciudadana



I . D, MUNICIPAL
g,

ADMINISTRACION 2014 - 2012

a) De la participacion ciudadana.- La participacién es un derecho cuya titularidad y
ejercicio corresponde a la ciudadanfa. El ejercicio de -este derecho ‘serd respetado,
promovido vy facilitado por el GADMM, con el fin de garantizar la elaboracion ¥
adopcidn compartida de: decisiones, entre los diferentes niveles de gobierno y la
ciudadania, asi como la gestién compartida. y el controi social de _planes, politicas,
programas y proyectos publicos, el disefio y ejecucidén de presupuestos participativos
de Ios gobierrios. En virtud de este principio, se'garantizah ademias la transparenciay la
rendicidon de cuentas, de acuerdo con la Constitucion'y la ley.

‘Se aplicardn los principios de interculturalidad v pIUrinaciona'Iidad, equidad de genero,
generacional, y se garantizaran los derechos colectivos delas comunidades, pueblos y
nacionalidades, de conformidad con la Constitucion, los instrumentos internacionales y
la fey.

La participacién se orientara por los principios de 'ig_'ualdad', autonomia, deliberacion
publica, respeto a la diferencia, control popular,.solidaridad e interculturalidad.

El GADMM reconocera todas las formas de pa'_rticipacién ciudadana, de cardcter
individual y colectivo, incl'uyen_d_o aquelias gue se generen en las. unidades territoriales
de base, barrios, co'mu‘nid'ades_, comunas, recintos'y aguellas organizaciones propias de
los pueblosy nacionalidades, en el marco de la Constitucién y 1a ley.

Las autoridades 'ejecut'iv_as ¥ legistativas del GADMM pstablecerdn un sistema de
rendicién de cuentas-a la ciudadania conforme el mandato de la ley y de sus-propias
normativas.

b) Sistemna ‘de participacion ciudadana.- El GADMM conformara un sistema de
participacion ciudadana, gue se regulard por el acto hormativo torrespondiente, tendra
una estructisra y denominacién propias.

‘El sistema de participacién ciudadana se constituira para:

1. Deliberar sobre las prioridades de. desarrollo en sus respectivas circunscripciones; asi
como, conocer y definir los objetivos de desarrollo _territorial,_'IfneaS'de'accién y metas;

2. Participar ‘en la formulacién, gjecucién, seguimiento y evaluacién de los planes de
desarrollo y de.ordenamiento territorial; y, en general,-enla definicidn de propuestas de
inversién publica;

3, Elaborar presupuestos participativos;.

4. Participar en la definicién de politicas pablicas;

5. Gerierar las condiciones y mecanismos de coordinacién para el tratamienta de temas
espécificos-que se relacionen con los objetivos de desarrollo territorial, a través de grupos
de irterés sectoriales.o sociales que fueren necesarios para la formulacion y gestion del
plan, quienes se reunirdn tantas veces como sea necesario. Los grupos de inhterés.
conforniados ‘prepararén insumos debidamente documentados que serviran para la
formulacién detplan;
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Fortalecer la democracia local con mecanismos permanentes de transparencid, réndicidn
de cuentas y control social;

Promover la participacidn e involucramiento de la ciudadania en las decisiones. que tienen
que ver con el desarrollo de los niveles territoriales; e,

Impulsar mecanismos de formacidn ciudadana para la ciudadania activa.

El sistema de participacién estard. integrado por autoridades electas, representantes del
régimen dependiente y representantes de-la sociedad de su @mbito territorial.

La maxima instancia de decision del sistema de participacién serd convocada a asamblea al
menos dos veces por afio a través del ejecutivo del respectivo gobiernoc autdnomo.
descentralizado.

El sistema de participacion ciudadana designard a los representantes de la ciudadania a los
consejos de planificacion del desarrollo correspendientes.

c) La Cabecera Cantonal.- las Cabeceras Parroquiales, Barrios y Asentamientos Humanos
Rurales.- Conforme.lo. establece el Art. 306 del COOTAD, en el GADMM se reconoce a
La Cabecera Cantonal, [as.Cabeceras Parroquiales, Barrios y Asentamientos Humanos
Rurales como unidades bdsicas de participacion ciudadana. Los consejos barriales vy
parroquiales-urbanos; asi como sus articulaciones sacio-organizativas, son los 6rganos
de representacién comunitaria y-se articulardn al sistema de gestién participativa, para
lo- cual se reconocerdn las organizaciones barriales existentes y se pl’_Omoveré la
.creacié_n de aquellas.que’la libre parti'cipacién-ciudadana genere,

Ejerce‘rén la democracia representativa 4 través.de una asamblea general de delegados
barriales o parroquiales urbanos de manera permanente. Ejercitardn la democracia
directa med i'ante-.e!ecciones- de sus directivos de manera .un:i\_.-'ersal directa y secreta de
todos los pobladores empadronados en cada barric o parroquia urbana,

Todas las organizacidnes podran desarrollar formas alternativas de mediacidn y
solucién de conflictos, en los casos que permita la ley.

d) Funciones.- Serdnh funciones de los consejos barriales y parroquiales urbanos las
siguientes:

Representar a la ciudadania del barrio o parroquia urbana y a las diversas formas de
organizacitn social existentes-en el espacioterritorial;.

Velar porfa gara htia y el ejercicio.de los derechos civdadanos;

Ejercer el control social sabre los servicios y obras publicas;

Apoyar a programas y proyectos de desarrollo social, econémice y urbanistico ‘a
implementarse en beneficio de sus habitantes;

Participar en los espacios y procesos de elaboracidn de los planes de desarrollo,
-operativos anuales y del presupuesto de la jurisdiccion cantonal;

Promover la integracion y participacién de todes los pobladores y pobladoras del barrio;
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7. Promover la capacitacion y formacién de las-y los pobladores del sector para que actuen
en las instaricias de participacion; v,
8. Ejercer los demas derechos politicos y ciudadanos reconocidos en la Constitucidn.

e}

f)

h)

De los colindantes al limite urbano de la Cabecera Cantonal Mera, las Cabeceras
Parroquiales de Madre Tierra y Shell- Los ciudadanas/os ubicados en Ia periferia

inmediata al area urbana de. Cabecera Cantonal Mera, las Cabeceras Parroquiales de

Madre Tiérra y Shell, formarén parte del espacio de participacién ciudadana del barrio
frentista del gue corresponda.

‘Comunas, comunidades y recintos.- En concordancia con. el Art 308 del COOTAD,

constituirdn una forma de.organizacién territorial ancestral las comunas,. comunidades
y recintos en donde exista propiedad colectiva sobre la tierra. Estas seran.consideradas
como unidades bésicas para la participacion ciudadana al interior del GADMM.

Se reconocen las formas de organizacién comunitarias en el marco-del COOTAD Y la Ley
de Comunas; sin perjuicio de los ‘derechos colectivos de la Constitucion, y los
instrumentos internacionales en el caso de las nacionalidades y pueblos indigenas;

afroecuatorianos y montibios.

Iniciativa normativa.- Todos los ciudadarios gozan de iniciativa popular para formular

‘propuestas de normas cantonales, asi como su derogatoria de acuerdo con la

Constitucion y ley.

Silla vacia.- Las sesiones de los gobiernos autdnomos descentralizados son puablicasy
en ellas habrd una silla vacia que serd ocupada par un representante de la ciudadania
en funcién de los temas a tratarse, con el -pro_pb_si_to' de participar en el debate y en ta
toma de decisiones en asunitos de interés general.

las personas gue participen con voto. seran responsables administrativa, Civil y
penalmente.

El ejercicio- de este mecanismo de participacion se regird por la ley y las normas.

‘establecidas por el GADMM.

El incumplimiento de: estas disposiciones relativas a la participacion ciudadana. por

parte de las autoridades de los go.b'ie'rnos auténomos descentralizados, generard.
responsabilidades y sanciories. de caracter politico y administrativo, incluyendo- la

remocion del cargo para los funcionarios responsables de la omisién y podrd ser causal
de revocatoria del mandato para la. autoridad respectiva, conforme a la ley.

Participacién ciudadana en la aprobacién del anteproyecto de presupuesto. El
anteproyecto de presupuesto sers conocido por laasamblea local o el orgafiismo gue el
GADMM establezca como maxima instancia de participacidn, antes de su présentacion
al 6rgano legislativo correspondiente, y emitird mediante resolucién su conformidad
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con las prioridades de inversion définidas en dicho instrumento. La resolicidn de dicho
organismo se adjuntard a la documentacién gue se remitird conjuntamente con ef
anteproyecto de presupuesto al 6rgano legislativo local.

j}  Participacion ciudadana segin la naturaleza del tema a tratarse- Se convocard a
participar de la sesién de la comisidn de Ordenamiento Territorial y Urbanismo o la que-
haga estas funciones, con derecho a voz, a los representantes del sistema de.
participacidn ciudadana pertinente.

Art, 237.- Del Consejo de Planificacién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Mera {GADMM}

a) Conformacién del Consejo de Planificacién' Cantonal.- El Consejo de Planificacidn se
constituird y organizard mediante acto normativo del GADMM,; y; estard integrado por:

1) la Alcaldesa o Alcalde, guien convocard ai Consejo de Planificacion Cantonal, lo presidird y
tendra voto dirimente;

2) Un represeritante del Concejo Muhicipal, elegido de entre sus miembros;

3} La o el servidor plblico a cargo de la instancia de planificacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado vy tres. funcionarios del gobierno autdriomo descentralizado designades
por el Alcalde o Alcaldesa;

4) Tres tepresentantes delegados por las instancias-de paiticipacidn con sus respectivos
suplentes, designados de la-siguiente manera:

* Un representante designado de entre los presidentes barriales de la Cabecera
Cantonal Mera y las Cabeceras Parroguiales de Madre Tierray Shell;

« Un-representante de la instancia de Participacidn del sector rural, el mismo que podra
ser miembro de los Consejos de Planificacién Parroquial rural; y,

« Un representante de las Nacionalidades indigenas asentadas €n la jurisdiccion
territorial del Cantdn Mera. '

5] Un representanté del nivel de gobierno. parroquial rural, designado por todos los
presidentes parroquiales del cantén Mera.

b} Funcionés.- Son funciones de los Consejos de Planificacién de [os gobiernos auténomos
descentralizados:

1. Participar.en €l proceso de formulacién de sus-planes y emitir resolucién favorable sobre
las prioridades estratégicas de desarrollo, como requisifo indispensable para su
-aprobacién ante el drgano legislativo correspondiente;

2. ‘Velar porla cohérencia del plan.de desarrolio y:.de-Ot"denamien’to territorial con los planes
de los demds niveles de gobierrio y con el Plan Nacional de Desarrollo;

3. Verificar la coherencia de la pro__gramacién presupuestaria cuatrianual y de los planes.de
irivefsién con €l respectivo plan de desarrollo y de ordenamiento territorial;

4. Velar por {a armonizacion de [a gestion de cooperacién internacional no reembolsable con
It:'s_plam-i's-dia-'.c’:l't-:s'ar_n:)'ilcr\g_r de ordenamienito territorial respectivos;

5. Conocer los informes de seguimiento y evaluacién del plan de desarrollo y- de
ordenamiento territorial del Cantén Mera; vy,
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6. Delegar la representacion técnica ante la Asamblea territorial.
Art. 238.- Procedimiento Del Legislativo Del GADM.

En todas. las propuestas que impliquen modificacion total o parcial de este Cédigo el
Legislativo del GADMM considerara las presentaciones seglin el procedimiento determinado
en el COOTAD para las reformas al Cédigo de Regulacion Urbana.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Dispongase a las estamentos de planificacion, Obras. Pblicas, Avallos'y Catastros,
Financiera y demdas secciones y dependencias municipales procedan de manera inmediata’a
adoptar todas las acciones orientadas a la ejecucion del presente cédigo:

SEGUNDA.- Todo fraccionamiento que se proyecie ejecutar en cualquier pafte de- la
jurisdiccion del cantén Mera, deberd observar |o previsto en este codigo.

TERCERA.- El presente codigo es de cardcter obligatorio para 1a presente y siguientes.
administraciones, debiendo en los pr‘esUpugsios municipales prever la ejecucion de obras
prioritarias determinadas en la actualizacién del plan. .

CUARTA.- La ejecucién y aplicacion de la Actualizacion:Plan de Desarrollo y Ordenamiento.
Territorial del cantén- Mera se respaida en la opinié‘ﬁ y participacién ‘permanente de la
comunidad, a través de sus organizaciones territorialest tanto en el dmbito urbanoc como rural.
QUINTA.- El Concejo Municipal de Mera se compromete institucionalmente ‘a la ejec‘ucié'n‘,
aplicacidn y actualizacién. del Plan ‘de Desartolle y Grdenamiento Territorial; y, vigilard para
que el.administrador lo ejecute.

SEXTA.- La Actualizacién def Plai Desarrollo y Ordenamiento Territorial, tendra-una vigericia
de diez afios (periodo 2015-2025), contados a partir de-la fecha de su aprobacidh por el
Concejo Municipal de Mera. Sin embargo debera procederse a su revision y actualizacion al
inicio de cada gestidén y las modificaciones que resultaren de tal revision, se intreduciran
siguiendo los mismos procedimientos adoptados-para-su aprobacién y vigencia.

SEPTIMA.- En lo que corresponde a los ‘asentamientos irregulares consolidados se -debera
proceder como establece el Art. 486 potestad- de particion -administrativa y la Transitoria
Décimo Cuarta del COOTAD.

OCTAVA.- E| Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Mera 2015 - 2025
puesta en vigencia mediante-ordenanza discutida y aprobada por Concejo en sesidn Ordinaria
del dia jueves 24 de diciembre _y.se'sién extra ordinaria del dia lunes 28 de diciembre del 2015,
forma parte integrante del presente codigo.
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El estudio metodoldgico y de diagndstico que sirvieron de base para la elaboracién del
antedicho Plan, permanecerdn en los archivos y bajo la custodia de la lefatura de Planificacion.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Serd facultad del Comisario/a de Construcciones o Comisario Municipal, el control,
sancion y ejecucion de todo acto que contravenga a las regulaciones previstas en el presente
codigo.

SEGUNDA.- Déjese sin efecto todas las ordenanzas o disposiciones que se contrapongan a la
presente.

TERCERA.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacidn, sin prejuicio
de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Mera, a los seis dias del mes de julio de dos mil dieciocho.

"/I:ic. Gustavo Silva
ALCALDE DEL CANTON MER/A

_/Ab: abricio Perez-*”
\SECRETARIO GENERAL

certifica que la presente Ordenanza, fue~S¥citnl aprobada por el Concejo Municipal de
Mera, en sesion ordinaria de fecha jueves veinte y dos de octubre de dos mil quince y sesién
ordinaria de viernes seis de julio de dos mil dieciocho, respectivamente.

'SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA.-
Mera, 13 de julio de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, pasese el original y las copias de la Ordenanza del
Cddigo de Regulacion Urbana y Rural del canton Mera, periodo 2015-2025, al sefior Alcalde,
para su sancion y promulgacion.

Ab. r{cn@érezj /
RETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL CANTON MERA.-
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Mera, 13 de julio de 2018.

De conformidad con lo que establece el articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion

Territorial, Autonomia y Descentralizacién, ejecutese y publig
"’

Proveyd y firmé el decreto que antecede el sefior Licenciaddo-s

Mera, el trece de julio de dos mil dieciocho.- CERTIFICO:

Ab, Fdbricio Péfez™" |
/-SECRETARIO GENERAL
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