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EL CONCEIO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON MERA
CONSIDERANDO:

Que, el Art.- 1 de: |8 Constitucién de la Republica determina gue el “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico.”

Que, el Art, 10 de ia Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes de| derecho se han
ampliado considerando a: “Las persanas, comunidades, pueblos; nacionalidades y colectivos son
titulares y gozarén de- los derechos garantizados en la ansiitucién y en los instrumentos
internacionales.”

Que, la Constitucidn de 1a Replblica del Ecuador en su-Art, 264, numeral 9; confiere competencias
exclusiva a los gobiernos Municipales para la formacion y Administracion de los Catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el-art270 de la Constitucidn de‘la Republica que los gobiernos AutGnomaos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y patticiparan de las rentas del Estado; de conformidad

con los principios de subsidiariedad y equidad.

Que, el Cadigo Orgd nico-de Organizacidon Territorial, Autgnomiia y Descentralizacion en su Art. .55
literal {), éstablecen ¢omo competencia exclusiva de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales elaborary administrar los catastros inmobiliarios urbanos.

Que, el Art 57 del Cédigo Organico de ‘Organizacidn Territorial, Autonomiay Descentralizacidn
establece las atribuciones del Concejo Municipal; y, en su literal b) dispone: Regular, mediante.
ordenanza, la aplicacidn de tributos, previstos en la Ley a su favor;

Que, el Art. 139 del Cédigo Organico de Organizacin Tefritorial, Autohomia y Descentralizacién,;
dispone que fa formacién y administracidn de los ‘catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde. a los gobiernos: auténomos-descentralizados municipales; los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién deberdn seguir los lineamientos y
pardmetros metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar.cada
dos afios los catastros y 1a valoracién de la propiedad urbana.

Que, los ingresos propios de la gestidn segln lo dispuesto en el Art, 172 del COOTAD, los
‘gobiernos: autonomas descentralizados regionales, provinciales, metropolitato y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la ‘gestion propia, y su clasificacion estard sujeta a la
definicion de Ja ley que regule fas finanzas publicas. '

Que, los articulos 495 y.496 del Cédigo Orgdnico de Orgariizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establecen que ef valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de-fas construcciones-que se hayan edificado sobre-el mismo. Este
valor constituye. el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacién' de impuestos. y para otros efectos tributarios, y no tributarios; y, que las
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municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones.
generales de catastrosy de la valoracion de Ja propiedad urbana cada bienio;.

Que, los articulos 497 y 498 del Cédigo Orgénico de Organizacién Tefritorial, Autonomia vy
Descentralizacién disponen que una vez realizada la actualizacién de 10s avaliios, serd revisado el
monto de los impuestos prediales urbanos que regirdn para el bienio; v, que con la finalidad de
estimular el desarrollo dél turismo, la construccion, la industria, el comercio -u otras. actividades
productivas, culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y
defiendan el medio ambiente, los contejos cantonales o metropolitanos podran, mediante
ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por cientc los valores que corresponda cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en el Cédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autondmia y Descentralizacion;

Que, el articulo 715 del Cadigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
déterminada: con animo de sefior o duefia: sea que el duefio e el que se da por tal tenga la cosa
porsi mismo, o bien por otra persona en su lzgar y a su nombre. '

El poseedor es reputado duefio mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el art. 68 del Codigo Tributario le facufta a Ia'mun_'icipal'id'ad a ejercer la de_term_inacién_de la
-obligacion tributaria.

Que, los articulos 87 v 88 del Cc’jdigo Tributario le facultan a la Municipalidad:a adoptar por
disposicién admiristrativa Ja modalidad para escoger cualquiera-de-los sistemas de determinacion
prevista en este cédigo.

Que, es indispensable establecer el plano-de valor de la tierra, de los valores de las tipologias de
edificaciones, los. factores de correccién {aumento o reduccion) del valor de la tierra vy
edificaciones con los que se efectuara el avaltio de los predios urbanos y rurales del.cantén Mera
que regira para el bienio 2018-2019;

En uso de[as facultades legales que le concede la Ley, expide |a siguiente:

ORDENANZA DE APROBACION DEL.PLANO DE VALOR DE LA TIERRA DE SUELO URBANO Y RURAL,
LOS VALORES UNITARIOS POR m2 DE CONSTRUCCION DE TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LOS
FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES QUE REGIRAN PARA EL
BIENIO 2018-2019

Articulo 1 DEFINICION DE CATASTRO.- Catastio es “el inventario o censo, debidamente.
actualizado y clasificado, de los bienss inmuebles pertenecientes al Fstado y a {os.particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”,

Articulo 2 FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto dé la preseiite ordenanza es regular ia
formacién, -organizacidn, funcionamierito, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario
urbano y rural en el Territerio del cantén Mera.

El'Sistema Catastro Predial Urbano y Rural de Mera comprende ¢! inventario de la informacidn
catastral, la determinacion del valer de la propiedad, la estructuraciénde procesos automatizados.
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de |a informacidn catastral, y Ja administracién en el uso de la informacidn de la propiedad, en Ja
actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los
productos.

Articulo 3: DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozary
disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosd, se llama mera o' nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actda como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o
no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de’los derechos
reales.

Articulo 4 JURISDICCION TERRITORIAL.-
CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacidn del predio en el territorio estd relacionado con el cédigo de divisién politica
administrativa de la Repiblica del Ecuador INEC, correspondienta de esta manera.el Cédigo 1602 a
la Zona Administrativa de la'Provincia y Cantdn Mera, sdemas de sus diversos componentes, Jos.
cuales estdn representados por diecinueve digitos numéricos, de. los cuales se distribuyen de la
siguiente manera para el émbito urbano:

Identificacién de la PARROQUIA
Identificacion de la ZONA CATASTRAL
\dentificacidn del SECTOR CATASTRAL
Identificacidn de la MANZAMA CATASTRAL
Identificacidn del PREDIO.
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Mediante estos digitos se idéntifica al predid, y para identificar la propiedad horizontal se
aumenta 7 digitos, clasificados de:la siguiente manera:

yi (dentificacién BLOQUE
2 Identificacién PISO
3 tdentificacidn de la UNIDAD

Para el 4mbito rural, a continuacidn se detalla iz distribucién de las identificaciones que tienen su
clave catastral:

Identificacion de la PARROQUIA
ld_enti_fi'cacié_n de la ZONA CATASTRAL
[dentificacidn del SECTOR CATASTRAL
Identificacion de.la POLIGONO CATASTRAL
Identificacién def PREDIO.

Identificacién de DIVISION
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Se realiza con el formulario. o Ficha catastral, teniendo en cuanta que en el cantan tenemos una
ficha para predios de dmbito Urbano y otra paraambito Rural, que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro,
para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la -administracion para ‘la
declaracién de la informacién y la determinacién del hecho'generador.

Estas variables nos permiten conacer las caracteristicas de fos predios que se van a investigar, con
los siguientes. referentes generales:

1.- Identificacién y geo localizacion del predio.
2.- Dominio y Tenencia del predio.

3.- Datos del propietario, poseedor o posesionario. (Juridica o natural)
4.- Situacion Legal del predio.

5.- Caracteristicas fisicas del terreno.

6.- Ocupacién del lote.

7.-lmplantacién de la Edificacion.

8. Infraestructura y servicios.

9.-Uso del predio y Uso de [a tierra.

10.- Caracteristicas principales-de la edificacidn.
11.- Instalaciones especiales.

12.- Adicionales constructivos.

13- Plano del predio.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccidn de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datas del
predio levantados en la ficha.

Articulo 5 SUJETO ACTIVO.- El sujeto active de los i'mpuesto_s sefiatados en Jos articulos:
precedentes es el GAD Municipal def cantén Mera.

Articulo & SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que. gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades -aun
‘cuando careciesen de personalidad juridica, como senalan los. Art.: 23; 24, 25, 26 y-27 del Codigo
Tributario v ¢ue $ean propietarios o usufructuanos de bienes raices ubicados.en las zonas urbanas
y rurales del Cantén Mera.

Articulo 7 VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria el valor del suelo mas el valor de las construcciones, los mismos gue se
realizaran o calculardn en base a las siguientes consideraciones:

a) Elvalor del suelo que. es el precio unitario de suelo tanto urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de los predios, parcelas o solares de
condiciones similarés u homogeneas_.del mismo sector, multiplicado por la superficie del
predio, parcela o solar, considerando el mismo criterio de comparacion; ademés, al
tratarse de predios rurales, donde podemos tener varios usos en el mismo predio
(farestal, agricola, ete.) y se. multiplicara por la superficie de ¢cada uso del predio.
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b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrolladoe con cardcter permanente sobre un solar, calcufado sobre el método de
reposicion; vy,

¢) Ei valor de reposicién que se determina aplicando un procesa que permite la simulacién
de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccién,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Gtil.

Articulo 8 DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD, Cédigo
Orgéanico Tributario y demds rebajas, deduccignes y exenciones establecidas por la Ley, para
pfopiedades tanto urbanas y. rurales, que se harin efectivas, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien
resolvera su aplicacidn.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la emisién plurianual, se considerard la' RBU
{Remuneracion Basica Unificada del Trabajador), gue se encuentre vigente en el momento de
legalizar la emision del primer afio del bienio, si a la fecha de emisién del segundo afio del bienio
no se tiene dato oficial actualizado, se mantend rd el dato de RBU del primer afio del bienio, para
‘todo el bienio:

Las solicitudes para la actualizacion de informacién predial se podrdn presentar hasta el 30.de.
noviembre del afio inmediato anterior y estardh acompafiadas de todos. los documentos
justificativos.

La rebaja por deudas hipotecarias destinadas para vivienda, serd del 30% del saldo del valor del
capital dela deuda, sin que pueda exceder del cincuenta por.ciento del valor comercial del predio.
respectivo, '

_Articulo 9 EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre |a base del catastro la Direccign Financiera
Municipal ordenard a la Oficina de Rentas o-quien tenga esa responsabilidad la emisidn de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del-afio inmediato anterior al que-
correspanden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasarén a'la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacidn.

Los Titulos de crédito contendrén los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario, la
falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, -
causardla hulidad del titulo de crédito.

Articulo 10 LIQUIDACIGN DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacidn de los titulos de crédito
tributarios, se estabiecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos:
a gue hubiere lugar y-el valor efectivamente cchrado, lo que se refléjara en el correspondiente
parte diario de recaudacion.
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Articulo 11 IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputardn en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo.y, por litimo, a multas y costas procesales, de acuerdo
con el Art. 47 del Cédigo Tributario.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputaré primero al
titulo de crédito més antiguo que nio haya prescrito:

Articilo 12 NOTIFICACION DEL AVALUO.- A este efecto, fa Direccién’ Financiera notificara por
algdn medio de comunicacién, haciéndoles conocer |a realizacién del avaldo. Concluido el proceso
se notificard al propietario el valor del avalto.

Articulo 13 RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho
a presentar reclamios e interponer los recitrsos administrativos previstos en jos Arts. 115 del
Codigo Tributario; y, 383 y 392 del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecida; sin costo alguno.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, ei contribuyente podra.
impugnaria dentro del término de guihce diasa partir de la fecha de notificacidn, ante el drgano
3correspond|ente o seolicitar una reevaluacion de la wvaloracién dé) predio, motivo de la
impugnacion, para lo cual s procederd. a una inspeccién en .campo, accién que generard unos
costos operativos de la movilizacién de los téchicos del municipio, los mismos que serdn cubiertos
por parte de la persona reclamante. Para tramitar la impugnacién, noc se requerird del
contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 14 SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales.que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias,
en lo referente a las normas gue rigen la determinacién, administracion y control del impuesto a
los predios, estardn sujetos a las:sanciones previstas en‘el Libro IV del Codigo Tributario:

Articilo 15 CERTIRICACION DE AVALUOS.- la Jefatura de Avalios y Catastros conferird la
certificacidn sobre el valor de la propiedad urbana y rural, que le fueren solicitados por .los
contribuyentes ‘o responsables del impuesto a los predios, previa solicitud escrita v, la
presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Articulo 16 INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto principal
y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismas: pdblicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero.del afio al que corresponden fos impuestos
hasta Ja fecha del pago, segun la tasa.de interés establecida de-conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. Ef interés se calculard por
cada mes, Sin lugar a liquidaciones diarias.

Articulo 17 CATASTROS ¥ REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El GAD Municipal del cantén Mera se
‘encargara de fa estructura administrativa del registro y su coordinacién con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de
los catastros, dentro de ios diez primeros dias de cada mes, en los formularios gue oportunamente
les- remiitiran esas oficinas, el registro complete de las transferentias totales o parciaies de los
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predios, de las particiones entre conddminos, de las adjudicaciones por remate y otras.causas, asf
como de’las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. .

Todo ello, de acuerdo. con las especificaciones que consten en los-mencionados formularios.

Si no.recibieren‘estos formularias, remitirdn los listados con los datos sefialados. Esta informacion
se la remiitird.a través de medios fisicos y electrénicos.

Articulo 18 [MPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL.- Serdn objeto del impuesto a I
propiedad Urbana; todos los predios ubicados dentro de los limites- de las zonas urbanas
determinadas mediante ordenanza del GAD Municipal det cantdn Mera; y, para los predios rurales,
todos los predios que se encuentren dentro del limite cantonal de [a division politica
administrativa de conformidad con la ley v legislacidn local.

Articulo 19 IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES.- Los predios
urbanos vy rurales estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 491,
literales a} y b), 507 del COOTAD:

1.- Elimpuesto a los _pre_di'os urbanos y rurales
2~ Impuestos adicionales a los inmuebles ho edificados.

Articulo 20 IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS.- Se establece &l recargo anual del 2%o0
{dos por mil), que se cobrard sobre el valor. que- grabard a los inmuebles no. edificados. hasta que
se realice la edificacion de-acuerdo con las regulaciones estabiecidas en el Art. 507 del COOTAD,
Tomdndose a conslderac:lon también las dreas de afectacion oficialmente déterminadas y las dreas
establecidas en el Plano de Servicios Bésicos para Aplicacidn de Solar no Edificado Anexo Nro. 13.

En las cabeceras urbanas de fas parroguias rurales de acceso carrozable se aplica ré con el
respetivo plano tematico. '

Articulo 21 ADICIONAL CUERPOS DE BOMBEROS.- Para Ja determinacién del impuesto adicional
del servicio cantra incendios en beneficio det Cuerpo de Bamberos del cantén Mera, en su
determinacion se aplicard el 0.15 por mil del valor de la propiedad de conformidad ‘a lo gue
establece los articulos 33, 33A, 37 y 38 de |a Ley Contra incendios:

Articulo 22 VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para el cdlculo de la propiedad se establece lo
deteriinado.en ef COOTAD en el articulo 495, donde establece que el valor de fa propiedad se lo
realiza mediante la suma del valor del suelo y, de habetlas, el de las construcciones que se bayan
edificado sobre el mismao,

VALORACION DE PREDIOS URBANOS

Articulo 23 SUJETO DEL IMPUESTO.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas del cantén Mera, quienes pagardn un,
impuesto anual, cuyo sujeto activo es ef GAD Municipal del cantén Mera, en la forma establecida
par la ley.
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ADMIN}ST-:RACIGN 2004- 2019
Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas. urbanas seran determinados por el
concejo mediante ordenanza, previo informe de una comisién especial conformada por el GAD
‘Municipal del cantén Mera, de la que formard parte un representante del Centro Agricola
Cantonal de Mera.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria. de los sectores urbkano y rural, se
considerard. incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedard mas de la mitad del
valor de la propiedad.

Para 1a demarcacién. de los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente; el radio de
s@rvicios municipalés, como los de agua potable, aseo de callés y otros de naturaleza semejante; y;
el de luz eléctrica.

Articulo 24 VALOR DEL SUELO URBANO.- El valor del'suelg, que es el precio unitario de suelo.
urbano, determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmiuebles
de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, muitiplicado por la superficie del
inmueble. Se establece un valar base de los predips y posteriormente a este valor se modifica
individualmente por sus <caracteristicas fisicas del predic mediante. los coeficientes de
modificacién. (Anexo 1}

Articulo 25 VALOR BASE DEL SUELO URBANO.- De-acuerdo a lo dispuesto en el articulo 435, literal
a) del Cédigo Orgénico de Organizacion Terriforial, Autonomia y Descentralizacién, se establecen
[os planos de valor base del suelo para propiedades urbanas, v se défine el valor unitario base para
cada uno de las localidades respectivamente o zonas hom_qgéneas, conforme consta en el anexo 2
de la presente Ordenanza (Plano del Valor dé la Tierra Urbano de Mera, Madre Tierray Shell).

Articulo 26 CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR WUNITARIO BASE DEL TERRENO, DE LOS
PREDICS DEL AREA URBANA.- Para la valoracion individual de los .predios ubicados en €l area
urbana de Mera y en las areas urbano parroquiales, se tomara el valor unitario base asignado-
mediante el plano de valores (Anexo 2), drea en la cuai se ubica cada lote, al cual se aplicaran los.
coeficientes de. correccidn en forma de factores de ajuste. Para el célculo del avalto individual
final de las propiedades, se consideraran los factorés en funcidn.de las caracteristicas especificas e
intrinsecas propias del predio, de acuerdo a los datos disponibles en base a la informacion
recopilada en campo,

los factores de ajuste al valor base del terreno, se detallan en las tablas que a continuacién se

muestran:

Factor Frente: Ffte
Factor Fondo: Ffdo
Factor Tamafio: Ftam
Factor Topografia: Ftop
Factor Ubicacion: Floc
Factor Suelo Fcs
Factor Forma: Fform

CALCULO DE COEFICIENTES DE FACTORES ENDOGENOS
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Para solares implantados en el sector central de zona urbana del Cantén Mera, se adoptard un
solar de 12-20 metros de frente y 20-40 metros de fondo, como LOTE TIPO. Se excepcionhan los
macrolotes; porlo tanto:

Frente tipo: Entre 12,00 metros y 20,00 metros
Fando tipo: Entre 20,00 metros y 40,00 metros
FACTOR FRENTE

A} St se cumple: frente total<= 12

Se aplica: Ffte= VFr.eh’te’total/lZf
Generando-un rango de: 0.28 < Ffie <=1.00

B} Sise cumple: 12 < frente total <= 20
Seaplica.un factor fijo: 1.00

C) Si se cumple: 20 < frente total <= 40

Se aplica factor fijo Ffte = '-ifFfente'tOt'a!fZO
Generando-un rango de: 1,00 < Ffte <= 1,412

D) Si se cumple: Frente totai> 40

Se aplica un factor fijo de? 1.412

FACTOR FONDO

Se-calcula con la siguiente formula:
Factor = Area total /frente
Se.considerara como frente el de mayor longitud.

A} Si se cumple: 1 <fondototal =< 20
Se-aplica: Ffdo = %{Fondo total /20
Generando un rango de: 0.2236 < Ffdo =< 1,000

B) Si se cumple: 20 < fondo total <= 40
.Se aplica factor fijo: Ffdo = 1,000

C} Si se cumple: 40.< fondo total <= 100

S& aplica: Ffdo = 3{40,00/Fondo total
Generando un rango de: 1.00 < Ffdo <= 0,632

D) Si se cumple: fondo total > 100

Se aplica factor fijo: Ffde =0.632
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FACTOR PROPORCION (RELACION FRENTE/FONDO)

Sise cumple: 1=<(Fondo real/Frente real} <=3
Se aplica ‘Fprp = 1,00
Sise cumple: 3 < (Fondo real/Frente real) <=4
Se aplica Fprp = 0,80
Sise cumple: 4 < {Fondo real/Frente real) <= 5
Se aplica Fprp=0,60
Sise cumple: 5 <({Fondo real/Frente real}
Se-aplica Fprp =0,50
Sise cumple: 0 <{Fondo real/Frente real} <1
Se aplica Fprp= 0,60
FACTOR TAMARD
Sise cumple:  0,00m2 < Area real de predio < =400,00 m2
Se aplica Ftam = 1,00
Si s¢ cumple:  401,00m2 < Area real de predio < =600,00 m2
Se aplica ftam = 0,95
Sise cumple:  601,00m2 < Aréa real de predio<=900,00 m2
Se-aplica Ftam = 0,90
Sise cumple: 901,00m2 < Area real de predio < =1.200,00 m2
Se aplica Ftam = 0,85
Sise cumple:  1.201,00m2 < Area real de predio < =2.200,00 m2
Se aplica Ftam = 0,80
Sise cumple:  2.201,00m2 < Area real de predio < =4.500,00 m2
Se aplica Ftam =0,75
Sise cumiple: 4.501,00m2 < Area real de predio
Se aplica Ftam =0.70
FACTOR TOPOGRAFIA

CONDICION TOPOGRAFICA ~ FACTOR Ftop
Si A nivel se apiica. 1.00
Si Hundido se aplica 0.966
Si Elevado se-aphica 0.918
Si Accidentado se-aplica 0.808
Si Escarpado hacia arriba se aplica 0,765
Si Escarpado hacia abajo se aplica 0.662
FACTOR LOCALIZACION EN LA MANZANA

UBICACION FACTOR Floc
Si Lote esquinero se aplica 1.15
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Si l.ote intermedio se aplica 1.00
Si Lote en cabecera seaplica 1.30
Si Lote’intérior se-aplica 0.50
Si Lote hacia caflején se-aplica 0.70
Si Lote manzanero se aplica 1.30

FACTOR CALIDAD DEL SUELO

CALIDAD DEL SUELO FACTOR Fes
Si Seco se aplica 1.00
Si Pantanoso se aplica 0.60
Si Inundable se aplica 0.80
FACTOR FORMA
FACTOR Ffor

Si Regular se aplica 1.00

ST [rregular se aplica 0.85

Si Muy trregular s& aplica 0.90

Articulo 27 CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO URBANO.- Para el célculo del valor del
‘terreno se aplica [a siguiente formula: VS = At x PUBs x FTotal.

En donde:

V8- Valor del terreng;

At: Area del lote o terreno

PUBs: Precio unitario base por metro.cuadrado de terreno que consta én el plano de valor de [a
tierra;

FTotal: Factor total de correccidn, resultante del producto. entre los factores frerite y fondo y la
media entre los demas factores:

La férmula general de célculo del valor econdmico de un solar se expresa, consecuentemente; de
la-siguiente. manera:

VS= At * (PUBS) “ Ffﬁe " Ffdﬂ * (E'prjp‘+f-'_tam'-H-‘top:+E'Loc+’ch_+Fform:)

_ 6
En donde:
(VS] = Valor total del solar, en’S USA
(At = Area del solar, en m2
(PUBS] = Precio unitario base del solar, en SUSA
[Ffte) = Factor Frente '
[Ffdo] = Factor Fondo
{Forp] = Factor Proporcién
{Ftam] ='Factor Tamafio

{Ftop] =Factor Topografia;
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[Floc] = Factor Localizacién
[Fcs] = Factor Calidad Sueio
[Fform] =Factor Forma.

VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL AREA URBANA
Aiticulo 28 VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL AREA URBANA.- La valoracién de las
‘edificaciones en el drea urbana del cantdn Mera, sera realizada a partir de las tipologfas definidas
en el Anexo 3, en funcidn de la siguiente formula.
A partir del costo de reposicion en funciéh de las tipologias de las edificaciones se depreciaran por
sy estado de conservacion 'y por desgaste por el paso del tiempo de su vida Gtil (o'vida técnica),
rescatando siempre unvalor residual al final de la vida til.

El valor total de una edificacién se determina con !a aplicacidn de fa siguiente expresion:

VC ={Ax PU_Tipologia x Fuso x Fac x (1-D} x Fcons) +VAHE.

‘£n donde:

vl = Valor total de la edificacion

[A] = Area de la edificacién a avaluar

[PU_Tipologial= Precio unitario.base de la edificacion {en funcién de:cada tipologia)

[Fuso] = Factor por uso de 3 edificacion '

[D] = Factor por edad de la construccion:

[Fcons] = Factor por conservacion de la edificacién

va] = Suma de valores por obra complementaria o adicionales constructivos
[E] = Suma de Instalacicnes Especiales

[Fac] = Factor por acabados.

Toda edificacion serd valorada al menos con su valor residual, de la siguiente manera:
Vr = Valor Residual

A continuacion, se detalla el cuadro de Precios Unitarios Base de la Edificacion;

TABLA DE TIPOLOGIAS Y PRECIOS UNITARIOS POR M
TIPOLOGIAS A .B C.
_1-2 PLANTAS | 3-5PLANTAS | 6-10 PLANTAS
T1 MADERA 80
T2 {SCPORTANTE 85
T3 MIXTA. 750
T4 |H:ARMADO LIVIANO 210 340.
T5.  |H-ARMADO 280 360 440,
T6-  |GALPONES ABIERTDS. 63
T7  |{GALPONES CERRADOS 70
T8 ENTECHADO SOBRE TERRAZA 27
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Para aquellas edificaciones que se hallan en procesé de construccion se aplicard, para cada
elemento constructivo termiinado y consignado en la ficha catastral, la siguiente tabla .de
porcentajes de-avances de inversion en relacion al precic unitario de |a tabla anterior:

DESGLOSE DE INVERSION EN RELACION AL PRECIO UNITARIO POR METRO CUADRADO

CAMPODE | . _ -
o | SN sotun | scmommae | w15 | okt | SALEENEE | SN

T1 T2 T3 T4 TS5 T 17

10,4 | cotumnAs 18.00% 10,00% | 15,00% | 15.00%| 10,00% 30,00%{  2500%

10,6.| VIGAS /CADENAS 10,00% 1.00% ! 10,00%| 2,00%| 3,00% 1,00% 1,00%

10,7 | ENTREPIS Q25 5,00% 4,00%| 400%| 4.00% 3.00% 10,00% 10,00%

10,8 | PAREDES 30,00% 47,00% | 10,00%| 24.00% 6,00% 12,00% 2.00%
13,9 | CUBIERTA 20.00% 19:00% | 12,00% | 1Z00%| 1%00% 20,00% '3,00%

10,1 | ESCALERAS 2.00% 10,000 | s.00%f 800%| 800% 1,00% 15:00%
10,11 | PISOS 5,00% 5.00% ) 14,00%| 10,00%5| 20,00% 12,00% 12,00%
10,12 | PUERTAS 2,00% 200% | 600%| 200%| 1200%|  1,00% 10,00%.
10,14 { VENTANAS o 2,00% 3.00%| 800%| 3d0%]| 400% 1.00% 7,00%
10,15 | CUBRE VENTANAS 2,00% 3.00% ] 3,00%| s.00%| 4.00% 1,00% 1,00% '
10,18 | TUMBADGS 1,00% 1,00%] 3,00%| 3,00%| 3,00% 1,00% 2,00%
10,19 | INST, ELECTRICAS . |  1,00% 2,008 1,80%] .3,00% 4,00% 4,00% 4,00%
10,2 [ INST..SANITARIAS: 1.00% 1,000 3.00%| 300%| s00% 300 |  a00%

10,21 | Ho, DE BAROS 1,00% 1.00% | 3,00%) 300%| 4.00% 3,00% 4,00%
TOTAL % 100,00% 100,00% | 100,00% | 100,003 [ 100,00%( 100,00%| 100,00%

FACTOR POR USQ DE LA EDIFICACION

FACTORES DE MODIFICACION POR EL USO DE LA EDIFICACION
COMGO USO DESTINO ECONOMICO | FACTOR USOD DESCRIPCION.
Edifiaciones para vivienda tipologia compatible
1 HABITACIONAL 1 con edificaciones para-actividades comerciales
) menarasy servicios barriales
2 COMERCIAL Li7 Areas comerciales negocios con grandes dreas
3 INDUSTRIAL 1,22 Usos agroindustriales.talleres mecédnicas
4 CTROS SERVICIOS 080
5 EDUCACION 1.17 Edificaciones para ensefianza: Escuélas, Colegios, Universidades
6 CULTURA 147 ' '
7 SALUD 1,19 Clinicas, Cantros de Salud, Hospitalés
8 RECREACIQN ¥ DEPQRTE 1.30 Escena‘rios-ﬂeportivos
g RELIGIOSD 1.26 iglestas, Templos
10.  [INSTUTUCIONAL PUBLICO 1,37 |Edificaciones de Servicio Piblico o administrative
11 INSTUTUCEONAL PRIVADO 1.20 Edificacianes de Servicio Piiblico o administrativo
12 |BANCO FINANCIERQ 1.30 Edificaciones para seivicios bancarios.o financieros
13- |HOTEL / HOSTAL / MOTEL 118  |Hotelas
14 ASISTENCIA SOGIAL 1.15 Guarderias Asilos da Ancianos, stc.
15, |GASOLINERA 130 |Estaciones.de servicio de gasolina
16 TRANSPORTE: 1.15 Terminales de transporte terrestre
17. TALLERES 1.08 Talleres Mecinicos
18- |SERVICIOS 0.90 Servitios Pdblicos
9. SOCIAL 1.04 Servicios sotiales. Alberpues , ete.
20 SIN USO NO APLICA.
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FACTOR POR EDAD DE LA CONSTRUCCION

-Se aplicara para cada tipologia la siguiente expresion (Método de Ross)

o=[(2)+ D) ]2
Endonde:.

b= Factor de depreciacion por edad, ern %
E Edad.de la construccién={2016- afio de la,construccién en el campo 10:19)
Vus Vida Gtil segdn tipoiogia

ESTIMACION DE VIDA UTIL Y VALOR RESIDUAL - TIPOLOGIA
T1 MADERA: 30 10%
T2 SOPORTANTE 50 ' 10%
T3 MIXTA 50 10%
T4 H.ARMADO LIVIANO ' 60 10%
15 H. ARMADO METAL ' 80 10%
T6 GALPONES ABIERTOS 40 10%
T7 GALPONES CERRADOS 60 10%
T8 ENTECHADO SOBRE TERRAZA 30 10%

FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION

FACTORES POR ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE.CONSERVACION FACTOR
NUEVO* 1.00
BUENO 0.90
REGULAR 0.75
MALO 0.50

*Se consideran nuevas las edificaciones
construidas en los dos ultimos afios.

VALOR RESIDUAL SEGUN TIPOLOGIA

Toda edificacién serd valorada al menos con su valor residual, de lasiguiente mariera:
[vr] = [A] x[PUBs]x 0,10

OBRAS COMPLEMENTARIAS O ADICIONALES CONSTRUCTIVOS:

E] avaliio de las mejoras o.adicionales conistructivos se realizard aplicando la siguiente tabla




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MERA

AR ‘Ei\!‘:Tf‘A{ION 20014 - 3 Y

CAMPO ADICIONAL CONSTRUCTIVO UNIDAD" [P. UNITARIO
1 MURQ DE HORMIGON ARMADO fn’ 220
2. |MURO DE HORMIGON CICLOPIO n’ 120
3 |MURO INCLINADO DE PIEDRA m® 60
4  |MURO DEGAVIONES m® 30
5 PARED'DE LADRILLO / BLOQUESIN ACABADDS m* 25
& PARED DE LADRILLO / BLOQUE ENLUCIDA Y PINTADA m° a0
7 ADOBE O TAPIAL m” 10
8 MALLA SOBRE ZOCALO DE MAPQSTERIA m* 40
9 HIERRO SOBRE ZOCALO DE MAMPOSTERIA m? 44
10 CERRAMIENTO DE PIEDRA m? 30
11 CERRAMIENTO DE HIERRO m” 40
12 {CERCA DE CARA O DE MADERA e 5
13 |ENMALLADO m 35
14 ALAMBRE DE PUA m o2
15 |cercaviva m 5
16 |PISCINA m° 240

VALORACION DE PREDIOS RURALES

Articulo 29 SUJETO ACTIVO.- Es sujeta activo del impuesto a les predios rurales, el GAD'M unicipal
del canton Mera,

Afticulo 30 SUJETO PASIVO.- Es sujeto pasive del impuesto a los predios rurales, la o €l
propietario, o la o el poseedor de los predios situados fuera de'los limites de las zonas urbanas del
‘canton Mera, Para el efecto, los elementos que integran la propiedad rural serdn la tierra ¥ las
edificaciones.

Articulo 31 VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales serdn valorados mediante la
aglicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién
previstos en este articulo 516 del COOTAD, y en la presente ordenanza, con este propdsito, a
‘continuaciéi se detalla las valoraciones y pardmetros-técnicos de cada uno de los componentes:

Artfculo 32 VALOR UNITARIO BASE DEL SUELO RURAL:- Se establecesobre la informacién  de
caracter cualitativo de la infraestructura bdsica, infraestructura ‘complementaria, comunicacidn,
transporte vy servicios municipales; informacién gque cuantificada mediante procedimientos
estadisticos permite definir fa estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados:
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.Se ha deterfninado 3 sectores © zonas en el cantn Mera, los cuales se pueden verificar en el
anexo 4.
comparacién con predios de similares caracteristicas dentro de la misma zona; a continuacion se

Una vez identificados. estas 6 sub zonas horogéneas se establece tn precio en
detalla los precios por hectdreas de terrenc de cada uso del suelo;y de cada zona agraecondmica.

MATRIZ DE VALOR
La matriz de valor es analizada obteniendo un valor de referencia por agrupacién 'y zona

agroecondmica homogénea que permitié asignar valores de manera masiva a cada una de las

agrupaciones-que contienen cada uno de los predios.

MATRIZ DE VALOR RURAL CANTON MERA o
DETALLE ZONAS (VALORFORha) SUB ZONAS{VALORPORmMZ] |
1 z a 4 = & Ed
ACUACULTURA s asoon0c | €25 00000 | Ssagoopop | S12 00! 51800 | 53,00 ) 5 9,00
JAREA S _C_VEGETAL 3 200000 | 51500000 | & 200000 | S12,00] s18.00 | s 300 ]| S5,00
ANVICOLA - 5 __5.000,00 - $az,00 ! s1800 | 53,00} 59,00
BAMNAMND {Si1coop00 | 5 500000 |35 500000 | $12,00 1 $18,00 | 53,00 S 8.00
BARBECHO S 10.000,00 | S5 S.oco00 )]s soopo0o0 | Sa12o00 51800 ! 53,001 55,00
CAFE 2 1200000 | $13.000,00 | S12.00000 | S1z,00 ) 51800 | 53.00 | 5900
CANIA DE AZUCAR sio.00000 | 4 sooo00 | s so0000 | Sa2.001 51800 53,00 59,00
CANTERA & 5.000,00 | 31600000 | & S.000,00 | 5200 | 518/0D0 F £3,00 | 58,00
COMSTRUCCION 5 15.000,00 | $45.000.00 | $20.000,00 | 512,00 { S$18.00 | $ 300 | $9,00
FLORES TROPICALES - $ 15.000,00 - Bazoo | s1800 | S300! 59,00
FRUTALES PERMANENTES 5 1o.000,00 | $15.000,00 - L1z00 | 818,00 | S$3,00 [ 55,00
FRUTALES SEMIPERMANENTES | 3 10.000,00 | $ 15.000,00 | $ 12,000,00 | $ 12,00 | $18.00 | 53,00 | $8.00
GUAYABA 5 10.000.00 | 5 15.000,00 - 12,00 | Sag.0o 53,00 | 55,00
HUERTO FATVIILLAR 5.12.000,00 | 2 200060 |3 7oooc0 | sazoo |l Saa.00 (5300 ) 5500
LIV £ 10,000,00 | S 15.000,00 {5 12;,000,00 | $12,00 | 51800 | $.3,00 | $ 8,00
MAIZ DU RO 15 10.000,00 |4 5.000,00 | 3 500000 | $1200  $1800 @ $3,00:.] 59,00
WMAIZ SUAVE $ 10.000,00 | & 5.000,00 | 5 500000 | $12,00 ! S1800 | 23,00 | $'9.00
maLEZA 4 120000 % 2000005 1So000 | sa1300]| sa800 | $3,00; 53,00
VD RA - 415,000,000 | 31200000 | Sd1z2,00 | 518,00 | $3.00 [ 55,00
MNARANIA & 10.600.00 | $ 15.000,00 | $ 1200000 | $12,00 | $18.00 | S 3,00 89,00
NARAMIILLA, % 10.000,00 | S 15,000,00 | § 12.000,00 | & 12,00 | $ 18,00 | 4 3,00 | 55,00
OTRAS AREAS 4 65.000,00 | $es.000,00 | $80.00000 | S12 00! S18 00 | 55,00 ] 59,00
PECUARICH 4 5000008 50000005 SO0000 0 1700 | S182.00 1.5 500 | §9,00
PLATANG $ 10.000,00 | 31500000 ! S 12.000,00 | S22.00 | 51800 | 53,00 5 9,00
VEGETACION ARBOREA & 1.200.00 |5 2.ooo00 | & asnooo | sazoo !l s1B.00 | 53,00} 5.5,00
VEGETACION ARBUSTIVA ¢ 120000 |5 200000 5 1.500,00 | s1z200 | $18,00 | $3.00) % 5,00,
VEGETACION HERBACEA & 4.200,00 |5 200000 |5 1500060 | 312,00 | 51800 | 3,00 ; §900
VEGETACION OTRA & 2.200,00 - - $1z2,00 | 518060 | 5 300 | 59,00
Yuca s 10.000,00 | 3 Socoogoo s so0p00 | 1200 | S51800 1 53,000 59,00

Articulo 33 CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO. BASE DEL TERRENO, DE LOS

PREDIOS DEL AREA RURAL.~

FACTORES DE AJUSTE

Para evitar la generalidad de valores de un predio a otro se aplican facteres que reflejan las
caracteristicas tanto en d_re‘naje,-'accesibilidad','pendi_ente, edad de cultivo, vy situacion legal de cada
uno de los predios, determinandose un avaiué real de-los mismios.

En él proceso de estudios de mercado se define los factores de ajusie para el cantén Mera,
realizando una comparacin de predios con caracteristicas distintas, por ejemplo, un predio que
tiene drenaje versus otro que ne-lo tiene, pero ma nejan la misma.agrupacién. De ahi se toma el
porcentaje de afectacion con el factor en andlisis.

EACTORES DE ACCESIBILIDAD
Este factor se aplica al predio y comprende la distancia que existe entre una via o-un centro
poblado hacia el predio. La via gue mayor influencia tiene en el cantén es:)a via E35 principal que
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cruza longitudinalmente al cantdn, siendo ademads los centros pohlados de las mismas los de
mayor influencia.

DESCRIPCION ACCESIBILIDAD | *COEFICIENTE ACCESIBILIDAD
MUY ALTA 1,20
ALTA 1,10
MEDLA t
BATA 0.90
MUY BATA 0,80
FACTOR PENDIENTE

Aplica una afectacién directa al predio dependiendo de las condiciones topograficas que limitan el
rendimiento y la explotacién agricola.

N° RANGO | FACTOR |DESCRIPCION |
1 0-5. PLANA

2 510 100 | MUY SUAVE

3 10-20 SUAVE

4 20-35 0.95 MADERADA

5 35-45 0.85 MEDIA

é .45-(0 0.80. FUERTE

7 »70 MUY FUERTE

FACTOR TITULARIDAD

Este factor se aplica al predio, el grado de afectacién para los predios que muestren
incertidumbre en su situacion legal se verdn afectados por una disminucién del _S% al valor bruto
det predio; considerando que desconocemos las circuhstancias de esta incertidumbre en cuanto a
su legalidad para este factor se ha tomado-el minimo de afectacién,

DESCRIPCION TITCLARIDAD | *COEFICIENTE TITULARIDAD
CON TITULO. ' 1,00
SIN TITCLO 0.9%
§1 ' 1,00

FACTOR MOVIMIENTO DE MASA

gf"i'i'ii:'ééf'-ii“j'ifi"i-“i‘-‘iz\! AOVIMIENTDS  EN TOEFICIENTE MOVIMIENTOS EN
’ AASA ALASA
TS SUSCETBITBAE 56

xum\\\ SUSCEPTIBILIDAD & .55

R ODERRBA SUSCERTIBILIDAD TR

UAUTA STCEPTRIIBAD 6,66

TNGAPLICA ' 1,00

FACTOR DE CORRECCION
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RANGO DE CALCULO COEFICIENTE
n
0SBU = Z (Vspyx Aspy) | <6 SBU 3,50
=1
6 SRU < Z'(V&p; *-Asp;)] < 95RU 2,62
9SBU < [Z (Vsp; ¥ -A"sp;‘)] < 12°5BU 1,74
g
12580 < [Z (Vsp; *'_Asp‘;)] < 158U 1.3
=
15 5Bl <« Z (Vsp; ¢ Aspg‘)] = 178BU 1,04
=1
- n
[Z (Vsp; *A;s‘p;)] = 17 5BU 1,00
=1

Articulo 34 CALCULO DEL AVALOO FINAL DEL TERRENO.RURAL.-
La valoracidn masiva del suelo de predios.ruraleses el resultado de:

n
VS = [Z _(V-sp;f*-AS.pi)jl =Cof
Vsp: Valor del sub predio =
Asp: Area de sub predio
Cof: Coeficiente de-correccion detaliado en el recuadro anterior.
Vsp=VBspx*FT
VBsp: Valor Bruto del sub predio
»  Matriz de Valor
s Zonas Agroeconomicas Homogéneas
FT: Factores de ajuste.
e Accesibilidad.
» Pendiente
» Titularidad

= Movimiento de masa

‘VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL AREA RURAL

Articulo 35 VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL AREA RURAL.- La valoracian de las.
edificaciones en el drea rural, al igual que el urbano, se realiza a partir de:las tipologias definidas.
en el Anexo 3, en funcién de la siguiente formula.

A partir del costo de reposicion en funcién de las tipologias de'las edificaciones se depreciaran por
su estade de conservacion y por desgaste por el paso del tiempo de’ su vida .Gtil (o vida técnica),

rescatando siempre un valor residual al final de la vida atil.

Elvalor total.de una edificacion sé determina con |a aplicacian de la siguiente expresion:
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C = {A x PU_Tipologia x Fuso xFacab x (1-D} x Fcons)

En donde:

[vC] =Valor total de la edificacién

(Al = Area de la edificacién a avaluar

[PU_tipolog] = Precio unitario base de |a edificacidn (tipologia)
[Fuso) = Factor por uso de fa edificacidn

[Fuso] = Factor por acabados

D] ‘= Factor poredad de la construcgién

[Fcons] -= Factor por conservacion de la edificacion

Toda edificacién serd valorada al menos con su valor residual, de la siguiente manera:
[Vr] = [A] x [PUBs] x 0,10

A continuacidn se detalla los -costos por metro cuadrado de construccién segin la tipologia
constructiva que se .encuentran en &l drea rural del cantén Mera.

TABLA DE TIPOLOGIAS Y PRECIOS UNITARIOS POR M2
TIPOLOGIAS A
1-2 PLANTAS

i MADERA 95
| BLOGQUE / LADRILLO 100
3 HORMIGON ARMADO 210

T4 GALPONES ABIERTOS -85

15 GALPONES CERRADOS 25

i ENTECHADO SOBRE TERRAZA 40

ASIGNACION DE PESOS PARA EDIFICACIONES EN PROCESO DE CONSTRUCCCION

Para [as edificaciones se aplicard, para cada elemento constructivo terminado y consighado en la.
ficha catastral, la siguiente tabla de porcentajes de avance de inversion en relac:on al precio
unitaric de la tabla anterier:

INCIDENCIA RELATIVA DE COMPONENTES; CONSTRUCT fV0S EN RELACION AL PRECIO POR'M" POR TIPOLOGIA

CAMPO COMPONENTES CONSTRUCTIVOS MADERA BLOAUE / LADRILLO H.ARMADD | GALPONES ABTERTOS |GALPONES CERRADOS
1 COLUMNAS 35.00% 40.00% 40.00% 40,005 35.00%

2 ViGAS / CADENAS: 25.00% 15.00% 0.00% “I500% 20:00%

3 PAREDES 25,004 20.00% 15.00% 100% 20,00

4 CUBIERTA, 10.00% 15.00% 15:00%. 12:00% 15.00%

g PISOS 50K% 10.00% 10.00% 12.00% 15.00%
TOTAL% 100.00% {0n.00% 100.00% 100.00% I00.00%

FACTORES DE MODIFICACION POR USO DE LA EDIFICACION

A partir del precio unitario base de la tipologia constructiva, se modificard el precio de una
edificacién de acderdo-a su uso o destino econdémico acorde a la siguiente tabla:
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FACTORES DE MODIFICACIGN POR EL USD DE LA EDIFICACION
CODIGD USO DESTING ECONDMICO |FACTOR USQ DESCRIPCION
_ Ediftaciones para viviehda tipologia compatible
L HABITACIONAL L con edificaciones para actividades.comerciales menores.
2 INDUSTRIAL 1.35 Usos agraindustiiales talleres mecéanicas. Poscosechd, Sala dé Maguiiias
3 OTROS SERVICIOS, 110  |Garages
4 EDUCACION 1.30 Edificaciones para ensefanza; Escuelas, Colegios, Universidades
5 SALUD 1.32  IClinicas, Centros de Saiud, Hospitales
5] COMERCIO 1.25 Alamacenes, industria, Artesania-
7 RECREACION ¥ BEPDRTE 1.50 Escenarios deportivos
8 RELIGIOSO 1.40 iglesias, Templos
9 HOTEL / HOSTAL / MOTEL 1.30 Hoteles, Moteles. Hostales
10 TURISMC 1.15 Erpresa dedicada al turismao
11 BODEGAS. 112 Bodegas, Almacénamiento
12 ADMINISTRACION 1.15 Oficinas-dedicadas al Comercio y administracion Comarcial
13 TALLERES 1.20 Talleras mecinicos.
14 SIN G50 NOAPLICA

VIDA UTIL DE LAS EDIFICACIONES Y VALOR RESIDUAL |
La vida 0til o vida técnica (concepto distinto al de vida fisica de las edificaciones) y el valor residual
se aplicara de acuerdo a la siguiente tabla:

ESTIMACION DE VIDA UTILY VALOR RESIDUAL - TIPOLOGIA
T1 MADERA: 35 10%
T2 {BLOQUE/ LADRILLO 60 10%
T3 HORMIGON ARMADO 60 10%.
T4 GALPONES ABIERTOS 70 10%
T5 GALPONES CERRADOS 100 10%
6 ENTECHADO SOBRE TERRAZA 50 10%

FACTOR DE DEPRECIACION PCR EDAD DE LA CONSTRUCCION O EDIFICACION
Se aplicara para cada tipologia [a siguiente expresién (del método de Ross):

D

|

2+ (&) 2

Edad de la construccion = (2017 — afio de la construccién consignade en el campo 10. 19)

En donde:

D=  Factorde depreciacién por edad, en %
E =

Vu=  Vida Gtil segiin tipologia

FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION
Se-aplicara la siguiente tabla:
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'FACTORES ESTADO DE.CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR
BUENO 1.00
REGULAR 0.75
MALO 0.50

*Se consideran.nuevas las edificaciones
cohstruidas en los das Gltimos afios

FACTOR ROR ACABADOS

Se aplicar4 la siguiente tabla:

ACABADOS
NQ TIENE 1.00
TRADICIONAL 1:10
BASICO 1.15
ECONOMICO 1,20
BUENO 1.25
LLJO 1.30

Articulo 36 DETERMINACION DE LA BANDA [IMPQOSITIVA.- La base impaonible, es el valor descrito
enel articulo 504 en el ambito urbano; y, en el articulo 517 del COOTAD para el rango de impuesto
en zonas ruraies, para lo gue se describe un rango de tasa de impuesto gue -a continuacion se

detalla:
BANDA IMPOSITIVA PREDIOS URBANGS
_ RANGO TARIFA BASICO POR MIL
CATEGORIAS.
DESDE USD. HASTA USD.
| 1 RBU 36600 0,41
i 136400,01 120000 0.74
I# >120000 1,11
TABELA GENERAL DE PREDIOS RURALES
N RANGO TAmFA-BAsLi.co POR
CATEGORIAS M
DESDE USD. HASTA USD.
<=]5 RBU Vigentes 0
>15 RAY Vigentes. 36600 Q.25
36600.01 180000 0,35
>180000 0,40
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Articulo 37 EPOCA DE PAGO.- £l impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afic. Los pagos
podréan efectuarse desde el primera de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el
catastro. En este caso, se realizard €l pago a base del catastro del afio anterior, y-se entregard al
contribuyente un recibo provisional. El véncimiento de la obligacién tributaria serd el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pagos gue se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con ta escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 ol 15 de enero 10%.
Del 15al 31 de engro %
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 1éal 28 de febrero 7%
Del 1. al 15 de marzo 6%
Del 146 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 146 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 demdyo 3%
Del 144l 31 de mayo 2%
Dal 1 al 15 dejunio ' 2%
Del 14 al 30 de junio 1%

De'igual manera, los pagos gue se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo schre
el impuesto principal, de conformidad con ei Codigo Orgédnico de Organizacion Territorial
Autonomiay Descentralizacion.

Vencido el afio fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses correspondientes por ia miora
mediante el procedimiento coactivo.

Articulo 38 EXONERACIONES, DEDUCCIONES O EXENCIONES.- Para la aplicacion de estas
exoneraciones, deducciones y/o exencicnes, los contribuyernies presentardn la copia. a colores.de
la cédula de identidad en el caso de personas mayores aduiltas, conforme 1o establece el Art. 14 de
la Ley del Anciano.

Para |a aplicacién del Art 75 del Cédigo Orgénico de Discapacidades, se debera presentar [a copiz a
colores del carnet o certificado del CONADIS que acredite su situacién.

De igual manera se aplicara lo establecido en los Arts. 503, 509, 510, 520 y 521 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y las exenciones que ai
respecto mernciona él Céddigo Tributario en los articulos 31 y 35.

Art 39 EXENCIONES ESPECIALES — De acuerdo a la LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES en su
articulo 75,- sobre Impuesto predial determina que las personas con discapacidad y/o las personas
naturaies y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccién o cuigado a la persona con
discapacidad, tendran la exencidn del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial.
Esta exencién se aplicara sobre (i) solo inmueble con un avaltio méximo de quinientas (S00)
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remuneraciories basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este
valor, se cancelard un proporcional al excedente. Ademds este beneficio tributario se aplicara
dnicamente a las personas que cuya discapacidad supere-o sea igual al 30% de acuerdo a lo
détermirado en la tabla constante en el ‘Art. 21 del Reglamento a la Ley Organica de
Discapacidades, esto es:

GRADO DE DISCAPACIDAD PORCENTAJE PARA LA APLICACION DEL
BENEFICIO
Del 30% al 49% 40%
Del 50% ol 74% 79%
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% _ 100%

Articulo 40 DEL MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION DEL SISTEMA CATASTRAL.- La lefatura de
Avaldos 'y Catastros realizard el mantenimiento y actualizacion de la informacidn catastral de
manera permanente, Cuando se tratare dé modificacionés al registro catastral, el usuario, sea
persona natural o juridica; deberd presentar una solicitud a la jefatura mencionada, para los
distintos trdmites considérados entre ellos los siguientes:

a) Proceso de-Inclusion y re inclusién: se entenderd como procesa de inclusidn cuando un predio
ingrese al sistema catastral, y re inclusién cuando vuelva a ingresar al sistema, pues en algin
momento consté-pero por alguna razdn dejo de estar inscrito.

b} Proceso de Integracidn o Unificacidn.- esté se entenderd cuando 2 0 mas predios se unan y
formen un solg cuerpo.

¢) Procéso de Fracciohamiento.- se aplicara. cuando un predio, -se divida de tal forma que se
obtenga 2 o més predios independientes.

d] Proceso de Transferencia de Dominio.- este trémite se realiza cuando el propietario de un bien
inmueble o predio, tenga la.intencidn de entregar ‘el mismo .a otra persona, sea esta natural o
juridica.

e} Rectificacion por error; todo error de-forma es convalidable a través de una solicitud dirigida a
la maxima autoridad, para los casos en que el contribuyente creyere que su predio esta
incorrectamente valorado y no se encuentra conforme con el avalio, deberd presentar a la
direccién financiera una solicitud pidiendo gue se rectifique su avalud, siempre y cuando no’'se
encuentre con juicio de coactivas.

f) Registro de propiedades sometidas bajo régimen de propiedad horizontal.

Articulo 41 OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO.- Toda persona natura! o juridica que de cualquier
forma legal adquiera. el dominic de bienes inmuebles en el cantén Mera, estd obligado a hacer
conocer al GAD Municipal del cantén Mera, -a través de. la Jefatura de Avalios y Catastros,
adjuntanda el instrumento publico de adquisicién del bien, debidamente inscrito en el Registro de
la Propiedad del cantén Mera, para hacer constar-en el catastro.

En el caso que-un predio o -edificacién haya sido declarado en propiedad horizontal, lotizacion,
urbanizacion, subdivisidn y fraccionamiento, debidamente aprobado por el GAD ‘Municipal del
cantdn Mera, estos deberan registrarse en el Registro de la Propiedad, v en la Jefatura de Avaltos
y Catastros correspondiente.
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Si se tratase de una transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los titulos vencidos, y los
pendientes se daran de baja, para emitir los nuevos titulos a nombre del comprador, a menos que
se estipule lo contrario en el contrato, sin perjuicio de la solidaridad de pago, entre las partes.

Articulo 42 VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del primer dia del mes
de enero del afio dos mil dieciocho, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, y en la
pagina web del GAD Municipal del cantén Mera.

Articulo 43 DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, queda derogada LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES PARA EL BIENIO 2016-2017 DEL CANTON MERA, de fecha 29 de julio de 2016; y, demas
Resoluciones que se opongan a la presente ordenanza.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Mera, a los once dias del mes de diciembre del afio dos mil diecisiete.
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lc Gustavosiva o A
ALCALDE DEL CANTON MERA "+ =+~ "'SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSION:

El Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mera,
certifica que la presente Ordenanza, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Mera,
en sesion ordinaria de fecha viernes ocho de diciembre de dos mil diecisiete y sesién ordinaria de
lunes once de diciembre de dos mil diecisiete, respectivamente. -

Ab. Fa brn:io Per" 'z,;
__SECRETARIO GEN ﬁAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA.-
Mera, 12 de diciembre de 2017.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, pasese el original y las copias de la Ordenanza de
Aprobacion del Plano de Valor de la Tierra de Suelo Urbano y Rural, los Valores Unitarios por M2
de Construccion de Tipologias de Edificaciones, los Factores de Correccion del Valor de la Tierra y
Edificaciones que regiran para el Bienio 2018-2019, al sefior Alcalde, para su sancion vy
promulgacion. -

-

Ab. Fabr‘n:m pé
..SECRETARIO GE
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ALCALDIA DEL CANTON MERA.-
Mera, 12 de diciembre de 2017.

De conformidad con lo que establece el articulo 324 del Codigo- Organlco de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, elecuteseypubllquese ‘*

! y o B TR LR
P i AT T

(ic Gustato Silva=', %7/
ALCALDE DEL CANTON MERA ™~~~ /.

o W
L

Proveyd y firmo el decreto que antecede el sefior Licenciadd-Gu‘st_.-a_,\}ﬁ' Silva, Alcalde del cantén
Mera, el doce de diciembre de dos mil diecisiete.- CERTIFICO:

S B /
Ab. Fabricio Péref/=
SECRETARIO GENE




aﬁ?ﬁ

ADMINISTRACION 2014 -2019

MAPA DEL VALOR DE LA
TIERRA

SECTOR URBANO
(ANEXO 1)
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URBANO

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T1

MADERA

DESCRIPCION DEL SISTEMA
CONSTRUCTIVO PREDOMINANTE

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Ganeralmente de dos planta.

Estructura de madera: pilares, soleras,
riostras, entrepisos de madera.

Se asientan sobre cimientos de piedra u
hormigén ciclépeo.

Contratpiso de hormigdn simple, alisada,
quesirve, a la vez, de piso.

CUBIERTA:

Cubierta con estructura de madera,
eventualmente de perfiles metalicos.
Entechado con planchas de zinc o tej.

PAREDES:
Paredes de Madera, enlucidas, pintadas.

ACABADOS:

Puertas de madera.

Ventanas de madera, marco de madera. O
cuentan solamente con protecciones de
hierro.  Pisos encementados,
eventualmente con ceramica.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico sobrepuesta o
empotrado.




URBANO

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T2

AUTOSOPORTANTE

DESCRIPCION DEL SISTEMA

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Ganeralmente de dos planta.

Estructura de madera: pilares, soleras,
riostras, entrepisos de madera.

Se asientan sobre cimientos de piedra u
hormigén ciclépeo.

Contratpiso de hormigdn simple, alisada,
que sirve, a la vez, de piso.

CUBIERTA:

Cubierta con estructura de madera,
eventualmente de perfiles metalicos.
Entechado con planchas de zinc o plancha
galvanizada.

PAREDES:
Paredes de bloque o ladrillo, enlucidas,
pintadas.

ACABADOS:

Puertas de madera o hierro.

Ventanas de madera, marco de aluminio o
hierro. O cuentan solamente con
protecciones de hierro.  Pisos
encementados, eventualmente con
ceramica.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico sobrepuesto o
empotrado.




URBANO

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T3

MIXTAS

DESCRIPCION DEL SISTEMA
CONSTRUCTIVO PREDOMINANTE

EIEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Ganeralmente de dos planta.

Estructura de hormigon madera: pilares,
soleras, riostras, entrepisos de madera.
Se asientan sobre cimientos de piedra u
hormigén ciclépeo.

Contratpiso de hormigdn simple, alisada,
que sirve, a la vez, de piso.

CUBIERTA:

Cubierta con estructura de madera,
eventualmente de perfiles metalicos.
Entechado con planchas de zinc o plancha
galvanizada o Teja.

PAREDES:
Paredes de bloque o ladrillo, enlucidas,
pintadas.

ACABADOS:

Puertas de madera o hierro.

Ventanas de madera, marco de aluminio o
hierro. O cuentan solamente con
protecciones de hierro.  Pisos
encementados, eventualmente con
cerdmica.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico sobrepuesto o
empotrado.
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T4 HORMIGON ARMADO LIVIANO
DESCRIPCION DEL SISTEMA EJEMPLOS GRAFICOS
ESTRUCTURA:

De una planta.

Cimentacion de plintos aislados, cadenas
o riostras de cimentacidn y columnas de
H.Armado. Las
columnas o pilares tienen secciones
semejantes a 400 cm2 o menores.
Generalmente no tienen vigas armadas
superiores, de amarre.

Contrapiso de hormigdn simple, alisada,
que sirve, a la vez, de piso.

CUBIERTA:

Estructura de madera o de perfiles
metalicos, asentada directamente sobre
cabezas de columna y paredes.

Entechado con planchas de zinc o plancha
galvanizada.

PAREDES:
Paredes de bloque o ladrillo, enlucidas,
pintadas.

ACABADOS:

Puertas de madera o hierro.

Ventanas de madera, marco de aluminio o
hierro. Protecciones de hierro.

Pisos encementados o con ceramica.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico empotrado.
Instalaciones sanitarias y bafio.
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

TS

HORMIGON ARMADO

DESCRIPCION DEL SISTEMA

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Cimentacion de plintos aislados, cadenas
de cimentacién, columnas y vigas de
H.Armado. Contrapiso de hormigdn
simple. Entrepisos de hormigén armado.

CUBIERTA:
Losas planas o inclinadas de H.Armado.

PAREDES:
Paredes de bleque o ladrillo, enlucidas,
pintadas.

ACABADOS:

Puertas de madera o hierro.

Ventanas de madera, marco de aluminio o
hierro. Protecciones de hierro.

Pisos con cerdmica.

Paredes enlucidas y pintadas.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico empotrado.
Instalaciones sanitarias y bafios.




URBANO

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T6 GALPONES ABIERTOS

DESCRIPCION DEL SISTEMA

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Cimentacidn de plintos aislados o losa de
cimentacidn.

Cadenas de hormigén armado. Columnas
de perfiles de acero o de hormigon
armado.

Contrapiso de hormigén simple.

CUBIERTA:

Estructura de vigas y correas con perfiles
de acero. Eventualmente las vigas
formando cerchas con varilla de refuerzo.
Entechado de placa galvalume.

PAREDES:

No tienen paredes. Eventualmente se
levantan paredes linderantes.

Tienen malla perimetral frente a la calle

ACABADOS:
Pintura en estructura metdélica.
Pisos encementados.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico exterior,
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T7 GALPONES CERRADOS

DESCRIPCION DEL SISTEMA

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Cimentacidn de plintos aislados o losa de
cimentacién.

Cadenas de hormigén armado. Columnas
cerchadas con perfiles de acero o de
hormigén armado.

Contrapiso de hormigén simple.

CUBIERTA:

Estructura de vigas cerchadas y correas
con perfiles de acero.

Entechado de placa galvalume o
asbestocemento.

PAREDES:
Paredes de bloque o ladrillo.

ACABADOS:
Pintura en estructura metalica.
Pisos encementados.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico exterior,
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T8 ENTECHADOS SOBRE TERRAZAS
DESCRIPCION DEL SISTEMA EJEMPLOS GRAFICOS
ESTRUCTURA:

Columnas con perfiles de acero o
eventualmente de H. Armado, de seccién
menor a 150 cm2, fijadas directamente a
la losa de terraza. Vigas de
perfil G.

CUBIERTA:

Estructura de correas con perfiles de
acero.

Entechado de placa galvalume.

PAREDES:

ACABADOS:
Pintura en estructura metalica.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico exteriar.
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TIPOLOGIAS
CONSTRUCTIVAS
EDIFICACIONES DEL
AMBITO RURAL

(ANEXO 4)



RURAL

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T1

MADERA

DESCRIPCION DEL SISTEMA

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Ganeralmente de una o dos planta.
Estructura de madera: pilares, soleras,
riostras, entrepisos de madera.

Se asientan sobre cimientos de piedra u
hormigén ciclépeo.

Contrapiso de hormigon simple, alisada,
que sirve, a la vez, de piso.

CUBIERTA:

Cubierta con estructura de madera,
eventualmente de perfiles metalicos o
madera. Entechado con planchas
de zinc o teja.

PAREDES:
Paredes de madera.

ACABADOS:

Puertas de madera o hierro.

Ventanas de madera, marco de madera.
Pisos encementados.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico sobrepuesto o
empotrado.




RURAL

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T2 BLOQUE - LADRILLO

DESCRIPCION DEL SISTEMA

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Ganeralmente de una planta.

Estructura de madera, hormigén, pilares,
soleras, riostras, entrepisos de madera.,
Se asientan sobre cimientos de piedra u
hormigén.

Contratpiso de hormigon simple, alisada,
que sirve, a la vez, de piso.

CUBIERTA:

Cubierta con estructura de madera,
eventualmente de perfiles metalicos.
Entechado con planchas de zinc o plancha
galvanizada.

PAREDES:

Paredes de bloque o ladrille, enlucidas,
pintadas.

ACABADOS:

Puertas de madera.

Ventanas de madera, marco de madera,
aluminio o hierro.  Pisos encementados,
eventualmente con cerdmica.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico sobrepuesto o
empotrado.




RURAL

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

™3 HORMIGON ARMADO
DESCRIPCION DEL SISTEMA EJEMPLOS GRAFICOS
ESTRUCTURA:

De una planta o dos plantas.
Cimentacion de plintos aislados, cadenas
o riostras de cimentacién y columnas de
H.Armado. Las columnas o pilares.

vigas armadas superiores, de amarre.,
Contrapiso de hormigén simple, alisada,
que sirve, a la vez, de piso.

CUBIERTA:

Estructura de madera o de perfiles
metdlicos, asentada directamente sobre
cabezas de columna y paredes.
Entechado con planchas de zinc.

PAREDES:
Paredes de bloque o ladrillo, enlucidas,
pintadas.

ACABADOS:

Puertas de madera o hierro.

Ventanas de madera, marco de aluminio o
hierro.

Pisos encementados o con ceramica.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico empotrado.
Instalaciones sanitarias y bafio.




RURAL

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T4 GALPONES ABIERTOS

DESCRIPCION DEL SISTEMA

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Cimentacidn de plintos aislados o losa de
cimentacion.

Cadenas de hormigon armado. Columnas
de perfiles de acero o de hormigén
armado.

Contrapiso de hormigén simple.

CUBIERTA:

Estructura de vigas y correas con perfiles
de acero. Eventualmente las vigas
formando cerchas con varilla de refuerzo.
Entechado de placa zinc y otros.

PAREDES: No tienen paredes.
Eventualmente se levantan paredes
pequefias de bloque.

ACABADQS:
Pintura en estructura metélica.
Pisos encementados.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico exterior.




RURAL

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T5 GALPONES CERRADOS

DESCRIPCION DEL SISTEMA

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Cimentacion de plintos aislados o losa de
cimentacion.

Cadenas de hormigén armado. Columnas
cerchadas con perfiles de acero o de
hormigén armado.

Contrapiso de hormigén simple.

CUBIERTA:

Estructura de vigas cerchadas y correas
con perfiles de acero.

Entechado de placa galvalume o
asbestocemento.

PAREDES:
Paredes de bloque o ladrillo.

ACABADOS:
Pintura en estructura metdlica.
Pisos encementados.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico exterior.




RURAL

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICACIONES

T6

ENTECHADOS SOBRE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DEL SISTEMA

EJEMPLOS GRAFICOS

ESTRUCTURA:

Columnas con perfiles de acero o
eventualmente de H. Armado, de seccién
menor a 150 ecm2, fijadas directamente a
la losa de terraza. Vigas de
perfil G.

CUBIERTA:

Estructura de correas con perfiles de
acero.

Entechado de placa galvalume.

PAREDES:

ACABADOQOS:
Pintura en estructura metalica.

INSTALACIONES:
Cableado eléctrico exterior.
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