EXPOSICION DE MOTIVOS

£l Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Mera, sensible. ante el
raguerimientd social planteado por el sefior Franco Agustin Rivera Ordéﬁ_éz,-_-Presidente de la
_Asociac‘ién de Trabajadores Autdnomos LOS Altares, organizacion que tiene como objetivo
fundamental favorecer al agricultor ¥y al campesino dotandoles de un terreno en los que deben
cultivar productos de la zona gue seran comercializados en los. mercados locales, a fin de poder
estabilizar de alguna manera la situacion sconémica por ja que estamos atravesando, esta
produccion masiva heneficiara al consumidor final, pues. su produccian permitird abaratar Tos

costos, ademas dentro.de su objetivos. tienen coma lineamiento ‘hisico dotar de terrenos.a. bajo’

costo a ias personas de eSCAsOS recursos economicos del canton y provincia, para gue 2 futuro
puedan edificar sus viviendas:y de esta manera solucionar el déficit habitacional que existe en
huestro cantén cumpliendo de esta manera estrictamente 10 que manifiesta la constitucion en su
Art. 3. “Las persorias tienen derechio a un habitad segure y saludable y a una vivienda adecuada y
digna, conindependencia de su situacion social y econémica’

Tomande en consideracion que existe un déficit de produccic’)_n agricold en el cantdn, los sefiores
dirigentes Kan considerado necesario ¥ opartuno: fortalecer este sector, produciendo alimentos
libres de contaminacion y pm't_i_u'c:tc:s-_q-.,li'rnit:f::sj la que les ha permitido constituirse. en alternativa
alimentaria, por lo que ge ven ohligados @ expandir su-campo de accion pro.d_ur':'iendo; mas y ef
mayor extensién, en base 2 este sacrificio ‘sus ingresos seran-mMas generosos’y ‘permitird que
-pa_r'aielam{énte al incremento de U produccion de forma paulatina ‘se vayan construyendo
soluciones habitacionaies con \os materiales de ia zona.

Este gremio tiene camo -p‘articularidad el abarcar en su seno @ persanas de’ estr-ato's"so'ciales'bajos
y-de forma particular 2 miembros de las nacionalidades indigenas, QU& comio s lagico carecen de

un ingreso econdémico fijo mensual o' gue jes imposibilita por mas esfuerzos que hagan acceder &

lineas de crédito o a un ahorro considerable gue les permita a futuro cumplir con ¢l suefio
anhelado de toda persona, de obtener su casd propia, por eilo e5 QUE la-alternativa de-produt‘cit’m
que la asociacién plantea servira para que.en pase al acfuerzo, estos grupos vulnerables accedan
en algin momento a una-solucién habitacional.

Con el proposito de ayuda social a los estratos mas vuinerables surge esta imiciativa Urbanistica
que'en parte solucionard el gran déficit habitacional y econdmico que tenemas en nuestro cantdn,
por 1o gue el Concejo se une a esta ihiciativa.pdﬁuiar-a'pro'ba_ndo-e'sta urbanizacion, para lo cual ha
exigido el cumplimienta de los parametros récnicos.que la ley exige en ef presente casd.

Log habitantes de nuestro cantdn se merecen rato preferente de los petsoneros que dirigen las

instituciones publicas de la provincia ¥ el pais, y de forma particular de guienes son parte del
Concejo Municipal det Gobierno Autdnomo D‘escehtraliza‘do: Municipal del cantén Mera, este acto
social servira: para Juntos jograr to astablecido en la Carta Magna en o relacionado al Buen Viviry
alcanzar algin dia el equilibrio social aspiracion’de todos. ' '
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MERA

CONSIDERANDO

Que, [a Constitucién de la Republica del Ecuador Art. 1.- El Ecuador es un Estado constitucional de
derechos y justicia, social, democratico, soberano, independijente, unitario, intercuftural,
plurinacional y laica. Se organiza en forma de reptblica y.se gobierna de manera descentralizada.
La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad ‘es el furidamento de Ja autoridad, y se ejerce a
traves de los Srganos del poder pliblico y de las formas de participacidn directa previstas en la
Constitucién,

Que, de conformidad al Art. 3. de la Constitucidn de la Republica ‘del Ecuador son deberes:
primordiales dei Estado entre otros el siguiente: 1. Garantizar sis discriminacion alguna el efectivo
goce de los derechos establecidos en Ja Constitucion y en los instrumentos internacionales, en
particular la educacidn, la salud, Ia alimentacion, la seguridad social y €l agua para sus habitantes.
Que, la Constitucién de ta Repdblica del Ecuador en e Art. 10 sefiala que fas personas;
comunidades; pueblos, nacionalidades. y colectivos son titulares. y gozardn de los derechos
garantizados enla Constitucidn v en fos instrumentos internacionales. la naturileza serd sujeto
de-aquellos derechos que le reconozea la Constitucidn,

Que, el Art. 11 fa Constitucion de ia Republica del Ecuador manifiesta que: Ei ejercicio de los
derechos se regird por los siguientes principios: 4. Ninguna norma juridica podra restringir el
contenido de fos derechos nj de las garantias constitucionalés. 6. Todos los principios v los
derechos son-inalienables, irrenuncizables, indivisibles, interdependientes y de igual jerarguia.

Que, la Carta Magna en su Art: 13 garantiza a las personas y-tolectividades el derecho al acceso
Seguro y permanents .a alimentos sanos, suficientes y nutritivgs; ;preferentemente producidos a
nivel local y en correspondencia con sus diversas identidades y tradiciones culturales. FI Estado

ecuatorianc promovers la.soberania alimentaria.

Que, la Constitucién de la Repdblica del Ecuador Art. 14 reconoce el derecho.de la poblacién a

vivir en un-ambiente sane y ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen
vivir, sumak kawsay,
. LY

Que, de conformidad af Art: 30 de la Constitucién de Ia Repliblica de! Ecuador las personas tienen
derecho a un habitat seguro y'saludable, y a una'vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y-econdmica, asi como también declara de interés pibiico ia preservacion del
ambiente, la conservacién de los -ecosistemas, la biodiversidad y la integridad de! patrimonio
genético del pais, Ja prevencién-def dafio ambiental y |a recuperacién de los espacios haturales
degradados.

Que, ia Constitucidn de Ia Repubiica del Ecuador en sy Art. 264 manifiesta que es competencia
exclusiva de los gobiernos municipales entre otras cosas las siguientes: 1, Planificar ef desarrolio

cantonaly formularlos correspondientes planes de ordenariento territorial, de manera articulada
con lasplanificacién nacional, regienal, provincial y parroquia, con el fin de regular el uso v Ja
ocupacién del suelo urbano y fural, asi como 2. Ejercer control sobre el Us0 y.ocupacion del suelo
en el Cantdn.
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Que, de conformidad at literal -c) del Art.:54 del COOTAD, es.funcién del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo. cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parc‘e[acién, lotizacidn, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con [a planificacion cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdesy 4reas-comunales. '

Que, el Art. 56 de| COOTAD. determina que: “El Concejo municipal es el érgano de legislacion v
fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado mu nicipal”.

Que, el Art. 470 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentratizacidn en
el inciso primero manifiesta que «...en cualguiet division o fraccionamiento de suelo rural de
eéxpansién urbana o suelo urbang, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bdsica y vias de acceso, Jos que serdn entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segiin &l caso, se aplicard el régiten de propiedad
fiorizontal y demds normas de convivencia existentes .para el efecto, que se. regularan mediarite
este Codigo y las ordenanzas”.

Que, el Articuio 57, literal a} del Cddigo Orgénico. de Organizacion Territerial Autonomia y
Descentralizacién atribuye. al Concejo Municipal; el ejercicio- de la facultad normativa en las
materias de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicién de Ordenanzas Cantonales, acuerdos'y resoluciones.

Que, el jiteral ¢) del articulo 54 del COOTAD, sefiala que es funcién del Ggohierno. Auténomo
Descentralizado Municipal;, establecer el régimen deél uso de suelo y urbanistico para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacién, -parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con Ja planificacién Cantonal, asegurando po_rcenta'je_s.
para zonas verdes y dreas comu nales.

Que, el articulo 424 del COOTAD establece que: "En fas subdivisiones y fraccionamientos sujetos o
derivados de una sutorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar 1as
obras de urbanizacion, habilitacion de vias, ireas verdes.y camunitarias, y dichas areas.deberan
ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Autdnoma
Descentralizade municipal © retropolitano como  bienes de dominic y ust publico.
Se entregaré come minimo el quince por ciénta (15%} calculada del area atil urbanizable del
terrenc.o predio a urbanizar en calidad de dreas verdesy equipamiento comunitario, de acuerdo a
lo establecido por la planificaciéh municipal, destinando exclusivamente ‘para_ areas verdes al
menos &l cincuenta por ciento de la superficie entregada.

Que, e articulo 479 del COOTAD, sefiala que las autorizacfones y aprobacion de nuevas
urbanizaciones en drea urbana urbanizable, se protocolizaran en.una-Notaria y se inscribirdn en-el
corresporidiente Registro de la Propiedad, tales: documentos constituiran titulos de transferencia’
de dominio de las 4reas de uso publico, verdes y comunales, a favor de ia Municipalidad, inciuidas
las instalaciones de servicios publicos, a excepcidn del servicio-de energia eléctrica. Dichas 4reas
no podran enajenarse. £n-caso de que los beneficiarios de las autorizaciones.de fraccionamientos
¥ urbanizacién no- procedieren conforme a lo previsto.en el inciso anterior; en el ‘término de
_seseénita dias contados desde 1a entrega de tales documentos, lo hard la municipalidad. El costo
mas.un recargo del veinte por ciento (20%) sera cobrado por el Gobierno Municipal.
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Que, el COOTAD en fa DISPOSICION TRANSITORIA DECIMO CUARTA establace que: En el caso de
asentamientos irregulares ‘consolidados existentes hasta [a publicacién de las reformas del
presente CAdigo, el cumplimiento-del requisitc del porcentaje minimo de areas verdes, podrd
disminuirse gradualmente, segln su consalidacién, a través de los cambios a la ordenanza; en tal
caso, previo & la adjudicacidn, los copropietarios compensardn pecuniariamente, al valor catastral,

el faltante ‘de dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho ¥y
consolidados declarados de.interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdesy’
comunales establecidas en la ey, seran exoneradas de este porcentaje,

Que, la “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION DE TRABAJADORES AUTONOMOS LOS
ALTARES” representada por el sefior Franco Agustin Rivera Orddéfiez, en su calidad de Presidente,
posee un bien inmueble en el sector de la. Moravia: cuya clave catastral es 160252510102306000,
con una superficie total de 137. 8145ha, consistente en 64 lotes; con una superficie minima de
7012.44m2, mas sus literales como se muestra-en los planos correspondientes, asi coma también
de 20 manzanas que vandela 1ala 15,17 yde fa 19 a [a 23 y de 127 Iotes, los cuales la superficie
minima es de 1000.00m2 y las dreas verdes y de vias ha presentado al Gobierno Auténome
Descentralizado Municipal de Mera, el proyecto de Urbanizacién del predic rural, ubicado en Ja
parroequia Shell, ca ntén.l\/lera',-prov_incia de Pastaza.

Par los considerados expuestos, en uso de las atribucionss que le confiere la Ley:
EXPIDE LA:

ORDENANZA QUE AUTORIZA LA PROTOCOLIZACION DE PLANOS Y REGULA LA IMPLANTACION_
DE LA “URBANIZACION RURAL DE LA ASOCIACION DE TRABAIADORES AUTONOMOS LOS

ALTARES”

Art. 1.- Autorizase la protocolizacién de los planos al sefior Franco Agustin. Rivera Ordéfez,
representante legal de la “URBANIZACION RURAL. DE LA ASOCIACION DE TRABAIADORES
-AUTONOMOS LOS ALTARES”, de |a superficie de 137:8145ha, {ciento treinta y siete punto ocho mil
ciento cuarenta y cinco hectdreas), ubicado en la Moravia, sector rural de Ia Parrbquia Mera, del
Cantén Mera, Provincia de Pastaza,.

Art, 2.- La Urbanizacidon Rural se efectuard de acuerdo con los planos aprobados por la
Municipalidad, asi como las’ directrices de esta Ordenanza. Se denominard “URBANIZACION
RURAL DE LA ASOCIACION DE TRABAJADORES AUTONOMOS LOS ALTARES” consistente en 191
lotes, determinados de la siguiente manera:

En 64 lotes destinados para fincas, denominado de la siguiente rhanera: Lotes
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,122,12b,13,14,15,16,17,18,19,20,212,21b,22,23,24,25%,25b,268,
26h, 27,28, 29 30, 31, 32,338,33D, 34,35, 36 37,38,39,40,418, 41b 42;43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53
,54,552,550,56,57, los lotes anteriormente descritos tienen una superficie mlnlma 7012.44m?2;
mas 8 lotes que constituyen las Areas verdes y comunales asi como también de 22 manzanas que
vandelalalal8 y-de la 19a la23 conformadas por 127 lotes destinados a hluertos familiares
con una superficia minima de 1000.00m2, aclarando que las manzanas 16 y 18 estan confnrmadas
<ada una par un solo lote' Unico que corresponde a Areas Verdes y Comunales respectivamente,
de conformidad ai desglose gue se establece en los planos debidamente aprobados por el
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Departamento de Obras Publicas y la Unidad de- Planificacién, dentro de la superficie total de-esta
Urbanizacidn constan ias dreas verdes y comunales, asi como también las vias:

Seguin los informes técnicos el presente- proyecto cumple con los requisitos minimos requeridos
para este tipo de Urbanizaciones de caracter rural que son:

'..P‘

VY VY Y

v

\_f

Al

Y VY Y

‘Memoria descriptiva del proyecto; y,

Solicitud Dirigida a la maxima autoridad al inicio del tramite;
Certificado de no adeudar al Municipio; _
Copia de Escritura Pdblica, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

Certificado extendido por el Registrador de la Propiedad;,

informe preliminar de la lotizacién;

Informe otorgado por el departamentito de Obras Publicas sobre la dotacion dé agua
potable que establezca la posibilidad de servicio.

informe otorgado por el departamento de Obras Publicas sobre la dotacidn de
alcantariflade que establezca la posibilidad del servicio por medio de sistema de redes
de la ciudad; ' _

Informe otorgado per la Empresa Eléctrica que establezca la posibilidad de dotacion
de servicio;

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion, contendrd las: firmas del
profesional responsable del proyectoy del propietario;

Informe de aprobacién del anteproyecto;

Resolucién de Concejo en.donde se aprueba el ante proyecto;

Cuatro copias del proyecto que incluye, drea total a lotizar, area Util de lotes,
dimensiones de.{os lotes, dreas de vias, areas verdes.y comunales, dreas de proteccién
de via, cuadro de coordenadas.et el sistemnma WSG 84 zona 17 sur,

Adicional se ha presentado:

Plaric, memoria técnica y presupuesto del Sistema de agua potable;
Plano, memoriatécnica y presupuesto del Sistema sanitario;

Plano, memoria fécnica y presupuesto. del Proyecto eléctrico;
Estudios y presupuesto_s-refe‘rencialés de los estudios adjuntos.

Art. 3- Los datos de la “URBANIZACION RURAt DE LA ASOCIACION DE TRABAIADORES
AUTONOMOS LOS ALTARES” en porcentajes son los siguientes:

AREAS VERDES TOTAL DE LA URBANIZACION

NO: | CONCEPTO SUPERFICIE M2 %

01 | AREA VERDE DEL SECTOR DE LAS FINCAS 78320.12 | 5.683%

02 | AREA VERDE DE LOS LOTES DE HUERTOS FAM. 63576,05 | 4.613%
TOTAL 141896,17 | 10.296%

CUADRO DE RESUMEN DE AREA UTIL DE LA URBANIZACION

NO. | CONCEPTO SUPERFICIEM2 | %
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01 TOTAL SECTOR DE LAS FINCAS 1130685,74. | 82.044%
02 TOTAL CENTRO POBLADC{HUERTOS FAMI) 247459,26' | 17,956%
AREATOTAL 1378145,00 | 100,00%

Art. 4.- LINDEROS, DIMENSIONES, COLINDANTES ¥ RUMBOS:

COLINDANTE NORTE: Del punto 01 al 02, con rio Pindo y su area de proteccion siguiendo su
cauce en-356,9m; Del punto 02 al 03, con una distancia de 70,6m Rumbo N37°43'35"E, Area
de proteccion 'y rfo- Pindo que separa el lote; Del punto 03" al 04 con una distancia de 643,0m
Rumbo N37°43'35"E, con Recalde Freir Luis; COLINDANTE SUR: Del purto 16 al 17, con rio
Motolo y su drea de proteccidn aguas arriba hasta la desembocadura del estero s/n.en 1042;
Del punto 17 al 18 con una distancia de 61,3m Rumbo 553°04' 27"W, rio Motolo, esteros/ny
su drea de proteccidon gue separa-el lote; Del punto 18 al 19 con una distancia de 13.4m.
Rumbo. N82°34'52"W, Kubes Antomo, Del punto 19 & 20 con uma distancia de 90,6m
Rurmbo N88°43'07"W, Estadio; COLINDANTE ESTE: Del punto 04 al 05, con una distancia de
158,7m. Rumbo. S05°28'21"E, Asociacidn Asomeniul. Det punte 05 al 06, con una distancia de.
468,8m, Rumbo $02°40'14”E, Asociacidn Asomeniul; Del punto 06 al 07, con una distancia
de106,2m. Rumbo S0°28'49"E, 4rea de proteccidn y o Bravo que separa el fote; Del punto
07y 08, con una distancia de 130,6 m Rumbo S0°10°44"W, asociacién Asomeniu): Del punto 08
al 09, con una distancia de 99,0m.Rumbo S0° 3315”E, drea de proteccién yrio Bravo que separa
el lote; Del punto 09 al 10,.con una distancia de 195,2m Rumbo $1°16'09”E Asociacidn Asomeniul;

Del punto 10 al 11, con una distancia de 60,4.m Rumbeo $0°00°02”E, Municipio de Penipe; Del
punto 11.al 12, con distancia de 192,9m, Rumbao $1°14°39”E, Area de proteccion rio Bravo y rio:
Pindo que separa el lote; Del punto 12 al 13, con una distancia de 245,1m. Runtbo S0°08°127E,
‘Municipio de’ Penipe; Del punto 13 al 14, con una distancia de 120,8m Rumpo. $1°48'27"E,
Municipio de Penipe; Del punto.14 al 15 con una distancia de 270,4. Rumbo- $69°1523"E,
Asociacién Sigcha Puma; Del punto 15 al 16, con una distancia de 830,4m. Rumbo 50°29°47"E,
Asoc. Mushug Allpa y Asoc, 4 de Octubre; COLINDANTE OESTE: Del punto 20 al 21 con una
distancia de'52,2m. Rumbo NG®42°36"E, Narvdez Pablo; del punto.21 al 22, con una distancia de
17,2m Rumbo NO°42°36”E, Estero s/n-y su 4rea de proteccién que separa el lote; Del punto 22 al
23, con una distancia de 72,0m. Rumbo N 0°42'36"E, Narvdez Pablo; Del punto 23al 24, con
una distancia: de 360,Im. Rumbo. N '3°41'21"E, Narvdez Pablo; Del punto 24 al 25, con una
distancia de 282,3m. Rumbo. N4°27'14"E, Rio Motolo y 'su drea de proteccidn que separa el
lote; Del punto 25 al 26, con una distancia de 484,5m. Rumbo N3°47'10"E; Constanté Amador;:
Del punto 26 al’ 27, con una distancia 198,3m. Rumbo. N4°13'20"E Constante Amador; Del
punto 27 al 28, con un distancia de 119,4 m. Rumbo N 4°43'18"E, Constante Amador; Del punto
28 al 29 con uha distancia de 54,6m. Rumbo N 4°40'35"E, rio Charaguayacu y su drea de
proteccién que separa el lote; Del punto 29 al 01, con una distancia de 134,0m. Rumbo:
N4°33'48"E, constante Amador; en lo-demds se mantiene inalterable la referida-providencia.
Por estos datos no se encuentra ningln gravamen hipotecario, embargo ni prohibicién de
enajeriar de conformidad al certificado del Registro. de fa Propiedad que se adjunta como
habilitante para el trdmite de Urbanizacion.

Art. 5.- PROHIBICION: Queda expresamente prohi__bido al Urbanizador fraccionar o subdividir los
lotes de la “URB’ANIZACIC'}N RURAL DE LA ASOCIACION DE TRABAJADORES AUTO'N.OMOS LOS
ALTARES”, y eh las escrituras definitivas de transferencia de dominic o adjudicacidn de los lotes, se.
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hara constar la superficie minima de cada lote, en caso de contravencion. @ ésta norma, se
producira la nulidad de! acto o contrato, sin.perjuicio de las sanciones establecidas por la Ley.

Art. 6.- OBLIGACION: Es obligacidn del representante legal de la “URBANIZACION RURAL DE LA
ASOCIACION DE TRABAJADORES AUTONOMOGS LOS ALTARES”, por encontrarse en ¢l sector rural
en el plazo de dos afios a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Cantén Mera, realizar en la Urbanizacidn por cuenta propia los siguientes trabajos:

1. Apérturay afirmado de todas las.calles de la Urbanizacidn con un -ancho minimo de 10
metros; y un espesor minimao de 50cm.

2 Dotacién de la infraestructura eléctrica, acorde al estudio aprobado por ia Empresa
El:ét:t'riica'Reg‘iona! Centro Norte S.A., suscrito por el [ng. Patricio Garzon en su calidad de
Director Zonal;

3. Construccidn de infraestructura de los sistemas de agua potable, alcantarillado pluvial,
alcantarillado sanitaric y las piantas de tratamiento de aguas residuales, toda esta
infraestructura se lo realizara de conformidad a las .espécificajci"ones-'técnicas.'establecidas
en el proyecto y.aprobadas por la Direccién de Obras Publicas y [a Jefatura de Agua
Potabiey Alt_:_antari_ll'ad_o.

4. €l Urbanizador deberd cumplir obligatoriamente con todo lo que establece el plan de
manejo y estudio ambiental, aprobada por fa Jefatura de Medio Ambiente Municipal; y,

5. Construccién de Zanjasy drenajes de aguas lluvias.

Art. 7.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LAS AREAS VERDES Y COMUNALES: Conforme consta en
el plano objeta de la presente aprobacion de Urbahizacién, el drea destinando a drea verde y
comunal es-del 10,296% gue por mandate legal, pasa a ser de propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mera, de conformidad a lo establecido en el Art 424. y- 479
del COOTAD. La diferencia del porcentaje de las areas verdes y comunalés para alcanzar el'15% de
acuerdo a la transitoria décimo cuarta del COOTAD en base al avalud catastral se encuentra
compensadas en dinero en efectivo, de conformidad a ld factura No.000021271, de fecha 20 dé
marzo del 2017, per un monto 10976.93, en atencion a la resolucién de Concejo No. 506-GADMM
de fecha 06 de energ 2017 caonstante en ef acta 139.

fn este contexto; entiéndase por transferidas a favor de la Municipalidad del Cantén Mera, las
dreas verdes y comunales, asf como también las vias(calles) claramerite identificado mediante
levantamiento planimetrico, una vez protocolizada: la presente Ordenanza en una Notaria Pablica
y Registrada en el Registro de la Propiedad del cantén Mera, Tales documentos. constituirdn
titulos de transferencia de dominio de las dreas de uso pdblico, verde y-'comunai-,- a favor de la
municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, :a excepcién del servicio de
energia eléctrica. Dichas:areas no. podran enajenarse.

Los linderos y superficie que corresponde al Tote de las Areas verdes que constituye titulo de’
progiedad pard la Institucitn, se encuentran singularizados de la siguiente manera;

AREA VERDE CENTRAL-SECTOR HUERTOS FAMILIARES

MANZANA NO.16 CONFORMADA PCR UN LOTE UNICO.
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NORTE: Con acera de Mz 1 en 2m; {con lote 3 en 33.75m; con lote 2 en 33.74m; con lote 1 en
33.74m; con fote. 1 en 29.65m) de fa Mz 1; con calle "J” en 12m; ¢on calle “J” en 43.31m; con callé
“K”-en 76.62m, '

SUR: Con'calle "6" en 44.30m.

ESTE: Con calle “L” €n 76.62m; con calle “N” en 45,31m; y.con calle “G” en'109.23m.

OESTE: Con area verde en 4.54m; con drea de proteccion linea alta tensién en 66.22m; con area
del retiro del Rio Motole en 167.05m; con area del proteccién linéa de alta tensidn en 85.66m.

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA VERDE es de:19.809.72'm2..
AREA VERDE- SECTOR HUERTOS FAMILIARES
MANZANA No. 17 LOTE DE AREA VERDE

NORTE: Cori fote 1-Mz 17 en 32,37m.

SUR: Vértice de calle G y Area de afectacion,

ESTE: Con calle “G” &n 95.75m

OESTE: Con drea de afectacion de linea de alta tensidn en 101.08m.

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA VERDE 1.549.94 m2.
AREA VERDE- SECTOR HUERTOS FAMILIARES
MANZANA No, 18 CONFORMADA POR UN LOTE-UNICO.

NORTE: Con area de afectacidn de linea de alia tension en 138.33m.
SUR: Con vértice de calle.5 y drea de afectacion.

ESTE: Con calle™5" enh 88.64m.

OESTE: Con Avenida “Z” en 204.49m.

‘SUPERFICIE TOTAL DEL AREA VERDE 5.462.57 m2.

AREA VERDE- (AREA DE RESERVA-SECTOR LA FINCA}
LOTE A0Z,
NORTE: Vertice propiedad de Luis-Recalde Asomeniul.
SUR: Con éllote 14 en 165.15m; con lote 15 en102.17m; y con la curva de retdrno en 36.66m.
ESTE: Con propiedad de la: Asociacién Asomeniul en 290.54m; y con camino A en 26.43m.
QESTE: Con propiedad- del sefior Luis Recalde Freire'en 410.36m.

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA VERDE 39.164.44 m2.

AREA VERDE- SECTOR LA ISLA
LOTE ADL.
NORTE: Con area de proteccién del RIO PINDO EN-380.50m.
SUR: Con area de proteccidn del RIO CHARAGUAYACU en 73;13m.
ESTE: Con érea de proteccion del RIO PINDO en 527,67m.
OESTE: Con area de proteccién del RIO CHARAGUAYACU en 725,13m y con propiedad del St
Amador Constante efh'120.69m.
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SUPERFICIE TOTAL DEL AREA VERDE 39.155.68 m2.
AREA VERDE CENTRAL-SECTOR HUERTOS FAMILIALES
LOTE PLOL.

NORTE: Con camino de ingreSo en 23.58m; con acera de c-a'rﬁino de ingreso en 2m; con lote 2

Mz.21 en-42.64m; con lote 3Mz 21 en 27.87m); con acera de pasaje 3 en 2m; con curva de retorno
en31.12m.

SUR: Con vértice de retiro de ares de proteccidn del Rio Motolo'y la calfe s/n de la Asociacion 4. dé
Octubre.

ESTE: Con (lote 1 en 28.44m; con lote 2 en 28.43m; con lote 3 en 28.42m; con lote 4 en 25m; con
lote S en 25m; con lote 6 en 25m; con lote 8 en 4,74m; ton lote. 8 en 40m) de la Mza.22; coi_'l
pasaje 2-en 8,00m; con pasaje2 en 13,20m; con curva de retorno del pasaje 2 en 18,47m; con lote

1 Mz, 23 en 35,87m; con lote 1 Mz .23 en 25,00m; con lote 5 Mz 23 en 43,99; con pasaje 1 en 7,9m;
con curva de retorno de pasaje 1 en 25,21m; con pasaje L en 72m. y con calle s/n de la Aso. 4 de
Qctubre en 77.57m. '

QESTE: ConArea de proteccién del ric Motolo en 538,65m.

SUPEREICIE TOTAL DELAREA VERDE: 13,176.09m2.
AREA-VERDE-PARQUE LINEAL 2-SECTOR HUERTOS FAMILIALES
LOTE PLOZ2..

NOR_TE:- Con érea de proteccién del rio Motolo en 23,43m; con area de proteccidn de la linea de
alta tension en 21,6m,

SUR: Con camino de ingreso en 5,37m.

ESTE: Con curva de retorno del pasaje 4 'en 33,54m; con lote 1 Mz, 20.en 40.00m; con. fote’t Mz 20
en 25,00m; con lote 2Mz 20 en 21.62m; con camino de ingreso.en 55,35m.

OESTE: Con érea de proteccién del rio Motolo en 118,37m.

SUPERFICIE TOTAL DEL ARE!-\ VERDE: 2.337,01im2.
AREA-VERDE-PARQUE LINEAL3-SECTOR HUERTOS FAMILIALES'
LOTE PLO3.
NORTE: Con proyectode puente peatonal en 5,00m.:
SUR: Con area de proteccién de linea de alta tensiérien 47,03m.
ESTE: Con camina ecologico "C" en 186,43m; con calle 1 en 129,13m; con acera de la Mzl en
30,36m; con drea verde céntral en 4,54m.

OESTE: Con area de proteccidn del rio Motolo en426,61m,

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA VERDE: 5.182,48m2.
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CUADROS DE AREAS de URBANIZACION "LOS ALTARES"

AREAS VERDES AREA DE AFECTACION
PARQUES LINEALES TENDIDO DE LINEA DE ALTA TENSION

N° SUPERFICIE M2 N® SUPERFICIE M2
PLO1 13176,09] A&l 13794,53
PLO2 2337,01| |Aa2 2256,71
PLO3. 5182,48{ [TOTAL 16051,24
TOTAL 20695,58
AREA DE CAMINOS AREAS VERDES
SECTOR DE LAS FINCAS SECTOR HUERTOS FAMILIARES

N> SUPERFICIE M2 MZ N° SUPERFICIE M2
Ingreso 746,541 | 17 (drea verde) 1549,94
A 14913,04| | 18{lote Gnico) 5469,57
A-1 1957,40| | TOTAL 7018,51
A-2 1162,14
A-3 2044,42
A4 2068,17
B 13897,88 ESPACIOS
B-1 1983,39 COMUNITARIOS
o 1866,98 MZ N° SUPERFICIE M2
D 4140,03 5 474,77
TOTAL 24779,99 6 690,79

8 481,33
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9 1 1079,31]
15 487,54
19 281,35
TOTAL 3495,09

CUADROS DE AREAS DE URBANIZACION "LOS ALTARES"

AREAS VERDES SECTOR DE FINCAS Y PERIFERIA SUPERFICIE M2

1 AREA VERDE - SECTOR LA ISLA {lote AD1) 39155,68

AREA VERDE (AREA DE RESERVA-SECTOR

2 {LAFINCA lote AGZ) 39164,44
TOTAL ' '78320,12
AREAS VERDES SECTOR HUERTOS FAMILIARES SUPERFICIE M2
AREA VERDE CENTRAL-SECTOR HUERTOS.

‘1 | FAMILIARES 19809,72

2 | AREAS VERDES - SECTOR HUERTOS FAMILIARES © 7018,51

3 | AREA DE AFECTACION {TENDIDO ELECT, DE L.AT.) 16051,24

4 | PARQUESLINEALES ' 20695,58
TOTAL 63576,05 |
RESUMEN — AREAS DEL SECTOR DE LAS FINCAS M2

1 {FINCAS - 1007585,63

"2 Teaminos h 44779,99
'3 | AREAS VERDES 78320,12
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TOTAL 1130685,74.

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA VERDE es de: 141896,17 m2, dicha superficie representa el 10.296%
de la superficie total del lote mayor. '

Art. 8.- El Concejo del Gobierno Autdrnomo Descentralizado Municipal de Mera autorizard la
cefebracin de Escrituras, una vez que se haya.aprobade, protocolizado y Registrade la Ordenanza
de la Urbanizacidn; en las que se incluird las &reas verdes, comunales y vias, a favor de la
Municipalidad. '

Art. 8.- Para poder construir las viviendas, los propietarios de los lotes deberdn obtener del
Gobierno Auténomo Descentralizado Muricipal de Mera, a través del Departamento de
Planificacién y Obras Publicas. Municipales, el respectivo permiso, el mismo, previc a la
presentacidén de los reguisitos que se contemplan en la Ordenanza correspondiente y al pago de
las Tasas por Servicios Técnicos y Administrativos del Cantén Mera. o

Las viviendas gue se construyan en la “URB’A_I__\’IIZAC!@I}I RURAL DE LA ASOCIACION DE
TRABAJADORES AUTONOMOS. LOS ALTARES”, tendran que ser implantadas con retiros minimos de
5m. al frente, laterales y postericres’ de manera aislada o de-acuerdo a la hormativa municipal
vigente.

Art. 10.- RESERVA DE DERECHOS.- Por tratarse de un proyecto de Urbanizacidn rural, el Gobierno
Auténomo Descentralizado., Municipal de Mera, se reserva el derecho de solicitar en e) plazo de
dos afios el cumplimiento de toda$ las: obligaciones constantes en el Art. 6 de la presente
ordenanza. ' '

Art. 11.- GARANTIAS.- Para garantizar el perfecto cumplimiento de las obligaciones que el
Utbanizador tiene en atencion a lo-gue dispone el Art. 6 de la presente ordenanza, hipoteca con
prohibicién de enajenar a favor del Gobierno Autériomo Descentr’a]izado-Municipa‘l de Mera, 64
lotes de terreno -gue corresponden a las fincas cuya numeracion es la- siguiente:
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10, 11,123,32b,13,14,15,16,17,18, 19,20,212, 21b 22,23,24, 258, 25b 262,
26b,27,28,29,30, 31,32, 332,33b,34,35,36,37,38,39,40,418,41b,42,43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53
,54,5523,55b,56,57, en vista del valor de la infraestructura gue consta como obligaciones del
Urbahizador de acuerde al Art. 6 gueda hipotecado el 100% de los lotes que pertenecen de la
Urbanizacidn rural de la Asociacién de Trabajadores Auténomos Los Altares.

En-caso de incumplimiento de ejecucion de las obras en el piazo. de dos afios de aprobacién de la
presente Ordenanza,.el Gobiernc Auténome Descentralizado Municipal del Cantén Mera gueda
facultado para hacer eféctiva las garantias, ¢ caso contrario una vez cumplidas las obligaciones de
forma parcial o total, previo informe de la Direccion de Obraé Publicas yfo Unidad de
Planificacidn, el Concejo Municipal autorizard. la cancelacion de la respectiva garantfa en
proporcion a lo que establezcan los informes de avance de la infraestructura emitidos: por Ia
Direceién de Cbras Publicas y.la Unidad’ de Planificacién Municipal.

Art. 12.- PROHIBICIONES: Queda terminantemente prohibido, descargar las aguas servidas a
estéros, rios y cauces naturales en general, debiendo recibir un tratamiento sanitario previo para
la descarga, en atencién a la normativa establecida por el GADM de Mera, SENAGUA y MAE,
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Art. 13.- Una vez que sea sancionada esta Ordenanza se emitira un ejemplar para su
protocolizacién y posterior inscripcién en el Registro de la Propiedad del Cantén Mera,
conjuntamente con una copia del plano de la Urbanizacién, asi como también una copia del
planimetrico de las dreas verdes debidamente aprobado, para los efectos determinadas en esta
Ordenanza y en el COOTAD.

Art. 14.- Para la aprobacion, sancién, ejecucién y promulgacion de esta ordenanza, se observara lo
dispuesto en el articulo 57, 322 y 324 del COOTAD.

Art. 15.- Es obligacion del urbanizador sufragar todos los gastos de protocolizacion e inscripcion de
esta Ordenanza; asi como, de los planos que conforman la misma, igualmente debera entregar en
la Direccién de Asesoria Juridica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Mera, tres
copias notariadas y registradas, caso contrario el GADM de Mera se abstendra de otorgar permiso
alguno.

Art. 16.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacidn, sin perjuicio de su
promulgacion en el Registro Oficial.

//
A :é-f"
“Lic. Gustavo Silva
ALCALDE DEL CANTON MER

%

CERTIFICACION DE DISCUSION:

El Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mera,
certifica que la presente Ordenanza, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Mera,
en sesién ordinaria de fecha viernes siete de abril y sesién ordinaria de jueves siete de septiembre
de dos mil diecisiete, respectivamente. )

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA.-
Mera, 14 de septiembre de 2017.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Orgénico de QOrganizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, pasese el original y las copias de la Ordenanza que
Autoriza la Protocolizacion de la Urbanizacion Rural de la Asociacion de Trabajadores Autonomos
Los Altares, al sefior Alcalde, para su sancién y promulgacion. .
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ALCALDIA DEL CANTON MERA. .-
Mera, 14 de septiembre de 2017.

De conformidad con lo que establece el articulo 324 del Cdédigo Orgénico de Organizacion

Yic-Gustavo Silva
ALCALDE DEL CANTON M

Proveyod y firmo el decreto que antecede el sefior Licenciado alde del cantén

Mera, el catorce de septiembre de dos mil diecisiete.- CERTIFICO:
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