e G.ADL MUNICIPAL
AN je ra
g e, e

ADMINISTRACION 2014 - 2019

ACTA 117 (22 DE JULIO 2016)

ACTA CIENTO DIECISIETE SESION ORDINARIA DEL GAD MUNICIPAL DE MERA DE VIERNES VEINTE
Y DOS DE JULIO DOS MIL DIECISEIS.

En la ciudad de Mera, hoy viernes veinte y dos de julio de dos mil dieciséis, siendo las nueve
horas, por convocatoria del sefior Alcalde, se rednen en la sala de sesiones de la Municipalidad,
los sefiores (as): Lic. Gustavo Silva, Alcalde; Sr. Paco Barona, Vicealcalde; Lic. Rosa Albuja, Agr.
Héctor Pediafiel, Sr. Jhony Haro, Sra. Marcia Vela Concejales; los sefiores: Ing. Andrés Moposita-
Director de Obras Publicas, ing. Lucy Lagos-Directora Fina nciera; y, Secretario General, el suscrito
Ab. Fabricio Pérez. Seguidamente se procede a constatar el quérum reglamentario y el Sr. Alcalde
declara instalada la presente sesion, disponiendo que por secretaria se dé lectura al orden del dia:

ORDEN DEL DiA:

1. Constatacion del quérum reglamentario.
Aprobacion del Acta anterior.

3. Recibir en comision general a los directivos del Centro Agricola Cantonal y representantes
de las diferentes organizaciones agricolas de la cabecera cantonal, con el propdsito de
tratar acerca del proyecto de Ordenanza Provincial que crea el Area Protegida Provincial
“OMEDE WEEKEY”,

4. Conocimiento, andlisis y aprobacion en primer debate del proyecto de Ordenanza de
Aprobacion del Plano de Valor de la Tierra de Suelo Urbano, los Valores Unitarios por m2
de Construccién de Tipologias de Edificaciones, los Factores de Correccion {aumento o
reduccién) del Valor de la Tierra y Edificaciones que regiran para el Bienio 2016 — 2017,
propuesta por la Consultora LUTOPSA.

5. Conocimiento, andlisis y resolucion del Oficio N°. 171-ltur, de 11 de julio de 2016,
remitido por la Lic. Maritza Villarroel-Promotora de Turismo del GAD Municipal del cantén
Mera, en referencia a que Concejo Municipal autorice la ejecucion del “Proyecto de
Promocién Turistica y Cultural Mera Turistico 2016".

6. Conocimiento, andlisis y resolucion del escrito presentado por el sefior Jhony Haro-
Concejal del cantén Mera, en referencia a la solicitud de hacer uso de sus vacaciones
anuales correspondientes al afio 2015.

7. Conocimiento, analisis y resolucién del Oficio N°. 211-PS-GADMM-2016, de 31 de mayo
de 2016, remitido por el Ab. José Vifian-Procurador Sindico de! GAD Municipal del canton
Mera, en referencia a que Concejo Municipal autorice al Alcalde del cantén Mera la
suscripcién de un Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre el GAD Municipal del
cantén Mera y la Coordinacién Zonal 3 del Ministerio de Ed ucacién, cuyo objeto es que el
GAD Municipal del cantén Mera invierta recursos economicos en la adecuacién y
mantenimiento de la Escuela de Educacién Basica Amazonas.

8. Conocimiento, analisis y resolucion del Oficio N°. 278-PS-GADMM-2016, de 18 de julio de
2016, remitido por el Ab. José Vifian-Procurador Sindico del GAD Municipal del cantén
Mera, en referencia a la propuesta presentada por ASOTURISMER, para la reactivacion del
circuito turistico “Cavernas del Rio Anzu”.
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9. Conocimiento, analisis y resolucion del Oficio N°. 096-CCPDM-2016, remitido por la
sefiora Amparo Gallo-Secretaria Ejecutiva del Consejo de Proteccion de Derechos de
Mera, en referencia a que Concejo Municipal autorice el ingreso gratuito al dique del Rio
Tigre de los participantes del “Encuentro Consultivo Provincial y Zonal”.

10. Informe de Alcaldia.

11. Clausura de la Sesion.

1.- CONSTATACION DEL QUORUM REGLAMENTARIO:

Se retnen en la sala de sesiones de la municipalidad, los sefiores (as): Lic. Gustavo Silva, Alcalde;
Sr. Paco Barona, Vicealcalde; Lic. Rosa Albuja, Sr. Jhony Haro, Agr. Héctor Pefiafiel y Sra. Marcia
Vela, Concejales. Actua como Secretario, el suscrito Ab. Fabricio Pérez.

2.- APROBACION DEL ACTA ANTERIOR:

Secretario General.- En este punto, se les hizo llegar la trascripcién del acta de Concejo N2, 116,
de fecha 14 de julio de 2016, si tienen alguna inquietud, algo en lo cual no estén de acuerdo, este
es el momento para pronunciarse.

Secretario General.- Acta aprobada por unanimidad.

3.- RECIBIR EN COMISION GENERAL A LOS DIRECTIVOS DEL CENTRO AGRICOLA CANTONAL Y
REPRESENTANTES DE LAS DIFERENTES ORGANIZACIONES AGRICOLAS DE LA CABECERA
CANTONAL, CON EL PROPOSITO DE TRATAR ACERCA DEL PROYECTO DE ORDENANZA
PROVINCIAL QUE CREA EL AREA PROTEGIDA PROVINCIAL “OMEDE WEEKEY”:

Secretario General.- A continuacion interviene el Msc. Guillermo Loza-Presidente de la Colonia 24
de Mayo, , exponiendo acerca de la inconstitucionalidad del proyecto de ordenanza provincial que
crea el Area Protegida Provincial “OMEDE WEEKEY”, por cuanto manifiesta solo el Ministerio del
Ambiente a través de acuerdo ministerial puede crear un area protegida; y, si un GAD Municipal
tiene interés en crear un area protegida tiene que tener claro que debe ceder competencias, en
este caso la administracién y manejo del suelo urbano y rural, al no existir ese traslado de esta
competencia por parte de la municipalidad, es inconstitucional este proyecto de ordenanza
planteada por el GAD Provincial de Pastaza; asi mismo, interviene el sefior Humberto Vaca-
Presidente del Centro Agricola Cantonal manifestando que este proyecto de ordenanza planteada
por la prefectura les preocupa, por cuanto en el sector agricola estamos hablando con un mismo
criterio, y queremos sintonizar el mismo criterio con los técrilicos, Concejales y con el Alcalde del
cantén Mera, lo que pretendemos es tener un criterio y postura conjunta acerca de este proyecto
de ordenanza provincial; el sefior Presidente de la Comision de Legislacion del GAD Provincial de
Pastaza Ing. Marco Adriano nos ha manifestado que se ha sacializado con el Orocachi, Arajuno, y
nosotros como merefios no hemos sido tomados en cuenta en esta sacializacidn, no comparte
con discutir acerca de reformas a este proyecto de ordenanza, el criterio que mantenemos como
cetro agricola cantonal es la exclusién del cantdn Mera de esta ordenanza;, nosotros como
campesinos el drea que nos queda como de libre aprovechamiento de suelo es minima, nosotros
no vivimos de sustentahilidad, queremos vivir de lo que produce nuestra tiarra.
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4.- CONOCIMIENTO, ANALISIS Y APROBACION EN PRIMER DEBATE DEL PROYECTO DE
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE VALOR DE LA TIERRA DE SUELO URBANO, LOS
VALORES UNITARIOS POR M2 DE CONSTRUCCION DE TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LOS
FACTORES DE CORRECCION (AUMENTO O REDUCCION) DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2016 — 2017, PROPUESTA POR LA CONSULTORA
LUTOPSA:

Sr. Alcalde.- La consultora ha presentado el proyecto de ordenanza, estd en consideracién de
Ustedes compafieros Concejales para que sea analizada en primer debate, contamos con la
presencia del Jefe de Avallios y Catastros de la municipalidad para absolver cualquier inquietud
que tengamos con respecto al proyecto de ordenanza; asi mismo, hemos dado cumplimiento a lo
determinado en el articulo cuatrocientos noventa y seis del COOTAD, se ha publicado en los
medios de comunicacién contratados sobre la opcién que tienen los ciudadanos del cantén Mera
de acceder a la pagina web de la municipalidad para conocer la nueva valorizacion de los predios
urbanos y rurales, ademas, hemos socializado con la poblacion de la cabecera cantonal, parroquia
Shell y Madre Tierra sobre las posibles bases imponibles, haciendo varios ejemplos con diferentes
pandas impositivas, todos nosotros hemos estado de acuerdo en las bandas impositivas
planteadas en reuniones mantenidas con la consultora, las mismas que estan plasmadas en este
proyecto de ordenanza que estamos tratando en primer debate; Ustedes tienen conocimiento
que la ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacién, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para
el Bienio 2016 -2017 del canton Mera, aprobado en diciembre del afio pasado tiene el cardcter de
provisional hasta que en Concejo Municipal aprobemos la ordenanza definitiva.

Sr. Paco Barona.- Sefior Alcalde, sugiero que para tratar el proyecto de ordenanza, como se
manifesté en la reunién que mantuvimos con la ciudadania en el Salén de la Ciudad, sea analizada
conjuntamente con los presidentes de los barrios y personas involucradas para que exista un
consenso; nosotros tenemos claro que hemos bajado las bandas impositivas, y realizado los
cambios necesarios, pero la gente todavia no estaba claro en este aspecto, de ahi que sugiero se
dé por conocido, y se trate en otra reunién con los involucrados, en este caso la sociedad.

Sra. Marcia Vela.- Sefior Alcalde, hay cosas que todavia de parte de la consultora no estan
modificadas, como son los predios, terrenos o edificaciones, existen todavia casas que no estan
modificados los valores; asi mismo, en referencia al articulo trece del proyecto de ordenanza que
trata sobre los reclamos y recursos se sefiala textualmente que “en caso de encontrarse en
desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante el érgano correspondiente, O
solicitar una reevaluacion de la valoracion del predio, motivo de la impugnacion, para lo cual se
procederd a una inspeccion en campo, accién que generara unos costos operativos de la
movilizacién de los técnicos del municipio, los mismos que seran cubiertos por parte de la
persona reclamante”; esto porque hasta la actualidad no estd modificado la valoracién de muchos
predios, revisando los valores todavia estan muy altos, y por eso creo conveniente gque hay que
estudiar muy bien esta ordenanza para poder debatirla, y llevarla a votacién para que sea
aprobada.
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Director de Obras Publicas.- Sefiora Concejala, en cuanto a lo manifestado por las quejas de la
ciudadania en referencia a la valoracién de sus predios, hay que puntualizar que se deben dividir
en dos tipos de inconformidades, una que se presenta en la generacion de la ficha catastral o del
registro de datos, que en caso de existir errores, no van tener ningln costo para el ciudadano, es
obligacién del municipio permanentemente actualizar el catastro; lo que si tiene un costo para el
usuario, es cuando aln los datos consignados en la ficha catastral estén correctos, no se sienten
conformes con la valoracién de sus predios, esto si genera un costo para el usuario, pues se debe
realizar una revalorizacién por parte de los técnicos de la municipalidad, a esto obedece lo
sefialado el articulo trece del proyecto de ordenanza.

Agr. Héctor Pefiafiel.- Por eso es muy importante compafieros Concejales, como bien sefiala la
convocatoria, analizar en primer debate el proyecto de ordenanza planteado, por ejemplo, lo que
manifiesta la compafiera Concejala Marcia Vela en referencia al articulo trece, donde se sefiala
que “en caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente
podra impugnarla dentro del término de quince dfas a partir de la fecha de netificacién, ante el
érgano correspondiente, o solicitar una reevaluacién de la valoracién del predio, motivo de la
Impugnacion, para lo cual se procederd a una inspeccién en campo, accion que generard unos
costos operativos de la movilizacién de los técnicos del municipio, los mismas que serdn cubiertos
por parte de la persona reclamante”; de ahi que, es necesario analizar en primer debate para
resolver si este texto se elimina, se modifica o se aclara, por eso como siempre lo he manifestado
es necesario ir analizando articulo por articulo los proyectos de ordenanzas planteados a seno de
Coencejo Municipal, si no estamos de acuerdo con algtin articulado, con la colaboracién de los
técnicos de la municipalidad aqui presentes, podremos ir realizando las modificacioncs neessarias
en estricto apego a la nermativa legal.

Lic. Rosa Albuja.- Estoy de acuerdo con lo que manifiesta el compafero Concejal Héctor Pefafiel,
en seno de Concejo Municipal se debe analizar articulo por articulo el proyecto de ordenanza
propuesto, con la colaboracién de los técnicos de la municipalidad.

Sr. Alcalde.- Compafieros Concejales, les quiero manifestar que a la ciudadania lo que le interesa
en la valorizacién de sus predios y las bandas impositivas, la ciudadania puede acceder desde su
domicilio a la pagina web de la municipalidad y conocer el valor de su predio o acercarse
directamente a la Jefatura de Avaltos y Catastros a consultar estos datos, existen muchas
personas que se han acercado e incluso contamos con las firmas de satisfaccién al conacer el
valor de sus predios; felicito a los dos compafieros Concejales que salen de vacaciones €l proximo
mes, y tienen la interesa de querer ir aprobando esta ordenanza, pero si Ustedes compafieros
desean seguir socializando hasta diciembre no tengo inconvenientes, lo que si no estoy de
acuerdo es seguir cobrando el impuesto predial con los valores que actualimente estan aprobados,
lo que aspiro es que si se ha estado cobrando demasiado, bajar este valor; 5i queremas gue la
ciudadania siga pagando en base a la erdenanza provisicnal que se aprobsd en diciembra del dos
mil quince, sigamos socializando hasta diciembre compafieros.

Secretario General.- A continuacién se da lectura al proyecto de Ordenanza de Aprobacion del
Plano de Valor de la Tierra de Suelo Urbano, los Valores Unitarios por m2 de Construccién de
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Tipologias de Edificaciones, los Factores de Correccion (aumento 0 reduccion) del Valor de la
Tierra y Edificaciones que regiran para el Bienio 2016 —2017.

ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE VALOR DE LA TIERRA, DE LOS VALORES DE LAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LOS FACTORES DE CORRECCION (AUMENTO O REDUCCION) DEL
VALOR DE LA TIERRA'Y EDIFICACIONES.

EL ILUSTRE CONCEIO CANTONAL DE MERA
EXPOSICION DE MOTIVOS:

En razdn, que es obligacion de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, regular
mediante ordenanza: la determinacion, administracion y recaudacién de impuesto predial urbano
y rural, observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad Yy
generalidad que sustente el sistema tributario.

El impuesto sobre la propiedad urbanay rural, son ingresos tributarios de las Municipalidades, y
obligatorio para los sujetos pasivos de la misma, esto es los propietarios 0 poseedores de los
inmuebles.

En razén, que en la Constitucion en el Art. 264 numeral 9, dispone que: “formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”

En razon, que el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
el Art. 494, dispone que: “| as Municipalidades mantendran actualizados en forma permanente,
los catastros de predios urbanosy rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en dicho cédigo” y que, el avallo
de los predios segun el Art. 495 del COOTAD: « servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios.” Y en razon, que el COOTAD, en el Art
497 dispone: “una vez realizada la actualizacién de los avaltios, sera revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regirén para el bienio...”, en base a los Arts. 504 y 517 de
la banda impositiva; es necesario actualizar la presente ordenanza.

En razén, que el COOTAD, en el Art. 55 dispone: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrdn las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: e) creaf, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifasy contribuciones especiales de mejoras;..
i) Elaborary administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales... e

EL ORGANO LEGISLATIVO MUNICIPAL
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucién de 1a Republica determina que el “gcuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico.”

Direccién: Avda. Francisco Salvador Moral y Velasco Ibarra
Teléfono. 032 790 141 / 135 Fax 2790 115
Sitio web? www, mupicipiomeri, gob.¢¢ cm'mo.'munjcipio_mcm@ho!machom




Wﬂ.ﬂ. MLUNICIPAL
AAEFS

ADMINISTRACION 2014 - 2019

Que, el Art. 10 de la Constitucién de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han
ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectives son
titulares y gozardn de los derechos garantizados en la Constitucién Yy en los instrumentos
internacionales.”

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su Art. 264, numeral 9; confiere competencias
exclusiva a los gobiernos Municipales para la formacién y Administracion de los Catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el art 270 de la Constitucién de la Republica que los gobiernos Auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad y equidad.

Que, el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién en su Art. 55
literal i), establecen como competencia exclusiva de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos.

Que, el Art 57 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
establece las atribuciones del Concejo Municipal; y, en su literal b) dispone: Regular, mediante
ordenanza, la aplicacién de tributos, previstos en la Ley a su favor;

Que, el Art. 139 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
dispone que la formacién y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los lineamientos y
parametros metodol6gicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar
cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana.

Que, los ingresos propios de la gestion segin lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los
gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacién estars sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, los articulos 495 y 496 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establecen que el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacién de impuestos Yy para otros efectos tributarios, y no tributarios; y, que las
municipalidades y distritos metropolitanos realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana cada bienio;

Que, los articulos 497 y 498 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomfa v

Descentralizacién disponen que una vez realizada la actualizacion de los avalGos, serd revisado el

monto de los impuestos prediales urbanos que regiran para el bienio; y, que con la finalidad de

estimular el desarrollo del turismo, la construccion, la industria, el comercio u otras actividades

productivas, culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y
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defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos podran, mediante
ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en el Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el articulo 715 del Cddigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con dnimo de sefior o duefio: sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el art. 68 del Codigo Tributario le faculta a la municipalidad a ejercer la determinacién de la
obligacian tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario le facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacién
prevista en este codigo.

Que, es indispensable establecer el plano de valor de la tierra, de los valores de las tipologias de
edificaciones, los factores de correccion (aumento o reduccién) del valor de la tierra y
edificaciones con los que se efectuara el avaltio de los predios urbanos y rurales del canton Mera
que regird para el bienio 2016-2017;

En uso de las facultades legales que le concede la Ley, expide la siguiente:

ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE VALOR DE LA TIERRA DE SUELO URBANO, LOS
VALORES UNITARIOS POR m2 DE CONSTRUCCION DE TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LOS
FACTORES DE CORRECCION (AUMENTO O REDUCCION) DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2016 - 2017

Articulo. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado vy clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares,
con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Articulo 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- £l objeto de la presente ordenanza es regular la
formacién, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario
urbano y rural en el Territorio del canton Mera.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural de Mera, comprende; el inventario de la informacion
catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos automatizados
de la informacidn catastral, y la administracién en el uso de la informacion de la propiedad, en la
actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los
productos.
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Articulo 3.- DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actiia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o
no sea el verdadero titular.

La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Articulo 4.- JURISDICCION TERRITORIAL.-
CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, correspondiente de esta manera el Cédigo 1602
a la Zona Administrativa de la Provincia y Cantén Mera, ademads de sus diversos componentes los
cuales estan representados por diecinueve digitos numéricos, de los cuales se distribuyen de la
siguiente manera para el ambito urbano:

Identificacion de {a PARROQUIA
Identificacion de la ZONA CATASTRAL
Identificacion del SECTOR CATASTRAL
Identificacidon de la MANZANA CATASTRAL
Identificacion del PREDIO.

w w N

Mediante estos digitos se identifica al predio, y para identificar la propiedad horizontal se
aumenta 7 digitos, clasificados de la siguiente manera:

2 Identificacion BLOQUE
2 Identificacién PISO
3 Identificacion de la UNIDAD

Para el ambito rural a continuacion se detalla la distribucion de las identificaciones que tiene su
clave catastral:

identificacién de la PARROQUIA
Identificacion de la ZONA CATASTRAL
Identificacion del SECTOR CATASTRAL
Identificacion de la PCGLIGONO CATASTRAL
Identificacién del PREDIO.

Identificacidn de DIVISION

W W w N N

Se realiza con el formulario o Ficha catastral, teniendo en cuanta que en el cantén tenemos una
ficha para predios de dmbito Urbano y otra para ambito Rural, que prepara la administracion
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municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro,
para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracién para la
declaracién de la informacion y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con
los siguientes referentes generales:

1.- Identificacién y geo localizacidn del predio.
2.- Dominio y Tenencia del predio.

3.- Datos del propietario, poseedor o posesionario. (Juridica o natural)
4.- Situacién Legal del predio.

5.- Caracteristicas fisicas del terreno.

6.- Ocupacién del lote.

7.-Implantacién de la Edificacion.

8.- Infraestructura y servicios.

9.- Uso del predio y Uso de la tierra.

10.- Caracteristicas principales de la edificacion.
11.- Instalaciones especiales.

12.- Adicionales constructivos.

13.- Plano del predio.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccién de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccién de los datos del
predio levantados en la ficha.

Articulo 5.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GAD Municipal del cantdn Mera.

Articulo 6.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas
y rurales del Cantén Mera.

Articulo 7.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria el valor del suelo mas el valor de las construcciones, los mismos que se
realizardn o calculardn en base a las siguientes consideraciones:

a) Elvalor del suelo que es el precio unitario de suelo tanto urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de los predios, parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del
predio, parcela o solar, considerando el mismo criterio de comparacién; ademas, al
tratarse de predios rurales, donde podemos tener varios usos en el mismo predio
(forestal, agricola, etc.) y se multiplicara por la superficie de cada uso del predio.

Direccion! Avda. Francisco Salvador Moral y Velasco Ibarra
Teléfono: 032 790 141 /135 Fax 2790 115
Sitio web! www.municipiomera.gob,cc corrco:municipio_mera@hotmail.com

Vi




/? G.A.D. MUNICIPAL
NAAEFE,

ADMINISTRACION 2014 - 2019

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) Elvalor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion
de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida atil.

Articulo 8.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
considerardn las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD y demas
exenciones establecidas por Ley, para propiedades tanto urbanas como rurales, que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente
ante el Director Financiero Municipal.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual
es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Bésica Unificada del trabajador), el
dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del
bienio y que se mantenga para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes se podrédn presentar hasta el 30 de noviembre del afio inmediato anterior y estardn
acompafadas de todos los documentos justificativos.

Articulo 9. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base del catastro la Direccion Financiera
Municipal ordenara a la Oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasarén a la Tesorerfa Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 151 del Cddigo Tributario, 18
falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto ei sefialado en el numeral
6, causard la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 10.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacién de los titulos de
crédito tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos 0
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflgjard en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 11.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pages parciales, se imputardn en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y costos,

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al
titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 12.- NOTIFICACION.- A este efecto, |la Direccién Financiera notificard por la prensa o por
una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaliio. Concluido el process
se notificard al propietario el valor del avalto.
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Articulo 13.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Arts. 110
del Cédigo Tributario y 383 y 392 del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolverd en el tiempo y en la forma establecida, sin costo alguno.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacién, ante el érgano
correspondiente, o solicitar una reevaluacion de la valoracion del predio, motivo de la
impugnacién, para lo cual se procedera a una inspeccién en campo, accién que generara unos
costos operativos de la movilizacién de los técnicos del municipio, los mismos que serdn cubiertos
por parte de la persona reclamante. Para tramitar la impugnacién, no se requerira del
contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 14.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias,
en lo referente a las normas que rigen la determinacién, administracion y control del impuesto a
los predios, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Articulo 15.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Jefatura de Avallos y Catastros conferira la
certificacién sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios, previa solicitud escrita vy, la
presentacidn del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Articulo 16.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengarén el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés
se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Articulo 17.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El GAD Municipal del cantén Mera se
encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviardn a las oficinas encargadas de la formacién de
los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que
oportunamente les remitiran esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o
parciales de los predios, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y
otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta informacion
se la remitird a través de medios fisicos y electronicos.

Articulo 18.- IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL.- Serdn objeto del impuesto a la
propiedad Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas
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determinadas mediante ordenanza del GAD Mera, y para los predios rurales, todos los predios
gue se encuentren dentro del limite cantonal de la division politica administrativa de conformidad
con la ley y legislacion local.

Articulo 19.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES.- Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 526 del
COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos y rurales
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocidn inmediata.

Articulo 20.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para el calculo de la propiedad se establece lo
determinado en el COOTAD en el articulo 495, donde establece que el valor de la propiedad se lo
realiza mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo.

VALORACION DE PREDIOS URBANOS

Articulo 21.- VALOR DEL SUELO URBANO.- El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo
urbano, determinado por un proceso de comparacidn con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie del inmueble. Se establece un valor Base de los predios y postericrmente a este valor se
modifica individualmente por sus caracteristicas fisicas del predio mediante los coeficientes de
modificacion.

Articule 22.- VALOR BASE DEL SUELO URBANO.- De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 495,
literal a) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se
establecen los planos de valor base del suelo para propiedades urbanas y se define el valor
unitario base para cada uno de las localidades respectivamente o zonas homogéneas, conforme
consta en el anexo 1 de la presente Ordenanza (Plano del Valor de la Tierra Urbano de Mera,
Madre Tierra y Shell).

Articulo 23.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DEL TERRENO, DE LOS
PREDIOS DEL AREA URBANA.- Para la valoracién individual de los predios ubicados en el area
urbana de Mera y en las dreas urbano parroquiales, se tomara el valor unitario base asignado
mediante el plano de valores (Anexo 1), drea en la cual se ubica cada lote, al cual se aplicardn los
coeficientes de correccion en forma de factores de ajuste. Para el cdlculo del avalto individual
final de las propiedades, se consideraran los factores en funcién de las caracteristicas especificas e
intrinsecas propias del predio, de acuerdo a los datos disponibles en base a la informacion
recopilada en campo.

Los factores de ajuste al valor base del terreno, se detallan en las tablas que a continuacidn se

muestran:
Factor Frente: Ffte
Factor Fondo: Ffdo
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Factor Tamafio: Ftam
Factor Topografia: Ftop
Factor Ubicacién: Floc
Factor Suelo Fcs
Factor Forma: Fform

CALCULO DE COEFICIENTES DE FACTORES ENDOGENOS
Para solares implantados en el sector central de zona urbana del Cantén Mera, se adoptard un
solar de 12-20 metros de frente y 20-40 metros de fondo, como LOTE TIPO. Se excepcionan los
macrolotes, por lo tanto:

Frente tipo: Entre 12,00 metros y 20,00 metros
Fondo tipo: Entre 20,00 metros y 40,00 metros
FACTOR FRENTE

A) Si se cumple: frente total <= 12
Se aplica: Ffte = 3/Frente total/12
Generando un rango de: 0.28 < Ffte < =1.00

B) Si se cumple: 12 < frente total <= 20

Se aplica un factor fijo: 1.00

C) Si se cumple: 20 < frente total <= 40

Se aplica factor fijo Ffte = /Frente total/20
Generando un rango de: 1,00 < Ffte <= 1,412

D) Si se cumple: Frente total > 40
Se aplica un factor fijo de: 1.412

FACTOR FONDO

Se calcula con la siguiente férmula:
Factor = Area total / frente
Se considerara como frente el de mayor longitud.

A) Si se cumple: 1 < fondo total =< 20

Se aplica: Ffdo = 3/Fondo total/20
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Generando un rango de:
B} Si se cumple:
Se aplica factor fijo:

€} Si se cumple:

Se aplica:

Generando un rango de:
B) 5i se cumple:

Se aplica factor fijo:

ADMINISTRACION 2014 - 2019

0.2236 < Ffdo =< 1,000
20 < fondo total <= 40
Ffdo = 1,000

40 < fondo total <= 100

Ffdo = 340,00/1"01’1(!0 total
1.00 < Ffdo <= 0,632
fondo total > 100

Ffdo = 0.632

FACTOR PROPORCION (RELACION FRENTE/FONDO

Sise cumple: 1 =<(Fondo real/Frente real) <= 3
Se aplica Fprp = 1,00

Sise cumple: 3 < (Fondo real/Frente real) <=4
Sp aplica Fprp = 0,80

Sise cumple: 4 < (Fondo real/Frente real) <=5
Se ablica Fprp = 0,60

Sise cumple: 5 < (Fondo real/Frente real)

Se aplica Fprp = 0,50

Sise cumple: 0 < (Fondo real/Frente real) < 1
Se aplica Fprp = ©,60

FACTOR TAMARDO

Sise cumple:  0,00m2 < Area real de predio < =400,00 m2
e splica Ftam = 1,00

51 ge cumple:
Se apliza
&j ze cumgla:

Se aplica

401,60m2 < Area real de predio < =600,00 m2
Ftam = @,95
601,00m2 < Area real de predio < =300,00 m2

Ftam = 0,90
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Si se cumple:  901,00m2 < Area real de predio < =1.200,00 m2

Se aplica Ftam =0,85

Si se cumple:  1.201,00m2 < Area real de predio < =2.200,00 m2

Se aplica Ftam = 0,80

Si se cumple:  2.201,00m2 < Area real de predio < =4.500,00 m2

Se aplica Ftam = 0,75

Si se cumple:  4.501,00m2 < Area real de predio

Se aplica Ftam =0.70

FACTOR TOPOGRAFIA

Si
Si
Si
Si
Si
Si

CONDICION TOPOGRAFICA FACTOR Ftop

A nivel se aplica 1.00
Hundido se aplica 0.966
Elevado se aplica 0.918
Accidentado se aplica 0.808
Escarpado hacia arriba se aplica 0.765
Escarpado hacia abajo se aplica 0.662

EACTOR LOCALIZACION EN LA MANZANA

Si
Si
Si
Si
Si
Si

UBICACION FACTOR Floc
Lote esquinero se aplica 1.15
Lote intermedio se aplica 1.00
Lote en cabecera se aplica 1.30
Lote interior se aplica 0.50
Lote hacia callején se aplica 0.70
Lote manzanero se aplica 1.30

FACTOR CALIDAD DEL SUELO

Si
Si
Si

CALIDAD DEL SUELO FACTOR Fcs
Seco se aplica 1.00
Pantanoso se aplica 0.60
Inundable se aplica 0.80
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FACTOR FORMA

FACTOR Ffor
Si Regular se aplica 1.00
Si Irregular se aplica 0.95
Si Muy Irregular se aplica 0.90

Articulo 24.- CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO URBANO.- Para el célculo del valor del
terreno se aplica la siguiente férmula: VS = At x PUBs x FTotal.

En donde:
V5: Valor del terreno;
At: Area del lote

PUBs: Precio unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el plano de valor de la
tierra;

FTotal: Factor total de correccidn, resultante del producto entre los factores frente y fondo y la
media entre los demas factores

La férmula general de calculo del valor econdmico de un solar se expresa, tonsecuentemente, de
fa siguiente manera:

Vs= At x (PUBs) » Ffte » Ffdo » (Ftﬁm+I-‘tDp+F|0c+ch+F{nrm}

5
En donde:

[vs] = Valor total del solar, en § USA

[At] = Area del solar, en m2

[PUBE] = Precio unitario base del solar, en SUSA
[Ffte] = Factor Frente

[Ffdo] = Factor Fondo

[Fprp] = Factor Proporcién

[Ftam] = Factor Tamafo

[Ftap] = Factor Topografia:

[Flac] = Factor Localizacién

[Fes) = Factor Calidad Suglo

[Florm] = Factor Forma

VALORACION DE LAS CONSTRUCCIDNES BN EL ABEA HERARA
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Articulo. 25.- VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL AREA URBANA.- La valoracién de las
edificaciones en el drea urbana del cantén Mera, serd realizada a partir de las tipologias definidas
en el Anexo 2, en funcién de la siguiente formula

A partir del costo de reposicién en funcion de las tipologfas de las edificaciones se depreciaran por
su estado de conservacion y por desgaste por el paso del tiempo de su vida util (o vida técnica),
rescatando siempre un valor residual al final de la vida util.

El valor total de una edificacién se determina con la aplicacién de la siguiente expresion:

VC = (A x PU_Tipologia x Fuso x Fac x (1-D) x Fcons) +VA+IE

En donde:
(vei = Valor total de la edificacién
[A] = Area de la edificacién a avaluar

[PU_Tipologial= Precio unitario base de la edificacion (en funcién de cada tipologia)

[Fuso] = Factor por uso de la edificacion

[D] = Factor por edad de la construccién

[Fcons] = Factor por conservacion de ia edificacion

[VA] = Suma de valores por obra complementaria o adicionales constructivos
[1E] = Suma de Instalaciones Especiales

[Fac] = Factor por acabados

Toda edificacion serd valorada al menos con su valor residual, de la siguiente manera:
D = A x PU_Tipologia x 0,10

A continuacion, se detalla el cuadro de Precios Unitarios Base de la Edificacion:

TABLA DE TIPOLOGIAS Y PRECIOS UNITARIOS POR m>
TIPOLOGIAS A e £
1-2 PLANTAS | 3-5PLANTAS | 6-10 PLANTAS
Tl MADERA 80
T2 SOPORTANTE 86
T3 MIXTA 250
T4 H.ARMADO LIVIANO 210 340
5 H. ARMADO 280 360 440
T6 GALPONES ABIERTOS 63
T7 GALPONES CERRADOS 70
T8 ENTECHADO SOBRE TERRAZA 27
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FACTOR POR USO DE LA EDIFICACION

FACTORES DE MODIFICACION POR EL USO DE LA EDIFICACION

coniGo UsQ DESTING ECONGMICO | FACTOR USO DESCRIPCION

Edifiaciones para vivienda tipologia compatible

1 HABITACIONAL 1 con edificaciones para actividades comerciales
menores y servicios barriales

2 COMERCIAL 1.17 Areas comerciales negocios con grandes dreas

3 INDUSTRIAL 1.22 Usos agroindustriales talleres mecdnicas

4 OTROS SERVICIOS 0.50

5 EDUCACION 117 Edificaciones para ensefianza: Escuelas, Colegios, Universidades

6 CULTURA 1.17

7 SALUD 1.19 Clinicas, Centros de Salud, Hospitales

8 RECREACION Y DEPORTE 1.30 Escenarios deportivos

9 RELIGIOS0 1.26 lglesias, Templos

10 INSTUTUCIONAL PUBLICO 1.17 Edificaciones de Servicio Publico o administrativo

11 INSTUTUCIONAL PRIVADO 1.20 Edificaciones de Servicio Publico o administrative

12 BANCO FINANCIERO 1.30 Edificaciones para servicios bancarios o financieros

13 HOTEL / HOSTAL / MOTEL 1.18 Hoteles

14 ASISTENCIA SOCIAL 1.15 Guarderias Asilos de Ancianos, etc.

15 GASOLINERA 1.30 Estaciones de servicio de gasolina

16 TRANSPORTE 115 Terminales de transporte terrestre

17 TALLERES 1.08 Talleres Mecanicos

18 SERVICIOS 0.90 Servicios Publicos

19 SOCIAL 104 Servicios sociales. Albergues , etc.

20 SIN USO NO APLICA

EACTOR POR EDAD DE LA CONSTRUCCION

D= (-;f; 4-(-55‘:-*)2 /2

Vu

Se aplicara para cada tipologia la siguiente expresion (Método de Ross)

En donde:
D= Factor de depreciacion por edad, en %
E= Edad de la construccién= (2016- afio de la construccion en el campo 10.19)

Vu=  Vida util segun tipologia

ESTIMACION DE VIDA UTILY VALOR RESIDUAL - TIPOLOGIA
T1 MADERA 30 10%
T2 SOPORTANTE 50 10%
13 MIXTA 50 10%
T4 H.ARMADO LIVIANO 60 10%
5 H. ARMADO METAL 30 10%
T6 GALPONES ABIERTOS 40 10%
17 GALPONES CERRADOS 60 10%
T8 ENTECHADC SOBRETERRAZA: v Vil lbur 30 10%
it web! Wiy mmnIcmomeagob.ee coneunicipie_srsgloimil con
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FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION

FACTORES POR ESTADO DE CONSERVACICN

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR
NUEVO* 1.00
BUENO 0.90
REGULAR 0.75
MALO 0.50

* Se consideran nuevas las edificaciones
construidas en los dos Gltimos afios.

VALOR RESIDUAL SEGUN TIPOLOGIA

Toda edificacion sera valorada al menos con su valor residual, de la siguiente manera:

[Vr] = [A] x [PUBs] x 0,10

OBRAS COMPLEMENTARIAS O ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

El avaltio de las mejoras o adicionales constructivos se realizara aplicando la siguiente tabla

CAMPO ADICIONAL CONSTRUCTIVO UNIDAD |P. UNITARIO

1 |MURO DE HORMIGON ARMADO m’ 220
2 MURO DE HORMIGON CICLOPIO m’ 120
3 MURO INCLINADO DE PIEDRA m? 60
4 MURO DE GAVIONES m’ 30
5 |PARED DE LADRILLO / BLOQUE SIN ACABADOS m’ 25
6  |PARED DELADRILLO / BLOQUE ENLUCIDA Y PINTADA m” 40
7 |ADOBEOTAPIAL m? 10
8 MALLA SOBRE ZOCALO DE MAPOSTERIA m? 40
9 |MIERRO SOBRE ZOCALO DE MAMPOSTERIA m> 44

| 10 |CERRAMIENTO DE PIEDRA me E0)
11 |CERRAMIENTO DE HIERRO > 46
12 |CERCA DE CARA O DE MADERA m> 5
13 |ENMALLADO m° 35
14 |ALAMBRE DE PUA m 2
15 |CERCAVIVA m 5
16 |PISCINA m? 240

Dirweviing Avits, Franeiveo Sabendor Moral v Velasoo Tharra
Teléfoma: 032 780 141 7 135 Fax 2700 415
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VALORACION DE PREDIOS RURALES

Articulo 26. -VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicién  previstos  en este Codigo; con este propdsito, a continuacién se detalla las
valoraciones y pardametros técnicos de cada uno de los componentes

Articulo 27. -VALOR UNITARIO BASE DEL SUELO RURAL

Se establece sobre la informacién de cardcter cualitativo de lainfraestructura
basica de la infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada mediante procedimientos  estadisticos permite
definir la estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente jerarquizados. Se
ha determinado 7 sectores o zonas en el cantén, los cuales se puede verificar en el anexo 3. Una
vez identificados estas 7 zonas agroecondmicas se establece un precio en comparacién con
predios de similares caracteristicas dentro de la misma zona a continuacién se detalla los precios
por hectéreas de terreno de cada uso del suelo y de cada zona agroecondmica.

MATRIZ DE VALOR

La matriz de valor es analizada obteniendo un valor de referencia por agrupacién y zona
agroecondmica homogénea que permitié asignar valores de manera masiva a cada una de las
agrupaciones que contienen cada uno de los predios.

MATRIZ OE VALOR RURAL CANTON MERA

1 2 3 : 4 5 6 7
TECN NOTECN  TECN NOTECN  TECN NOTECN  TECN  TECN  TECN TECN
ACUACULTURA $- 8 -5 - 52500000 5 - 440.000,00 52000 $2500 $2.50 55,00
AREA CONSTRUIDA 5- 51500000 $ 54500000 5 $20.000,00 52000 $2500 52,50 $9,00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL E) $ - 5 $15.00000 5 . & 120000 $2000 $2500 $250 $9,00
BANANO 5- 4 10.000,00 5 .5 500000 S . $ 500000 $2000 $2500 $250 $9.00
CACAD $- 5 -5 - 51500000 S - 8 - $2000 52500 5250 59,00
CAFE $- 8 $ - 512.00000 $ - $ - $2000 52500 $2,50 $9,00
CAMIA DE AZUCAR $- § 10.00000 § § 500000 5 $ 500000 $2000 $2500 $2,50 $9,00
CICLO CORTO $ $ 10.000,00 $ $ 500000 S 4 500000 52000 $2500 52,50 $9,00
CONIFERAS MADERABLES S 5 -5 ] S 5 - 42000 $2500 $250 58,00
FLOR SIN PROTECCION $- 5 E- - $ 15.000,00 S 5 - $2000 $2500 52,50 $500
FRUTALES PERMANENTES $- 51000000 $ - 1500000 $ - s . 42000 $2500 $2,50 5500
FRUTALES SEMIPERMANENTES §. $10.000,00 5 - 51500000 5 . 41200000 52000 $2500 $250 $9,00
HUERTA $- $12,000,00 § - $ 800000 5 - § 7.000,00 $2000 $2500 $250 $9,00
OTRAS AREAS $- & $ 100.000,00 § 65.000,00 § . $50.00000 $2000 52500 $2,50 $9.00
OTROS CULTIVOS PERMANENTES G- $ 15.000,00 $ - 44500000 5 - 420.000,00 $2000 52500 $2,50 $800
PASTOS 5 $20000,00 § 500000 $ 500000 $500000 $ 500000 $2000 $2500 52,50 $9.00
PECUARIO 5- 5 - % 500000 $ 500000 5 -5 - $2000 $2500 $250 %900
TE S i - 5 - 51500000 5 -5 - 42000 $2500 $2,50 $9,00
VEGETACION NATURAL 3 § 120000 & 5.00000 $ 1.60000 $ $ 1.200,00 $2000 52500 $2,50 $9,00

Articulo 28.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DEL TERRENO, DE LOS
PREDIOS DEL AREA RURAL.-

FACTORES DE AJUSTE

Dirccvicin: Avila, Freiseo Sabvidor Mol y Velisor
Teltfimo. 32 700 1404 135 Fay 2700 115
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Para evitar la generalidad de valores de un predio a otro se aplican factores que reflejan las
caracteristicas tanto en riego, accesibilidad, pendiente, edad de cultivo, y situacion legal de cada
uno de los predios determinandose un avalud real de los mismos.

En el proceso de estudios de mercado se define los factores de ajuste para el cantén realizando
una comparacion de predios con caracteristicas distintas, por ejemplo, un predio que tiene riego
versus otro que no lo tiene pero manejan la misma agrupacién. De ahi se toma el porcentaje de
afectacion con el factor en analisis.

FACTOR DISPONIBILIDAD DE RIEGO

DESCRIPCION RIEGO | *COEFICIENTE RIEGO |
PERMANENTE 1.1
OCASIONAL 1,05

NO TIENE 1

NO APLICA 1

FACTORES DE ACCESIBILIDAD

Este factor se aplica al predio y comprende la distancia que existe entre una via o un centro
poblado hacia el predio. La via que mayor influencia tiene en el cantdn es la via E35 principal que
cruza longitudinalmente al cantdn, siendo ademads los centros poblados de las mismas los de
mayor influencia

DESCRIPCION ACCESIBILIDAD | *COEFICIENTE ACCESIBILIDAD |
MUY ALTA 1.20
ALTA e ]
MEDIA 1
BATA 0,90
MUY BAJA 0,80
FACTOR PENDIENTE

Aplica una afectaciéon directa al predio dependiendo de las condiciones topograficas
que limitan el rendimiento y la explotacién agricola.

DESCRIPCION PENDIENTE | *COEFICIENTE PENDIENTE
PLANA 1.00
LEVE 0,95
MEDIA 0.85
FUERTE 0.80

FACTOR EDAD DE LA PLANTACION

Divceerdn. Avida, Fomeiseo Salvadior Moral v Velasoo fhaira
Teléfinn, 032 700 141 ¢ 135 Fax 2790 1715
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Se aplica al sub-predio en las siguientes coberturas:

S 85t ug
E o] = W
%3 333 33
8 g2 & g8 &
CALA0 0.2 3-6 27
cafe 0-2 3-6 27 |
AguUACAte 0-6 7-17 v 18
inan 0.2 3-8 29
mandanng 0-2 3.8 29
MRS 0-6 717 z 18
manzana 0-2 3-8 9
P3N Q-2 3-8 29
ptras permanentes 0-4 5- 10 21
— patma africana 0-3 4-15 2 16
te D-1 2-4 25
ks 0-4 z5 RO APLCA
caucho 0-6 27 NO APLICA
cutanga 0-12 z13 NOAPLICA
eucalipto 0-12 213 NO APUCA
iacaranda 0-12 z1i3 NOAPLCA
pachaco 0-12 z13 NO APUCA
lauret 0-12 213 HO ARPUICA
melina 0-12 213 NO APLICA
teca 0-20 221 MO APLICA
pine 0. 17 218 NO APUCA
capd 0-15 216 NO APUCA
algarrobo 0-25 226 NO APUCA
alise 0- 18 219 NO APLICA
fernan sanchez 0-15 z 16 NO APLICA
chincho 0-16 17 N APLICA
neem 0-17 z18 NOAPUCA
cafaguaduaobamby  D-4 25 MO APUCA
= DESCRIPCION EDAD | *COEFICIENTE EDAD
PLENA PRODUCCION 1
EN DESARROLLO 0,99
FIN DE PRODUCCION 1
NO APLICA 1
FACTOR TITULARIDAD

Este factor se aplica al predio, el grado de afectacion para los predios que muestren
incertidumbre en su situacién legal se veran afectados por una disminucion del 5% al valor bruto
del predio, considerando que desconocemos las circunstancias de esta incertidumbre en cuanto a
su legalidad para este factor se ha tomado el minimo de afectacion.

Diveecion, Avda, Funeiseo Safvindor Moral y Vetisos hara
Teléfimn: 002 760 140/ 105 Fax 2780 115
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DESCRIPCION TITULARIDAD | *COEFICIENTE TITULARIDAD
CONTITULO 1,00
SIN TITULO 0.95
571 1,00

FACTOR MOVIMIENTO DE MASA

DESCRIFCION MOVIMIENTOS EN | *COEFICIENTE MOVEMIENTOS EN
MASA MASA

BAJA A NULA SUSCEPTIBILIDAD 1.00

MEDIANA SUSCEPTIBILIDAD 0ss 7
 MODERADA SUSCEPTIBILIDAD 0.75 T

ALTA SUSCEPTIBILIDAD o 0,60

e e — - — 1%

Articulo. 29.- CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO RURAL

la valoracién masiva del suelo de predios rurales es el resultado de:

Am = ) (i % P+ (S X Pp) +++ (Sa X )

Bonds:

Ap =

Moitcamérica (3USD)

Avalto masivo del predio. expresado en dilares de los Estados Unides de

Sy..n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH. expresada en hectdreas

Py, = Precio o valor de In Agregacion-ZAH. expresado en délares de los Estadas

Unidos de Norteamérica por hectirea (SLUSD/ha)

VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL AREA RURAL

Articulo 30.- VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL AREA RURAL.- La valoracién de las
edificaciones en el drea rural, al igual que el urbano, se realiza a partir de las tipelogias definidas

en gl Anexo 4, en funcidn de la siguiente formula.

Difvveice Avida, Froneiseo Salvador Moral y Vilison it
Tedifone? W32 780 141 F 115 Fax 2700 415
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A partir del costo de reposicion en funcién de las tipologias de las edificaciones se depreciardn por
su estado de conservacion y por desgaste por el paso del tiempo de su vida dtil (o vida técnica),
rescatando siempre un valor residual al final de la vida atil.

El valor total de una edificacién se determina con la aplicacién de la siguiente expresion:

VC = (A x PU_Tipologia x Fuso x (1-D) x Fcons) +VA+IE

En donde:

[vc] = Valor total de la edificacién

[A] = Area de la edificacion a avaluar

[PU_tipolog] = Precio unitario base de la edificacién (tipologia)
[Fuso] = Factor por uso de la edificacion

[Facab] = Factor por acabados

D] = Factor por edad de la construccion

[Fcons] . = Factor por conservacion de la edificacion

Toda edificacidn sera valorada al menos con su valor residual, de la siguiente manera:
[vr] = [A] x [PUBs] x 0,10

A continuacién se detalla los costos por metro cuadrado de construccién segln la tipologia
constructiva que se encuentran en el drea rural del cantén Mera.

TABLA DE TIPOLOGIAS Y PRECIOS UNITARIOS POR m?
TIPOLOGIAS i
1-2 PLANTAS
T1 MADERA 95
T2 BLOQUE / LADRILLO 100
T3 HORMIGON ARMADO 300
T4 GALPONES ABIERTOS 85
T5 GALPONES CERRADOS 95
6 ENTECHADO SOBRE TERRAZA 40

ASIGNACION DE PESOS PARA EDIFICACIONES EN PROCESO DE CONSTRUCCCION

Para las edificaciones se aplicara, para cada elemento constructivo terminado y consignado en la
ficha catastral, la siguiente tabla de porcentajes de avance de inversion en relacion al precio
unitario de la tabla anterior:

Direcein, Avida. Francion Salvador Maral y Velusoo fhara
Tekifomo: 022 790 141/ 1I5 Fax 2790 115
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INCIDENCIA RELATIVA DE COMPONENTES CONSTRUCTIVOS EN RELACION AL PRECIO POR M” POR TIPOLOGIA

CAMPO COMPONENTES CONSTRUCTIVOS MADERA BLOQUE / LADRILLD H. ARMADO GALPONES ABIERTOS [GALPONES CERRADOS
1 COLUMNAS 35.00% 40.00% 40.00% A40.0%% 35.00%

2 VIGAS / CADENAS 25.00% 15.00% 20.00% 35.00% 20.60%

3 PAREDES 25.00% 20.00% 15.00% 1.00% 20.00%

4 CUBIERTA 10.00% 15.00% 15.00% 12.00% 15.00%

s PISO5 5.00% 10.00% 10.00% 12.00% 10.00%
TOTAL % 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

FACTORES DE MCDIFICACION POR USO DE LA EBIFICACION
A partir del precio unitario base de la tipologia constructiva, se modificard el precio de una
edificacidn de acuerdo a su uso o destino econémico acorde a la siguiente tabla:

FACTORES DE MODIFICACION POR EL USQO DE LA EDIFICACION
COnBIGO USO DESTIND ECONOMICO |FACTOR USO DESCRIPCION

Edifiaciones para vivienda tipologia compatible
1 HABITACIONAL 1 ; s

con edificaciones para actividades comerciales menores,
2 INDUSTRIAL 1.35 Usos agroindustriales talleres mecanicas. Poscosecha, Sala de Maquinas
3 OTROS SERVICIOS 1.10 Garages
4 EDUCACION 1.30 Edificaciones para ensefianza: Escuelas, Colegios, Universidades
5 SALUD 1.32 Clinicas, Centros de Salud, Hospitales
6 COMERCIO 1.25 Alamacenes, Industria, Artesania
7 RECREACION Y DEPORTE 1.50 Escenarios deportivos
8 RELIGIOSO 1.40 Iglesias, Templos
g HOTEL / HOSTAL / MOTEL 1.30 Hoteles, Moteles. Hostales
10 TURISMO 1.15 Empresa dedicada al turismo
11 BODEGAS 1.12 Bodegas, Almacenamiento
12 ADMINISTRACION 1.15 Oficinas dedicadas al Comercio y administracion Comercial
13 TALLERES 1.20 Talleres mecdnicos
14 SIN USO NO APLICA

VIDA UTIL DE LAS ERIFICACIONES Y VALOR RESIDUAL
La vida util o vida técnica (concepto distinto al de vida fisica de las edificaciones) v el valor rasidual

se aplicara de acuerdo a la siguiente tabla:

ESTIMACION DE VIDA UTILY VALOR RESIDUAL - TIPOLOGIA
T1 MADERA 35 10%
T2 BLOQUE / LADRILLO €0 10%
T3 HORMIGON ARMADO 60 10%
T4 GALPONES ABIERTOS 70 10%
T5 GALPONES CERRADOS 100 10%
16 ENTECHADO SOBRE TERRAZA 50 0%

FACTOR BE DEPRECIACION POR EDAD DE LA CONSTRUCCION O ERIFICACION
S aplizard para cada tipologia la siguients expresién {dal métoido de Rossh

o= [() + &) ] 2

En donde:

Dineeenin Avila, Franeisen Safvidor Moral y Veliero fiarn
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D= Factor de depreciacién por edad, en %
E = Edad de la construccién = (2015 — afio de la construccion consignado en el campo 10. 19)
Vu= Vida util segun tipologia

FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION
Se aplicaré la siguiente tabla:

FACTORES ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR
BUENO 1.00
REGULAR ' 0.75
MALO 0.50

*Sa consideran nuevas las edificaciones
construidas en los dos ultimos afios

FACTOR POR ACABADOS
Se aplicard la siguiente tabla:

ACABADOS
NO TIENE 1.00
TRADICIONAL 1.10
BASICO 1.15
ECONOMICO 1.20
BUENO 1.25
LUJO 1.30

Articulo 31.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor descrito en
los articulos 517 para el rango de impuesto en zonas rurales y articulo 504 en el ambito urbano,
para lo que se describe un rango de tasa de impuesto que a continuacion se detalla:

BANDA IMPOSITIVA PREDIOS URBANOS

RANGO Tarifa bésico por mil
CATEGORIAS
Desde Hasta
[ 366 36600 0,40
I 36601 109800 0,75
i >109801 1,10

Direccain’ Avili, Frenar Salvador Moral y Velasoo Thara
Telilope, 032 700 141 /135 Fax 2500 115
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TABLA |

TABLA GENERAL DE PREDIOS RURALES

RANGO Tarifa hdsico por mil
CATEGORIAS
Desde Hasta
I 366 36600 0,25
I 36601 109800 0,30
1] 2109801 0,35

*Las propiedades cuyo valor no exceda de 15 remuneraciones basicas unificadas (afio 2016

USD.5445,00) del trabajador en general. Art.520 a) COOTAD

FECHA DE PAGO

15 de enero
31 de enero
15 de febrero
28 de febrero
15 de marzo
31 de marzo
15 de abril
30 de abril
15 de mayo
16 al 31 de mayo
Del 1 2l 15 de junio
16 al 30 de junio

Del 1 al
Del 16 al
Del 1 al
Del 16 al
Del 1 al
Del 16al
el 1 al
16 al
1 al

Sitir weh! wwi,

Direcenin Avila. Fran

Teléform:  0F2 790 141 £ 135 Fax 2790 115

Articulo 32.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afie. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el
31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozardn de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

PORCENTAIJE DE DESCUENTO

10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
3%
2%
2%
1%

cixers Sulvacker Moral y Velasen Trar
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre
el impuesto principal, de conformidad con el Codigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

Articulo. 33.- EXONERACIONES, DEDUCCIONES O EXENCIONES: Para la aplicacién de estas
exoneraciones, deducciones y/o exenciones, los contribuyentes presentaran la copia a colores de
la cédula de identidad en el caso de personas mayores adultas conforme lo establece el Art. 14 de
la Ley del Anciano.

Para la aplicacién del Art 75 del Codigo Organico de Discapacidades, se debera presentar la copia a
colores del carnet del CONADIS.

De igual manera se aplicard lo establecido en los Arts. 503, 509, 510, 520, 521 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién y de los Arts. 105, 106 y 107 del Codigo
Organico Tributario.

Articulo 35. - DEL MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION DEL SISTEMA CATASTRAL.- La Jefatura
de Avaltos y Catastros realizard el mantenimiento y actualizacién de la informacién catastral de
manera permanente. Cuando se tratare de modificaciones al registro catastral, el usuario, sea
persona natural o juridica, deberd presentar una solicitud a la jefatura mencionada para los
distintos tramites considerados entre ellos los siguientes:

a) Proceso de Inclusion y re inclusion: se entenderd como proceso de inclusién cuando un
predio ingrese al sistema catastral, y re inclusién cuando vuelva a ingresar al sistema, pues
en algin momento consto pero por alguna razén dejo de estar inscrito.

b) Proceso de Integracién o Unificacion.- este se entendera cuando 2 o mas predios se unan y
formen uno solo

¢) Proceso de Fraccionamiento.- se aplicara cuando un predio, se divida de tal forma que se
obtenga 2 o mas predios independientes.

d) Proceso de Transferencia de Dominio.- este tramite se realiza cuando el propietario de un
bien inmueble o predio, tenga la intencién de entregar el mismo a otra persona, sea esta
natural o juridica

e) Rectificacién por error: todo error de forma es convalidarle a través de una solicitud
dirigida a la maxima autoridad, para los casos en que el contribuyente creyere que su
predio esta incorrectamente valorada y no se encuentra conforme con el avalio, deberd
presentar a la direccién financiera una solicitud pidiendo que se rectifique su avalug,
siempre y cuando no se encuentre con juicio de coactivas.

f) Registro de propiedades sometidas bajo régimen de propiedad horizontal.

Articulo 36.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO.- Toda persona natural o juridica que de cualquier
forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantdn, esta obligado a hacer conocer
al Municipio a través de la Jefatura de Avaltios y Catastros, adjuntando el instrumento plblico de
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adquisicion del bien, debidamente inscrito en el registrador de la propiedad, para hacer constar en
el catastro.

En el caso que un predio o edificacion haya sido declarado en propiedad horizontal, lotizacién
urbanizacién, subdivision, debidamente aprobado por el Municipio, estos debera registrarse
previa inscripcidn en el Registro de la Propiedad, y en la Jefatura de Avaliios y Catastros.

Si se tratase de una transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los titulos vencidos, y los
pendientes se dardn de baja, para emitir los nuevos titulos a nombre del comprador, a menos que
se estipule lo contrario en el contrato, sin perjuicio de la solidaridad de pago, entre las partes.

Articulo 34.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en
la pagina web del GAD Municipal del canton Mera, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial.

Articulo 35.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan derogadas
LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016-2017 DEL CANTON MERA, v demds Resolucionas gue
se opongan a la misma.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

Disposicidn Transitoria Primera.- Una vez que se emita el nuevo catastre con la aplicacion de la
presente ordenanza, de existir diferencias de impuestos cancelados por los contribuyentes con la
emision provisional del 2016, se procedera a devolver a los contribuyentes ya sea con notas de
crédito o devoluciones a través de transferencias bancarias.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Mera, a los xxxx dias del mes de xxxx del afio dos mil dieciséis.

Sr. Alcalde.- Compafieros Concejales, hemos conocido, analizado y debatido este proyecto de
ordenanza, esta para su consideracion para su aprobacién en primer debate y se remita a la
Comision de Legislacién y Fiscalizacion conjuntamente con la Comisién de AvalGos y Catastros.

Sr. Paco Barona.- Sefior Alcalde, compafieros Concejales, elevo a mocién para que se apruebe en
primer debate el Proyecto de Ordenanza de Aprobacion del Plano de Valor de la Tiarra de Suelo
Urbano, los Valores Unitarios por m2 de Construccién de Tipologias de Edificaciones, los Factores
de Cerreccidn (aumento o reduccion) del Valor de la Tierra y Edificaciones que regiran para el
Bienio 2016 — 2017; y, que se remita a la Comisidn de Legislacion y Fiscalizacién, y Comisidn de
Avaltios y Catastros previa aprobacion en segundo y definitivo debate.
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Agr. Héctor Pefiafiel.- Apoyo la mocién.

Al existir una mocién, y una vez que estd ha sido respaldada, el sefior Alcalde dispone que por
Secretaria se recepte la votacidn respectiva:

Lic. Rosa Albuja: A favor.

Sr. Jhony Haro: A favor.

Agr. Héctor Peiiafiel: A favor.

Sra. Marcia Vela: En contra, porque todavia para mi hay bastante confusion en el estudio de esta
ordenanza, existe un segundo debate y este proyecto de ordenanza todavia estd en borrador,
posteriormente yo daré mi voto pertinente. Yo no es que estoy a favor de la anterior ordenanza,
sino de la ordenanza que estamos tratando.

sr. Alcalde: Felicito a mis compafieros Concejales que queremos bajar los impuestos a la
ciudadania, no afectar el bolsillo de los ciudadanos, pero si la compafiera Concejala Marcia Vela
estd de acuerdo con la ordenanza que estd vigente, hay que manifestar que la compafiera no
aprueba el presente proyecto de ordenanza que plantea bajar los impuestos, con lo manifestado
mi voto es a favor,

Sr. Paco Barona: Proponente.

RESOLUCION N°. 400.- GADMM.- EL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA POR MAYORIA DE VOTOS
resuelve: APROBAR EN PRIMER DEBATE EL PROYECTO DE ORDENANZA DE APROBACION DEL

e Y ey I e Y e ———,————————,—_———_—_——————

PLANO DE VALOR DE LA TIERRA DE SUELO URBANO, LOS VALORES UNITARIOS POR M2 DE

CONSTRUCCION DE TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LOS FACTORES DE CORRECCION (AUMENTO
O REDUCCION) DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2016 —

2017; Y, QUE SE REMITA A LA COMISION DE LEGISLACION Y FISCALIZACION, Y COMISION DE
AVALUOS Y CATASTROS PREVIA APROBACION EN SEGUNDO Y DEFINITIVO DEBATE. SECRETARIA

GENERAL NOTIFICARA A LA COMISION DE LEGISLACION Y FISCALIZACION, Y COMISION DE
AVALUOS Y CATASTROS PARA LOS FINES PERTINENTES.

5.- CONOCIMIENTO, ANALISIS Y RESOLUCION DEL OFICIO N°. 171-ITUR, DE 11 DE JULIO DE 2016,
REMITIDO POR LA LIC. MARITZA VILLARROEL-PROMOTORA DE TURISMO DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON MERA, EN REFERENCIA A QUE CONCEJO MUNICIPAL AUTORICE LA EJECUCION DEL
“PROYECTO DE PROMOCION TURISTICA Y CULTURAL MERA TURISTICO 2016”:

Sr. Alcalde.- La compafiera Concejala Rosa Albuja tuvo que retirarse de la sesion de Concejo
Municipal por cuanto debia cumplir con actividades ya programadas con anterioridad por el
Consejo de Proteccién de Derechos del cantén Mera; como Ustedes conocen compafieros por el
mes del turismo siempre hemos venido realizando en las parroquias de Shell, Madre Tierra y en la
cabecera cantonal la programacidn en conmemoracion de este mes; conocen de la limitacién que
tenemos de recursos econdmicos, los recortes due hemos venido sufriendo como municipalidad;
sin embargo, nuestro propdsito es incentivar el turismo en nuestro canton, este afio vamos a
contar con artistas de nuestra localidad, por lo que la compafiera Maritza Villarroel-Promotora de
Turismo del GAD Municipal del cantén Mera, ha presentado el proyecto de Promocidn Turistica y
Cultural Mera Turistico 2016, esta para su consideracion.
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Sra. Marcia Vela.- Si sefior Alcalde, me parece bien porque si vamos a traer artistas de fuera del
canton va ser mas costoso, y el presupuesto no alcanza.

Sr. Jhony Haro.- Considero sefior Alcalde que en nuestro cantdn existen excelentes artista, se
deberia considerar por ejemplo artista como Omar Jimpikip, es un artista local que tiene una
excelente voz.

Sra. Marcia Vela.- Seior Alcalde también hay artistas en la parroquia Shell como por ejemplo la
sefiorita Tatiana Tintin, excelente artista que se le puede considerar.

Sr. Jhony Haro.- Seior Alcalde, compafieros Concejales, elevo a mocién para que se apruebe el
“Proyecto de Promocidén Turistica y Cultural Mera Turistico 2016”, remitido por la Lic. Maritza
Villarroel-Promotora de Turismo del GAD Municipal del cantén Mera.

Sra. Marcia Vela.- Apoyo la mocidn.

Al existir una mocidn, y una vez que esta ha sido respaldada, el sefior Alcalde dispone que por
Secretaria se recepte la votacién respectiva:

Sr. Paco Barona: A favor.
Agr. Héctor Peitafiel: A favor.
Sra. Marcia Vela: A favor.

Sr. Alcalde: A favor.

Sr. Jhony Haro: Proponente.

2016", REMITIDO POR_LA LIC. MARITZA VILLARROEL-PROMOTQRA D JRISMO_DEL GAD
MUNICIPAL DEL QANTQN MERA. SECRETARIA GENERAL NOTIFICARA A LOS INTERESADOS PARA

LOS FINES PERTINENTES.

6.- CONOCIMIENTO, ANALISIS Y RESOLUCION DEL ESCRITO PRESENTADO POR EL SENOR JHONY
HARO- CONCEJAL DEL CANTON MERA, EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE HACER USO DE SUS
VACACIONES ANUALES CORRESPONDIENTES AL ANO 2015:

Sr. Alcalde.- El compafiero Jhony Haro ha presentado un oficio solicitande hacer uso de sus
vacaciones anuales correspondientes al aflo dos mil quince, iniciarian a partir del once de agosto,
esta para su consideracion compafieros Concejales para su autorizacion.

Agr. Héctor Pefiafiel.- Sefior Alcalde, compafieros Concejales, elevo a mocidn para que se autorice
al seiior Concejal Jhony Haro hacer uso de sus vacaciones anuales correspondientes al afio dos mil
quince dos mil dieciséis, a partir del once de agosto de dos mil dieciséis, disponiendo a la Jefatura
de Administracién del Talento Humano del GAD Municipal del canton Mera, elaborar el informe
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correspondiente; y, que a través de Secretaria General se notifique a la sefiora Concejala Mariana
Jumbo para que se posesione durante el tiempo que dure las vacaciones del sefior Concejal Jhony
Haro.

Sr. Paco Barona.- Apoyo la mocién.

Al existir una mocién, y una vez que estd ha sido respaldada, el sefior Alcalde dispone que por
Secretaria se recepte la votacion respectiva:

Sr. Paco Barona: A favor.

Sr. Jhony Haro: A favor.

Sra. Marcia Vela: A favor.

Sr. Alcalde: A favor.

Agr. Héctor Peiiafiel: Proponente,

RESOLUCION N°. 402.- GADMM.- EL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA POR UNANIMIDAD DE
VOTOS resuelve: AUTORIZAR AL SENOR CONCEJAL JHONY HARO HACER USO DE SUS
VACACIONES ANUALES CORRESPONDIENTES AL ANO DOS MIL QUINCE DOS MIL DIECISEIS, A

PARTIR DEL ONCE DE AGOSTO DE DOS MIL DIECISEIS, DISPONIENDO A LA JEFATURA DE
ADMINISTRACION DEL TALENTO HUMANO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MERA ELABORAR
EL INFORME CORRESPONDIENTE; Y, QUE A TRAVES DE SECRETARIA GENERAL SE NOTIFIQUE A LA
CONCEJALA ALTERNA SENORA MARIANA JUMBO PARA QUE SE POSESIONE DURANTE EL TIEMPO
QUE DURE LAS VACACIONES DEL SENOR CONCEJAL JHONY HARO. SECRETARIA GENERAL
NOTIFICARA A LOS INTERESADOS PARA LOS FINES PERTINENTES.

7.- CONOCIMIENTO, ANALISIS Y RESOLUCION DEL OFICIO N°. 211-PS-GADMM-2016, DE 31 DE
MAYO DE 2016, REMITIDO POR EL AB. JOSE VINAN-PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON MERA, EN REFERENCIA A QUE CONCEJO MUNICIPAL AUTORICE AL ALCALDE DEL
CANTON MERA LA SUSCRIPCION DE UN CONVENIO DE COOPERACION INTERINSTITUCIONAL
ENTRE EL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MERA Y LA COORDINACION ZONAL 3 DEL MINISTERIO
DE EDUCACION, CUYO OBJETO ES QUE EL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MERA INVIERTA
RECURSOS ECONOMICOS EN LA ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE LA ESCUELA DE
EDUCACION BASICA AMAZONAS:

Sr. Alcalde.- Como hemos venido colaborando con las demds unidades educativas del cantdn
Mera, he recibido un oficio suscrito por el lider del plantel y presidente de los padres de familia de
la Escuela de Educacion Bdsica Amazonas, solicitando la adecuacién y mantenimiento de esta
escuela, he solicitado la elaboracién del proyecto de convenio a Procuraduria Sindica de la
municipalidad para su conocimiento, y aprobacién en caso de asi considerar Ustedes compafieros
Concejales.

Sr. Paco Barona.- Sefior Alcalde, compafieros Concejales, elevo a mocidn para que se autorice al
Alcalde del cantdn Mera suscribir el Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantédn Mera y la Coordinacién Zonal 3 del Ministerio de
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Educacién, cuyo objeto es que el GAD Municipal del cantén Mera invierta recursos econémicos en
la adecuacion y mantenimiento de la infraestructura de la Escuela de Educaciéon Basica Amazonas.

Sr. Jhony Haro.- Apoyo la mocidn.

Al existir una mocidn, y una vez que estd ha sido respaldada, el sefior Alcalde dispone que por
Secretaria se recepte la votacidn respectiva:

Sr. Jhony Haro: A favor.

Agr. Héctor Pefiafiel: A favor.
Sra. Marcia Vela: A favor.

Sr. Alcalde: A favor.

Sr. Paco Barona: Proponente.

RESOLUCION N°. 403.- GADMM.- EL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA POR UNANIMIDAD DE

VOTOS resuelve: AUTORIZAR AL ALCALDE DEL TON MERA SUSCRIBIR E NVENIO DE
MUNICIEALDEL CANTON MEBAYMCOOED!NAQ}ON zgua;g gg Mgwgragig gg gggg g;gmt
CUYO OBJETO ES EL QUE EL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MERA_INVIERTA RECURSOS
ECONOMICOS EN LA ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA

ESCUELA DE _EDUCACION BASICA AMAZONAS. SECRETARIA GENERAL NOTIFICARA A LOS

INTERESADOS PARA LOS FINES PERTINENTES.

8.- CONOCIMIENTO, ANALISIS Y RESOLUCION DEL OFICIO N°. 278-PS-GADMM-2016, DE 18 DE
JULIO DE 2016, REMITIDO POR EL AB. JOSE VINAN-PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON MERA, EN REFERENGIA A LA PROPUESTA PRESENTADA POR ASOTURISMER, PARA
LA REACTIVACION DEL CIRCUITO TURISTICO “CAVERNAS DEL RIO ANZU”:

Sr. Alcalde.- Hemos tenido reuniones para tratar acerca de las cavernas del Rio Anzu, asi mismo,
se reunié el compafiero Presidente de la Comisién de Turismo, donde se habia manifestado el
interés de administrar estas cavernas por parte de la Asociacién de Piscicultores de Mera y
ASOTURISMER, tengo entendido que los compafieros piscicultores han declinado de su peticion;
contamos con el informe del Procurador Sindico, donde manifiesta que primeramente tenemos
que comunicar al Director Provincial del Ministerio del Ambiente de Tungurahua que por decisién
unilateral el bien inmueble que se les fue entregado el dos de enero de dos mil catorce a través de
una acta entrega recepcién gueda insubsistente por cuanto esta institucidn no ha hecho uso de las
instalaciones, tampoco ha mantenido, y dado el cuidado necesario; posteriormente pondré en
consideracidn de Concejo Municipal para suscribir un convenio con ASUTURISMER.

Sr. Jhony Haro.- En el acta entrega recepcion de las instalaciones que posee ias cavernas del Rio

Anzu, suscrita entre la anterior administracion del GAD Municipal del cantén Mera y el Ministerio

del Ambiente de Tungurahua, se debié haber astablecido una cléusula dende se sefiale que en las

mismas condiciones que se entregd las instalaciones se las debe recibir; en la actualidad sabemos

que existen bienes instalados que fueron sustraidos, y otros que estén deteriorados, esta situacion
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al momento de que se reciba las instalaciones debe ser tomado en cuenta por Procuraduria
Sindica de la municipalidad.

Agr. Héctor Pefafiel.- Sefior Alcalde, compariieros Concejales, lo importante es que como Concejo
Municipal tomemos una resolucién en lo referente a que se revierta a la municipalidad las
instalaciones de las cavernas, y posteriormente resolver entregar las instalaciones ASOTURISMER;
de ahi que, elevo a mocién para que a través de Procuraduria Sindica se realice los tramites legales
correspondientes para que las instalaciones de las cavernas del Rio Anzu, entregadas al Ministerio
del Ambiente de Tungurahua, se reviertan al GAD Municipal del canton Mera.

Sr. Paco Barona.- Apoyo la mocién.

Al existir una mocién, y una vez que estd ha sido respaldada, el sefior Alcalde dispone que por
Secretaria se recepte la votacién respectiva:

Sr. Paco Barona: A favor.

Sr. Jhony Haro: A favor.

Sra. Marcia Vela: A favor.

Sr. Alcalde: A favor.

Agr. Héctor Pefiafiel: Proponente.

RESOLUCION N°. 404.- GADMM.- EL CONCEIO MUNICIPAL DE MERA POR UNANIMIDAD DE
VOTOS resuelve: DISPONER A PROCURADURIA SINDICA SE REALICE LOS TRAMITES LEGALES
CORRESPONDIENTES PARA QUE LAS INSTALACIONES DE LAS CAVERNAS DEL RIO ANZU,
ENTREGADAS AL MINISTERIO DEL AMBIENTE DE TUNGURAHUA, SE REVIERTAN AL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON MERA. SECRETARIA GENERAL NOTIFICARA A LOS INTERESADOS PARA

LOS FINES PERTINENTES.

9.- CONOCIMIENTO, ANALISIS Y RESOLUCION DEL OFICIO N°. 096-CCPDM-2016, REMITIDO POR
LA SENORA AMPARO GALLO-SECRETARIA EJECUTIVA DEL CONSEJO DE PROTECCION DE
DERECHOS DE MERA, EN REFERENCIA A QUE CONCEJO MUNICIPAL AUTORICE EL INGRESO
GRATUITO AL DIQUE DEL RiO TIGRE DE LOS PARTICIPANTES DEL “ENCUENTRO CONSULTIVO
PROVINCIALY ZONAL":

Sr. Alcalde.- Ingreso un oficio por parte de la compafiera Amparo Gallo-Secretaria Ejecutiva del
Consejo de Proteccién de Derechos de Mera, solicitando autorizacién para el ingreso gratuito al
dique del Rio Tigre de los participantes del Encuentro Consultivo Provincial y Zonal, los dias veinte
y dos y veinte y nueve de julio del presente afio; este encuentro del veinte y dos es a nivel
provincial, y posteriormente se llevara el encuentro zonal integrado por varias provincias del pafs.

Sra. Marcia Vela.- Sefior Alcalde, compaiieros Concejales, elevo a mocién para que se autorice el
ingreso gratuito al dique del Rio Tigre, de los participantes del Encuentro Consultivo Provincial y
Zonal a realizarse el veinte y dos, y veinte y nueve de julio del afio dos mil dieciséis.

Sr. Paco Barona.- Apoyo la mocion.
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Al existir una mocién, y una vez que esta ha sido respaldada, el sefior Alcalde dispone que por

Secretaria se recepte la votacidn respectiva:

5¢. Paco Barona: A favor.

sr. Jheny Haro: A favor.

Agr. Héctor Pefnafiel: A favor.
Sr. Alcalde: A favor.

Sra. Marcia Vela: Proponente.

RESOLUCION N°. 405.- GADMM.- EL CONCEJO MUNICIPAL DE MERA POR UNANIMIDAD DE
VOTOS resuelve: AUTORIZAR EL INGRESO GRATUITO AL DIQUE DEL RIO TIGRE DE LOS
PARTICIPANTES DEL ENCUENTRO CONSULTIVO PROVINCIAL Y ZONAL A REALIZARSE EL VEINTE Y
DOS, Y _VEINTE Y NUEVE DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECISEIS. SECRETARIA GENERAL
NOTIFICARA A LOS INTERESADOS PARA LOS FINES PERTINENTES.

10.- INFORME DE ALCALDIA.- Informarles que seguimos trabajando en beneficic de los
ciudadanos de nuestro cantén, el dia de hoy hemos asistido a dos eventos conjuntamente ¢on
Ustedes como es la entrega de la ropa e implementos de trabajo para los compaiieros obreras de
la municipalidad, y la clausura de afio lectivo de los centros de desarrollo infantil, proyecto donde
la municipalidad conjuntamente con el MIES financiamos.

11.- CLAUSURA DE LA SESION.- Concluido el orden del dia, y sin tener més puntes qué tratsr, el
sefior Alcalde agradece la presencia de los asistentes y declara clausurada la sesién dieciséis horas.
Para constancia de lo actuado, suscriben en unidad de acto la presente acta, el sefior Alcalde, los
seflores (as) Coneejales, y el suscrito Secretario que certifica.

FIRMAS DEL ACTA 117, de facha 22 de julic d& 2028
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